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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die vorliegende Strategische Umweltprifung setzt sich mit der stadtebaulichen
Weiterentwicklung des Gebietes im Umfeld der Vorarlberger Allee bzw. der Flachen
westlich und 6stlich der Laxenburger Stralle auseinander. Durch die S1 Wiener Aul3enring
SchnellstraBe und der dadurch bedingten Entwicklungsimpulse erfahrt das Gebiet eine
Wandlung der Standort- und Entwicklungspotenziale. Zentrale Themen der
Planungsvarianten sind die Nutzung von standértlichen Potenzialen fur betriebliche
Nutzungen und die Absicherung einer stabilen  Grinraumversorgung und
Grinraumqualitét.

Das Gebiet befindet sich im 23. Wiener Gemeindebezirk im suddstlichen Bereich der
Gewerbezone Inzersdorf und grenzt sudlich an die Landesgrenze zu Niederdsterreich. Das
Gebiet ist durch grof3flachige Gewerbezonen, durch Grunflachen des Wald- und
Wiesengurtels (Sww-Flachen) und durch Wohngebiete gepragt.

Abbildung 1: Stadtplan Wien mit Darstellung des Vorhabensgebietes (blau umrandete Zone)

Quelle https://www.wien.gv.at/stadtplan/

Bei einer Erweiterung der Betriebsgebietsflachen unter Inanspruchnahme von Sww-
Flachen muss aufgrund ihres hohen Schutzstatus® grundsatzlich davon ausgegangen
werden, dass erhebliche Auswirkungen nicht ausgeschlossen werden kénnen und
MaBnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen zu setzen
sein werden. Es wird daher eine Strategische Umweltprifung (SUP) durchgefihrt.

Es wurden mehrere Planungsvarianten entwickelt und es fanden Konsultationen mit den
mafRgeblichen Dienststellen der Stadt Wien statt. Das Ergebnis dieser Konsultationen
mindete in drei Planungsvarianten einschlie3lich dem Planungsnullfall.

Gemal Abs. 4 SUP-Richtlinie ist die Umweltprifung ein wichtiges Werkzeug zur
Einbeziehung von Umwelterwdgungen bei der Ausarbeitung und Annahme bestimmter
Plane und Programme, die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen. Denn
sie gewahrleistet, dass derartige Auswirkungen bei der Ausarbeitung und vor der
Annahme bertcksichtigt werden.

Knollconsult 1
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Gegenstand der SUP ist im Wesentlichen
und negativer

die Darstellung und Bewertung moglicher
Umweltauswirkungen, die sich in Folge der gepriften Planungsvarianten ergeben

fir den Gemeinderat bei
MaRnahmen zur

positiver

kdnnen sowie

— die Erarbeitung einer Entscheidungsgrundlage
der Ergebnisse einschlieBlich allfalliger

Berlicksichtigung
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen.

1.2 Untersuchungsraum

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der direkte beanspruchte Raum umfasst die vom Planungsvorhaben betroffenen Flachen
westlich und 6Ostlich der Laxenburger StraRe. Der direkt beeinflusste Raum wird durch die
Reichweite der Wirkfaktoren bestimmt. Insbesondere betroffen von einer Erweiterung der
Gewerbezone ist der Grinzug Inzersdorf, der eine stadtregionale Bedeutung hat. Der

Griinzug liegt in einem Gebiet, das durch umrahmende hochrangige Verkehrstrager einen
Dieser Stadtteilraum stellt den

in sich abgeschlossenen Stadtteilraum bildet.
Untersuchungsraum dar und umfasst eine Flache von rd. 500 ha.

Der Untersuchungsraum ist sudlich durch die S1 Wiener Aulenring Schnellstralle, im
Westen durch die A2 Sidautobahn, im Norden durch die A23 Sudosttangente und im

Osten durch die Pottendorfer Linie begrenzt.

s T e
- -~

Abbildung 2: Untersuchungsraum (blau umgrenztes Gebiet)

Kartengrundlage: https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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= Markante Gliederungselemente des Untersuchungsraumes

Die folgende Darstellung veranschaulicht die wesentlichen Gliederungselemente des
Untersuchungsraumes.

Der nordsud-gerichtete Griinzug Inzersdorf ist Bestandteil eines landschaftsraumlichen
Grundgerists und erfullt eine Pufferfunktion zwischen den Wohngebieten und den
groRflachigen Gewerbezonen. Zudem stellt der Griinzug Inzersdorf eine wichtige
Verknipfungsfunktion zwischen dem stadtregional bedeutsamen Erholungsgebiet
Wienerberg und dem Landschaftsraum im sudlichen Umland von Wien dar.

Der ostwest-gerichtete Grinzug Liesingbach bildet ein weiteres markantes grines
Ruckgrat im Untersuchungsraum.

Wohngebiete sind beiderseits des Griinzugs Inzersdorf sowie im Bereich des Ortskernes
im Umfeld des Liesingbachs angeordnet. Hier findet sich auch ein hdherer Grad einer
Nutzungsdurchmischung mit Schulstandorten, Einkaufsmdglichkeiten und sonstigen
Versorgungseinrichtungen.

Uber die Halfte des Untersuchungsraumes ist von groRflachigen Gewerbezonen
eingenommen.

Im sidlichen Gebiet bestehen noch Landwirtschaftsflachen. Bedingt durch die S1 und
die Vorarlberger Allee bilden diese landwirtschaftlichen Flachen Enklaven ohne direkten
Bezug zu dem Agrarraum im sudlichen Wiener Umland. Der sidliche Siedlungsrand ist
durch eine entsprechend unklar definierte Abgrenzung charakterisiert.

Widmungsklassen

Betriebsbaugebiete,
Industriegebiete

Baugebist-Geschéaftsviertel;
Wohngebiet-Geschéftsviertel,
Gemischtes Baugebiete

Wohngebiete

Grinland gewidmete Fladchen

Abbildung 3: markante Gliederungselemente

Kartengrundlage: eigene Darstellung
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1.3 Untersuchungsmethode

Als Grundlage zur Beurteilung der infolge der Planungsvarianten zu erwartenden
Umweltauswirkungen ist die Erhebung und Analyse der Bestandssituation erforderlich.

Bei der Einstufung der Sensibilitat sind die Vorbelastung durch Umweltfaktoren und die
Bedeutung des Schutzgutes zu beriicksichtigen. Die Zuordnung der Sensibilitat erfolgt in
den vier Stufen keine Sensibilitat, geringe, méafRige oder hohe Sensibilitdt. Die Sensibilitat
wird fur jedes Schutzgut bzw. ihren Teilaspekten beurteilt.

Die Eingriffsintensitat des Vorhabens auf die jeweiligen Schutzguter wird fir jede
Planungsvariante getrennt ermittelt und erfolgt ebenfalls in vier Stufen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird durch die Verknipfung der Sensibilitdt mit der
Intensitat des Eingriffs beurteilt.

Sensibilitat
keine gering méRig hoch
- keine
E
c gering
=
e mafkig
2
o hoch

Tabelle 1: Zusammenwirken der Sensibilitdt und der Eingriffsintensitat, eigene Darstellung

Die Einstufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist nachfolgend dargestellt:

voraussichtlich Verbesserung der derzeitigen Situation durch positive Umwelt-
auswirkungen

voraussichtlich keine Umwe ltauswirkungen

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen moglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

- voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen

Tabelle 2: Einstufung der Eingriffserheblichkeit, eigene Darstellung

1.4 Ausgewertete Grundlagen

e Stadtentwicklungsplan Wien STEP 2025, MA 18 - Stadtentwicklung und
Stadtplanung, Wien 2014

e Fachkonzept Grin- und Freiraumkonzept des STEP 2015, MA 18 -
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Wien 2014

e Fachkonzept Mobilitat des STEP 2015, MA 18 - Stadtentwicklung und
Stadtplanung, Wien 2014

e Agrarstruktureller Entwicklungsplan fir Wien 2014, Hrsg.: MA 58 — Wasserrecht,
Wien, Marz 2014

e Freiraum-Kennwerte fir Wien: Anwendung des Leitfadens, Verf..: Hozang
Landschaftsplanung, im Auftrag der MA 18 — Stadtentwicklung und Stadtplanung,
2014

e Bauordnung fir Wien, LGBI. Nr. 25/2014

e Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien,
https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/ , Abfragen Méarz und August 2015
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15

Einwohner  baublockbezogen im  Untersuchungsraum, Quelle:  Wiener
Bevolkerungsregister (Stichtag: 01.01.2014)

Arbeitsstatten und Beschéaftigte nach Zahlgebieten im Untersuchungsraum,
Quelle: Registerzahlung 2011

Statistik der Stadt Wien, https://www.wien.gv.at/statistik/bevoelkerung/prognose/,
Abfrage: Juli 2015

Funktionszuordnung / Flachenpotenziale Sidraum Wien, MA 18 -
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Mai 2007

Auszug aus dem Waldentwicklungsplan-Teilplan Wien, Bereich Vorarlberger Allee-
Sid, Landesforstinspektion, auf Anfrage seitens der MA 18

Regionales Raumordnungsprogramm siidliches Wiener Umland, LGBI. Nr. 67/2015
Daten des Geografischen Informationssystems der Stadt Wien

Anhang | der Lichtlinie 2001/42/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates
vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

http://www.bmvit.gv.at/verkehr/gesamtverkehr/strategische pruefung/downloads/e
g_richtlinie200142 de.pdf

eBOD - Digitale Bodenkarte,
http://gis.lebensministerium.at/eBOD/frames/index.php?&146=true&gui_id=eBOD ,
Abfrage: Juli 2015

Wetterstatistik und Windstatistik, http://de.windfinder.com/windstatistics/wien,
Abfrage: Juli 2015

Ortsaugenschein und Fotodokumentation am 09., 17. und 23. Marz 2015
Landschaftstkologische Bestandserhebung am 17. Juli 2015
Umweltbericht zum Plan Nr. 7879 ,Vorarlberger Allee“, April 2009
Umweltbericht zum Plan Nr. 7912 ,Unteres Vésendorfer Feld“, Mai 2009.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Als fachliche Grundlage der Umweltuntersuchungen dienten die unter Pkt. 1.4 angefiihrten
Unterlagen. Die Unterlagen geben fir die gestellte Aufgabe nach dem derzeitigen
Wissensstand einen schliussigen Uberblick iiber die in der SUP zu bearbeitenden
Sachgebiete.
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2 Darstellung der ausgewahlten Planungsvarianten

2.1 Beschreibung der gepriften Planungsvarianten

Die nachfolgende Abbildung 4 gibt einen Uberblick iiber die drei Planungsvarianten. Im
Anhang sind die drei Planungsvarianten im Detail dargestelit.

2.1.1 Planungsvariante A

Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen der Bestandsvariante bzw. dem
Planungsnullfall. Abgesehen von Kkleinflachigen Arrondierungen der bestehenden
Betriebsgebietsflachen im AusmaR von insgesamt ca. 1,6 ha erfolgt keine Anderung der
Bestandssituation.

2.1.2 Planungsvariante B

Die Planungsvariante B sieht westlich der Laxenburger Strale zusatzlich zu den
Flachenarrondierungen eine groRere Betriebsgebietsflache vor. Die Flache liegt nordlich
der Vorarlberger Allee und wird in Form einer von der Vorarlberger Allee abzweigenden
StichstralBe erschlossen. Zwischen der Jochen-Rindt-Stralle und der neuen
Betriebsgebietsflache wird in Ergdnzung zum bestehenden Waldpuffer eine
Grinverbindung in einer Breite von ca. 50 m freigehalten und entlang des Radweges an
der Vorarlberger Allee eine schmélere Grunverbindung. Die in Anspruch genommenen
Flachen sind als Schutzgebiete Wald- und Wiesengurtel gewidmet (Sww), zum Teil mit der
Zusatzbezeichnung Landwirtschaftliche Nutzung (SwwL). Die Flache westlich des
Sportplatzes mit der Widmung Erholungsgebiet Sport- und Spielplatze fur o6ffentliche
Zwecke (Esp 0OZ) bleibt als Erweiterungsoption fiir den Sportplatz erhalten. Das
Flachenausmall der Erweiterungsflachen fur betriebliche Nutzungen westlich der
Laxenburger StraRe umfasst insgesamt rd. 5 ha.

Ostlich der Laxenburger StraRe werden Betriebsgebietsflaichen nach Siden hin erweitert.
Entlang der Stadtgrenze von Wien wird eine Griunverbindung freigehalten. Die
Erweiterungsflachen werden Uber die Greta-Keller-Gasse und die Richard-Tauber-Gasse
erschlossen. Die neben der Pottendorfer Linie liegenden Bauliicken werden geschlossen.
Die in Anspruch genommenen Flachen sind als SwwL gewidmet. Das Flachenausmal der
Betriebsgebietserweiterungsflachen 6stlich der Laxenburger StraRe umfasst ca. 8 ha.

In Summe ergeben die Betriebsgebietserweiterungsflachen bei der Planungsvariante B
13 ha.

2.1.3 Planungsvariante C

In Ergédnzung zu den Planungsvarianten A und B wird die Betriebsgebietsflache westlich
der Laxenburger StraBe bis zum Jungbirgerinnenwald erweitert und sidlich des
Sportplatzes eine Flachenarrondierung vorgenommen. Die Flachen sind als Sww und
SwwL gewidmet. Das Fladchenausmall der Betriebsgebietserweiterungsflachen westlich
der Laxenburger StralRe umfasst bei der Planungsvariante C ca. 8 ha.

Ostlich der Laxenburger StraRe erfolgt gegeniber der Planungsvariante B keine
Anderung.

In Summe ergeben die Betriebsgebietserweiterungsflachen bei der Planungsvariante C
16 ha.

Knollconsult 6



Umweltbericht Vorarlberger Allee

Legende
' Planungsvariante A

Planungsvariante B Abbildung 4: Uberblicksdarstellung der
u]]] ) Planungsvarianten

Planungsvariante C

Strukturelemente Kartengrundlage: eigene Darstellung

Waldflachen und Gehdlze im Umfeld der
Vorarlberger Allee

Widmung

Wohngebiete; gemischte Baugebiete mit
Wohnnutzungen

D Betriebsbaugebiete, Industriegebiete

Grlnland gewidmete Flachen

D Schutzgebiete (Sww, SwwlL, Spk)

Knollconsult
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2.2 Flachenbilanz

Die im Flachenwidmungsplan der Stadt Wien als Grinland gewidmeten Flachen im
Untersuchungsraum umfassen rd. 71 ha. Davon sind 48 ha (68 %) als Schutzgebiete
ausgewiesen (Sww, SwwL, Spk). Die Sww und die SwwL-Flachen liegen im sidlichen
Gebiet des Untersuchungsraumes und erstrecken sich im Bereich des Griinzug Inzersdorf
Richtung Norden bis zum Friedhof Inzersdorf. Die Spk-Flachen liegen im nd&rdlichen
Segment des Untersuchungsraumes und umfassen mehrere Parkanlagen.

Die Ubrigen Grunland gewidmeten Flachen sind als Erholungsgebiete Parkanlagen (Epk),
Erholungsgebiete Sport- und Spielplatze (Esp) oder als Friedhofe (F) gewidmet.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick {iber die Flacheninanspruchnahme der als
Grunland gewidmeten Flachen fur die Umwidmung in Baulandflachen fur betriebliche
Nutzungen, gegliedert in die drei Planungsvarianten. Dabei wird zum einen dargestellt,
wieviel Prozent der gesamten als Griinland gewidmeten Flachen beansprucht werden.
Zum anderen wird aufgrund ihres hohen Schutzstatus” ersichtlich gemacht, wieviel
Prozent der ausgewiesenen Schutzgebiete innerhalb der als Grinland gewidmeten
Flachen beansprucht werden.

Widmungsarten im Untersuchungsraum Var. A Var. B

Grinland gewidmete Flachen gesamt

71 ha

davon Schutzgebiete (Sww, SwwL, Spk)

48 ha (68 %)

Betriebsgebietsflachen Neu 1,6 ha 13 ha
Grunland gewidmete Flachen verbleibend (Sww, SwwL, Spk, Epk, Esp, F) 69,4 ha | 58 ha
Inanspruchnahme Griunland gewidmete Flachen in Prozent 2,3% 18 %
Inanspruchnahme Schutzgebiete (Sww, SwwL, Spk) in Prozent 3,3% 27 %

Tabelle 3: Flachenbilanz der Planungsvarianten, eigene Darstellung

2.3 Eigentumsverhaltnisse

In der folgenden Abbildung 5 sind die Eigentumsverhdltnisse der als Grinland gewidmeten
Flachen im Umfeld des Planungsvorhabens dargestellt. Die vorgesehenen
Umwidmungsflachen fir Dbetriebliche Nutzungen (klnftig: Potenzialflachen fir
betriebliche Nutzungen) sind blau umrandet und umfassen die Planungsvarianten A, B
und C.
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[ potenziainachen fur gewerbliche Nutzungen
Eigentumsverhaltnisse

|:| Wirtschaftsagentur Wien

[ ] stadtwien

[ ] stadt Wien sffentiiches Gut

|:| Privateigentum

[ | Religionsgemeinschatt
[ sonstige juristische Personen (Firma ua.)

Abbildung 5: Eigentumsverhéltnisse

Kartengrundlage: eigene Darstellung

Die Potenzialflachen fir betriebliche Nutzungen westlich der Laxenburger StraRe sind zum
Uberwiegenden Teil im Besitz der Wirtschaftsagentur Wien. Ein Grof3teil der
Potenzialflachen 6stlich der Laxenburger Stral3e ist im Privateigentum.

2.4 Grunde fur die Wahl der gepruften Planungsvarianten

Die Planungsvariante A entspricht — abgesehen von kleinflachigen Arrondierungen - dem
Planungsnullfall, die obligatorisch im Rahmen einer SUP zu untersuchen ist. Die
Planungsvariante B ist im Vergleich zur Planungsvariante C durch eine starkere
Ausrichtung auf die Bewahrung von Sww-Flachen im Bereich des Grunzugs Inzersdorf
gekennzeichnet. Die Planungsvariante C stellt die aus fachlicher Sicht zu vertretende
Obergrenze einer Weiterentwicklung des Gebietes fur betriebliche Nutzungen dar.

Die vorliegenden Planungsvarianten konzentrieren sich auf ein Gebiet im Umfeld der
Vorarlberger Allee bzw. westlich und 6stlich der Laxenburger Stral3e, fur das aufgrund der
hochrangigen Verkehrsinfrastruktur und aufgrund von ausgeschopften Baulandreserven
Nutzungsinteressen zur Erweiterung der Gewerbezone fir zum Teil bereits im Gebiet
ansassige Firmen bestehen. Dies betrifft insbesondere die als Grinland gewidmeten
Flachen westlich der Laxenburger Stral’e, die zum Uberwiegenden Teil im Besitz der
Wirtschaftsagentur Wien sind und somit kurzfristig mobilisierbar wéaren.

Die Flachen ostlich der Laxenburger StralRe befinden sich zum uberwiegenden Teil im
Privatbesitz und bisher gibt es fur die Grinland gewidmeten Flachen keine konkreten
Umwidmungsansuchen fur betriebliche Nutzungen. Aufgrund der glinstigen standértlichen
Voraussetzungen fir betriebliche Nutzungen wird dieses Gebiet in die Untersuchung mit
einbezogen, sodass im Rahmen der vorliegenden SUP eine gesamtheitliche Betrachtung
der Entwicklungspotenziale im nahen Umfeld der S1 beiderseits der Laxenburger Stral3e
erfolgt.
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2.5 Darstellung ausgeschlossener Planungsvarianten

Eine Inanspruchnahme samtlicher Sww-Flachen im Umfeld der Vorarlberger Allee bzw.
westlich der Laxenburger StraRe wird nicht in Erwédgung gezogen, da dies eine erhebliche
Beeintrachtigung des nordsiid-ausgerichteten Grinzugs Inzersdorf mit seinen vielféltigen
Funktionen zur Folge hétte. Die Flache zwischen dem Vereinssportplatz und der westlich
liegenden Gewerbezone soll als Flachenvorsorge fiir eine Erweiterung des Sportplatzes
erhalten bleiben.

Eine Ausdehnung der Betriebsgebietsflache Richtung Osten unter Inanspruchnahme der
ostlich gelegenen Waldflache im Sinne einer zusammenhé&ngenden Betriebsgebietszone
westlich der Laxenburger Strae wird aus fachlicher Sicht nicht vertreten, da es sich bei
der Waldflache um einen é&lteren und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten
Bestand handelt.

Eine Entwicklung der Betriebsgebietsflache Richtung Norden bis an die Jochen-Rindt-
StraBe wird aus fachlicher Sicht nicht befliirwortet, da ansonsten die Wohngebiete an der
Jochen-Rindt-Strale durch den induzierten Neuverkehr belastet wirden. Weiters soll
durch die Freihaltung von lokalen Grunverbindungen die Durchgangigkeit des Gebietes fir
die Erholungsnutzung und die Biotopvernetzung gesichert werden.

Ostlich der Laxenburger StraRe erfolgt keine Ausdehnung der Betriebsgebietsflachen bis
zur Landesgrenze, um eine durchgehende ostwest-gerichtete Grinverbindung in den
Landschaftsraum Rothneusiedl jenseits der Pottendorfer Linie sicherzustellen.

Eine potenzielle Weiterentwicklung der Gewerbezone Richtung Siden bis zur S1 unter
Freihaltung einer Abstandszone zur Grinbrucke wird grundsatzlich nicht ausgeschlossen,
zumal dadurch eine 6konomische Ausnutzung der Verkehrsinfrastruktur erfolgen wirde.
Die Flachen liegen aber in Niederdsterreich im Gemeindegebiet von Vdsendorf und sind
daher nicht Gegenstand des ggst. Raumordnungsverfahrens.

Knollconsult 10



Umweltbericht Vorarlberger Allee

3 Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

3.1 Untersuchungstiefe

3.1.1 Screening

Eine  mdgliche Erheblichkeit von  Umweltauswirkungen resultiert aus der
Flacheninanspruchnahme von Flachen des Wald- und Wiesengiirtels fir baulandbezogene
Nutzungen. Eine Flacheninanspruchnahme fur Baulandwidmungen beinhaltet aufgrund
des offentlichen Interesses in Hinblick auf die langfristige Absicherung des Wald- und
Wiesengurtels von Wien somit ein grundsatzliches Konfliktpotenzial.

Gleichzeitig sind mit der S1 Wiener AufRenring Schnellstrale wesentliche strukturelle
Anderungen verbunden, die im ggst. Planungsgebiet eine Neubewertung der
standértlichen Potenziale erfordern.

Eine Abwéagung der unterschiedlichen Entwicklungsinteressen ist erforderlich und
begriindet gemeinsam mit der Betroffenheit von Flachen mit hohem Schutzstatus die
Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung.

3.1.2 Scoping

Gemal § 2 Abs. 1d BO fir Wien, LGBI. Nr. 25/2014 ist bei der einheitlichen Festlegung
des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen die Wiener Umweltanwaltschaft anzuhéren.

Im Anhang zu diesem Umweltbericht sind in einer Ubersichtstabelle die Schutzgiiter und
ihre Teilaspekte sowie der Untersuchungsrahmen dargestellt. Der Untersuchungsrahmen
basiert auf der Ersteinschéatzung der Umweltauswirkungen infolge des
Planungsvorhabens. Betreffend Schutzgitern bzw. Schutzinteressen, wo nicht von
vornherein von einer Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen ausgegangen werden
konnte, wurde in Folge eine tiefer gehende Untersuchung durchgefiuhrt.

Das Scoping ist im Anhang enthalten.

3.1.3 Inhalt des Umweltberichts

Die erforderlichen Inhalte eines Umweltberichts sind in § 2 Abs. 1c BO fur Wien geregelt
und verweisen diesbeziglich auf den Anhang | der Richtlinie 2001/42/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme. Zu untersuchen sind die
Auswirkungen auf Schutzgiter wie die biologische Vielfalt, Bevdlkerung und Gesundheit
des Menschen, Boden, Wasser, Luft und klimatische Verhaltnisse, Landschaft, Sach- und
Kulturguter.

Demgemall hat der Umweltbericht die Darstellung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen infolge einer Verwirklichung des Planes einschlief3lich
der Ergebnisse der Priufung von mdglichen, verniunftigen Alternativen, die die Ziele und
den geografischen Anwendungsbereich des Planes berlcksichtigen, zu beinhalten.

Die zu beachtenden Umweltaspekte bzw. Schutzgiter sind Uberblicksartig im Scoping
dargestellt (siehe Anhang).
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4 Umweltsituation

4.1 Ziele der Stadt Wien

4.1.1 Wald- und Wiesengurtel der Stadt Wien

Die Widmung Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel (Sww und SwwL) hat in Hinblick auf
ihre Funktion in erster Linie Bedeutung als Naturerlebnis-, Freizeit- und Erholungsraum.
Daneben dienen sie aber auch der landschaftsrAumlichen Gliederung und erfillen
identitatsstiftende, stadtklimatische und naturraumliche Funktionen. GemaR dem
Fachkonzept Grun- und Freiraum des STEP 2025 steht bei der Entwicklung dieser
Schutzgebiete das hohe o6ffentliche Interesse fir die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft im Vordergrund.

Der Wald- und Wiesengurtel von Wien wurde im Jahr 1905 im Gemeinderat zur
.dauernden Sicherung der Gesundheitsverhaltnisse unserer Stadt sowie zur Erhaltung des
landschaftlich schénen Rahmen“ beschlossen. Dadurch konnten Flachen fur die
Erholungsnutzung gewonnen werden.

Mit dem ,1.000-ha-Programm*“ wurden in den 1990er-Jahren Ubergeordnete Grinrdume
(Grungurtel, Grunkeile und Grinverbindungen) definiert. Diese MalRnahmen dienten der
Umsetzung des politischen Bekenntnisses zur Bedeutung der Grol3grinraume und
innerstadtischen Grunflachen in der Wiener Grunlanddeklaration 1986.

1995 wurden der ,Grungurtel Wien 1995“ und ein dazugehoériges MalRnahmenpaket
beschlossen. Dieses beinhaltet die Unterschutzstellung zusatzlicher Flachen, die
Flachenfreihaltung durch entsprechende Widmungen, die Ausgestaltung von Griin- und
Freiflachen sowie die Definition von Flachen, deren Erwerb fur die Sicherung des
Gringurtels erforderlich waren®.

4.1.2 Fachkonzept Grin- und Freiraum des STEP 2025

Das Fachkonzept Grin- und Freiraum des STEP 2025 bildet ein grundlegendes Instrument
der Grun- und Freiraumplanung der Stadt Wien, um die grine Infrastruktur der Stadt
ebenso wie andere infrastrukturelle Leistungen zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Im
Fokus liegen dabei die Sicherung und Weiterentwicklung urbaner Stadtlandschaften, die
Weiterentwicklung der Griin- und Freirdume als Infrastrukturen des Alltagslebens sowie
die Entwicklung einer méglichst gleichméfRigen Versorgung mit Grin- Freiraumen®.
4.1.3 Internationale und nationale Umweltziele
Im Untersuchungsraum sind keine umweltrelevanten verbindlichen Festlegungen nach
internationalen oder nationalen Rechtsmaterien rechtswirksam.
4.1.4 Beziehung zu anderen umweltrelevanten Pldnen und Programmen

e STEP 2025

e Fachkonzepte des STEP 2025

e Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien

e Bauordnung fur Wien, LGBI. Nr. 25/2014

e Agrarstruktureller Entwicklungsplan fur Wien 2014.

! Fachkonzept Griin- und Freiraum, S. 20ff

2 Fachkonzept Griin- und Freiraum: S. 12ff
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4.2 Darstellung des derzeitigen Umweltzustands

4.2.1 Flachenwidmung

In der folgenden Abbildung ist die Verteilung der Widmungsarten im Untersuchungsraum
dargestellt.

Bausperre
GrofRRgriunmarkt
Wohngebiete
gemischte Baugebiete mit Wohnnutzungen Postverteilzentrum
Gewerbeflachen

Grinland gewidmete Flachen
Verkehrsflachen

Baulandreserven

[] schutzgebiete (Sww, SwwL, Spk)

Abbildung 6: Verteilung der Widmungsarten im Untersuchungsraum

Kartengrundlage: eigene Darstellung, Quelle: Open Data Stadt Wien

Der Untersuchungsraum ist insgesamt ca. 500 ha grof3.

Mehr als die Hélfte wird von den Gewerbezonen eingenommen mit den Widmungsarten
Gemischte Baugebiete-Betriebsgebiet (GB-BG) und Industriegebiete (1G).

Die Baulandflachen mit zulassigen Wohnnutzungen umfassen rd. 100 ha und sind auf die
Widmungsarten Wohngebiete (W), Wohngebiete-Geschaftsviertel (W-GV), Gemischte
Baugebiete (BG) und Gemischte Baugebiete-Geschaftsviertel (GB-GV) aufgeteilt.

Die Grinland gewidmeten Flachen umfassen insgesamt etwa 71 ha und sind den
Widmungsarten Grunland-Schutzgebiete (Sww Wald- und Wiesengurtel, SwwL Wald- und
Wiesengurtel-landwirtschaftliche Nutzung sowie Spk Parkschutzgebiete),
Erholungsflachen (Epk Parkanlagen und Esp Sport- und Spielplatze) sowie Friedhofe (F)
zugeordnet.

Im norddstlichen Gebiet des Untersuchungsraumes liegt ein Bausperrengebiet nach § 8
Abs. 1 Wr. BO.
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber das FlachenausmaR der Widmungsarten im
Untersuchungsraum. Aufgrund ihres hohen Schutzstatus™ werden die Schutzgebiete (Sww,

SwwL, Spk) besonders herausgestrichen.

Widmungsart Flache (gerundet) Anteil
Gesamtes Untersuchungsgebiet 500 ha 100 %
Baulandflachen mit zulassigen Wohnnutzungen 100 ha 20 %
(W, W-GV, GB, GB-GV)

Betriebsgebietsflachen (GB-BG, IG) 272 ha 54 %
Schutzgebiete (Sww, SwwL, Spk) 48 ha 10 %
Sonstige Griunland gewidmete Flachen (Epk, Esp, F) 23 ha 5%
Verkehrsflachen und Bausperrengebiet 57 ha 11 %

In der folgenden Tabelle ist die Zusammensetzung der Widmungsarten innerhalb der als

Griinland gewidmeten Flachen dargestellt.

Grinland gewidmete Flachen gesamt 71 ha 100 %
Sww 29,7 ha 28 %
SwwL 16,2 ha 23 %
Spk 2,1 ha 3%
Ubrige Widmungsarten der als Griinland gewidmeten 23 ha 46 %
Flachen (Epk, Esp, F)

Tabelle 4: Widmungsarten und Flachenausmald im Untersuchungsraum

Quelle: generalisierter Flachenwidmungsplan, Open Data Stadt Wien
4.2.2 Einwohnerzahl und Struktur der Wohngebiete

4.2.2.1 Einwohnerzahl und Einwohnerdichte

Die Einwohnerzahl im Untersuchungsraum betragt rd. 7.500 Einwohnerlnnen. Exakte
Daten liegen nicht vor, da fur drei Baublocke keine Einwohnerzahlen angegeben sind. Bei
zwei Baublécken wurde die Zahl der Einwohnerlnnen basierend auf der Bebauungsstruktur
abgeschatzt. Im nordwestlichen Untersuchungsraum im Baublock Sterngasse - Pfarrgasse
wird derzeit eine Wohnhausanlage errichtet. Die Zahl der Wohnungen ist auf der
Baustellentafel dargestellt. Die geschatzte bzw. angegebene Zahl an Wohneinheiten
wurde mit 2,2 Personen je Haushalt multipliziert und somit die Einwohnerzahl ermittelt.

Lt. der Bevdlkerungsprognose fir 2024 (MA 23 der Stadt Wien) ist fur die Wohngebiete im
Umfeld des Ortskernbereiches im Norden des Untersuchungsraumes eine maRige
Bevodlkerungszunahme zu erwarten, hingegen fur die Wohngebiete sudlich daran
angrenzend eine Bevdlkerungsabnahme. Die Baulandreserven fur Wohnnutzungen sind
sehr gering. Insgesamt ist somit zumindest mittelfristig mit keiner wesentlichen Anderung
der Bevélkerungszahl im Untersuchungsraum zu rechnen.

In der nachfolgenden Abbildung 7 ist die Einwohnerdichte dargestellt. Daraus geht hervor,
dass in den Baublocken westlich des Friedhofs Inzersdorf die hochste Einwohnerdichte
besteht. Es handelt sich hierbei teils um mehrgeschossige Wohnhausanlagen (Bauklassen
W | bis W lll). Eine geringe Einwohnerdichte ist naturgemdR in den
Einfamilienhausgebieten zu verzeichnen, aber auch in den A&lteren Siedlungsgebieten
nordlich der Kolbegasse bzw. im Umfeld des Liesingbachs, die durch eine
Nutzungsdurchmischung mit kleingewerblichen oder  oOffentlichen Nutzungen
gekennzeichnet sind.
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Die Wohnhausanlagen an der Jochen-Rindt-StraBe weisen eine nur maBige Wohndichte
auf, da diese Uber einen vergleichsweise hohen Anteil an halbéffentlichen Freiflachen
sowie geringe GeschoBhdéhen verfliigen (Bauklasse W ).

1-60 EW/ha
61-120 EW/ha
121-180 EW/ha

B -180EWha

Abbildung 7: Bevolkerungsdichte

Kartengrundlage: eigene Darstellung

4.2.2.2 Struktur der Wohngebiete

Im nérdlichen Gebiet des Untersuchungsraumes liegt im Umfeld des Liesingbachs der
Ortskernbereich von Inzersdorf. Teilbereiche sind als gemischte Baugebiete und
Geschaftsviertel gewidmet. Demgemal herrscht hier eine gemischte Bebauungsstruktur
vor. In diesem Gebiet sind auch GeschoRBwohnbauten angesiedelt, zum Teil wurden sie
erst in den letzten Jahren errichtet.

Die Einfamilienhausgebiete sowie die Reihenhausanlagen entwickelten sich sidlich
angrenzend an den Ortskernbereich. Die Einfamilienhaussiedlung an der Vdsendorfer
StraBe erstreckt sich bis zum Sportplatz nérdlich der Vorarlberger Allee. Westlich des
Griinzugs Inzersdorf und westlich der Jochen-Rindt-StraRe befinden sich mehrere
grof3flachige Wohnhausanlagen, wovon manche sowohl mit halbéffentlichen Grinflachen
als auch mit Mietergarten ausgestattet sind.
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Einfamilien- und Reihenhauser
mit privaten Freiflachen

Wohnhausanlagen mit
halbéffentlichen Freiflachen

Wohnhausanlagen mit privaten
und halbéffentlichen Freiflachen

77 gemischte Bebauungsstruktur
(Ortskernbereich)

Abbildung 8: Struktur der Wohngebiete

Kartengrundlage: eigene Darstellung

Anhand der folgenden Abbildungen sind die Bebauungsstruktur sowie die Freiraumstruktur
einiger ausgewahlter Wohnhausanlagen ablesbar:

Jochen-Rindt-StralRe - Tenschertgasse Jochen-Rindt-StraRe — Othellogasse
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Traviatagasse - Laziusstralle Traviatagasse - Pfarrgasse

Abbildung 9: Wohnhausanlagen im Umfeld des Griinzug Inzersdorf
Quelle: Knollconsult, 09.03.2015

4.2.3 Wirtschaftsstruktur und Beschaftigtenzahl

4.2.3.1 Wirtschaftsstruktur

Der Untersuchungsraum wird von den gro3flachigen Gewerbezonen dominiert. Die
Gewerbezonen verfligen iber mehrere Anschlisse an das hochrangige Verkehrsnetz (A2,
A23, S1, Pottendorfer Linie). In der Gewerbezone dstlich der Laxenburger StraRe liegen
der GroRgrunmarkt Inzersdorf sowie das Postverteilzentrum mit Anschluss an die
Pottendorfer Linie.

Kleingewerbliche Nutzungen sind im Bereich des Ortskernbereichs im Umfeld der
Draschestrale angesiedelt.

Die ursprungliche Bedeutung des Gebietes als Landwirtschaftsraum wurde durch die
Entwicklung der Gewerbezone Inzersdorf in den letzten Jahrzehnten sukzessive
verdrangt. Lediglich im Suden des Untersuchungsraumes im Umfeld der Vorarlberger
Allee und des Postverteilzentrums o6stlich der Laxenburger StraRe befinden sich noch
mehrere landwirtschaftliche Flachen — ehemals verbunden mit dem Agrarraum im
sudlichen Wiener Umland, nun durch die S1 abgeschnitten. Innerhalb der
Siedlungsflachen finden sich mehrere kleinflachige landwirtschaftlich genutzte Baullicken.

4.2.3.2 Beschaftigtenzahl und Beschéftigtendichte

Insgesamt sind im Untersuchungsraum rd. 19.000 Personen beschéaftigt. Die
Beschaftigtendichte ist im Z&ahlgebiet westlich der Laxenburger StralRe beidseits des
Griinzugs Inzersdorf am hdchsten, obwohl hier sowohl groR3fachige Wohngebiete als auch
der Grunzug Inzersdorf einschlieRlich des Friedhofs Inzersdorf liegen.

Die zZahlgebiete o6stlich der Laxenburger StralRe und sudlich der A23 weisen einen nur
geringen Anteil an Wohngebieten und vergleichsweise geringen Anteil an Grunland
gewidmeten Flachen auf. Dennoch liegt die Beschéftigtendichte niedriger als westlich der
Laxenburger Strale.

Eine relativ geringe Beschaftigtendichte weisen die Gebiete im Umfeld des
Ortskernbereiches auf.
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0 - 5 Beschaftigte/ha

6 - 10 Beschaftigte/ha
11 - 20 Beschaftigte/ha
21 - 40 Beschaftigte/ha
41 - 50 Beschaftigte/ha

Abbildung 10: Beschaftigtendichte

Kartengrundlage: eigene Darstellung
4.2.4 Struktur der Grinland gewidmeten Flachen

4.2.4.1 Grinzug Inzersdorf

Der Griunzug Inzersdorf hat eine Ubergeordnete Funktion im Sinne eines zu sichernden
geschlossenen Wald- und Wiesengurtels. Der Grlinzug erstreckt sich — mit einigen Licken
und Engstellen — von dem Erholungsgebiet Wienerberg bis in das sudliche Wiener
Umland. Die Flachen sudlich des Friedhofs Inzersdorf bis zur Vorarlberger Allee sind als
Sww gewidmet, der Sportplatz mit westlich angrenzender Erweiterungsflache als Esp 0Z
und die landwirtschaftlichen Flachen sudlich der Vorarlberger Allee als SwwL.

Der Grinzug Inzersdorf weist im nordsud-gerichteten Korridorabschnitt zwischen dem
Friedhof und dem Sportplatz eine Breite zwischen 60 m und 150 m auf und verbreitert sich
im Gebiet der Vorarlberger Allee auf ca. 700 m. Der Vereinssportplatz, die Vorarlberger
Allee und insbesondere die S1 bilden Barrieren in diesem Griinkorridor, wobei die
Grinbrucke tUber die S1 die Barrierewirkung abschwécht.

Der Thermenradweg 1 stellt eine nordsud-gerichtete Hauptradroute zwischen dem
suidlichen Wiener Stadtgebiet und Laxenburg bzw. Wr. Neustadt dar. Die Verbindung in
das sudliche Wiener Umland wird durch eine Grunbriucke Uber die S1 sichergestellt.
Richtung Norden zum Erholungsgebiet Wienerberg besteht eine Radwegunterfiihrung
unter die A23 und die Pottendorfer Linie. Der Friedhof Inzersdorf stellt einen flachenméaRig
nicht unerheblichen Anteil dar. Nordlich des Friedhofs ist der Griinzug in mehrere
kleinflachige Parks aufgegliedert.

Auf die Funktionen des Grinzugs Inzersdorf wird unter Pkt. 5.3 (Schutzgut Landschaft)
nédher eingegangen.
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Abbildung 11: Griinzug Inzersdorf zwischen dem Friedhof und der Vorarlberger Allee

Quelle: https://www.google.at/maps/

4.2.4.2 Grinzug Liesingbach

Das FlieBRgewasser Liesingbach  erstreckt sich im nordlichen Teil des
Untersuchungsraumes und stellt eine ostwest-gerichtete Grinverbindung Richtung
Rothneusiedl im Osten und Alterlaa im Westen dar. Der insgesamt knapp 23 km lange
Liesingbach verbindet den sidlichen Wienerwald mit dem Nationalpark Donau-Auen. Im
Laufe der letzten Jahre wurde der Liesingbach in wesentlichen Abschnitten revitalisiert.

Der Liesingbach und die angrenzenden Griinflachen sind als Epk OZ gewidmet.

Im Untersuchungsraum verlauft entlang des sldlichen Uferrands ein unbefestigter
Spazierweg, entlang des nérdlichen Uferrandes eine Radwegverbindung. Am ndérdlichen
Ufer  ostlich der Neilreichgasse befindet  sich eine Projektflache  fur
RenaturierungsmafRnahmen, die bisher zum Teil als Parkplatz genutzt wird. Eine weitere
gréRere Aufweitung liegt unmittelbar angrenzend an den islamischen Friedhof und stellt
eine baumbestandene Wiese dar.

Der Liesingbach samt angegliederten Grunflachen ist als Epk gewidmet.
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FuBweg entlang der Liesing (sldliches Ufer) Radweg entlang der Liesing (nérdliches Ufer)

Abbildung 12: Liesingbach
Quelle: Knollconsult, 23.03.2015

4.2.4.3 Parkanlagen

Im Bereich des alten Siedlungskernes im ndérdlichen Segment des Untersuchungsraumes
befinden sich mehrere kleinflachige Parkanlagen. Mehrere Parks liegen im Bereich der
nordsud-gerichteten Achse des Griinzugs Inzersdorf. Zwei Parkanlagen und eine
Teilflache des Hans-Dunkl-Park sind nicht 6ffentlich zugénglich. Die 6ffentlichen Parks
sind als Epk und die privaten Parks als Spk gewidmet.

Hans-Dunkl-Park mit Spielplatz Parkanlage Neilreichplatz mit Basketballflache

Abbildung 13: Parkanlagen im nérdlichen Untersuchungsraum

Quelle: Knollconsult, 17.03.2015

4.2.4.4 Friedhofe

Neben dem Friedhof Inzersdorf befindet sich im Untersuchungsraum der Islamische
Friedhof. Dieser Friedhof wurde vor wenigen Jahren errichtet und liegt sidlich des
Liesingbachs an der GrolRmarktstrale. Beide Friedhtfe sind als Grunland-Friedhoéfe
gewidmet.
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4.2.4.5 Landwirtschaftlich genutzt Flachen

Ca. 35 % der als Grunland gewidmeten Flachen im Untersuchungsraum sind
landwirtschaftlich genutzt. Landwirtschaftlich genutzte Flachen finden sich im sidlichen
Untersuchungsraum im Umfeld der Vorarlberger Allee und 6stlich der Laxenburger Stral3e
bzw. sudlich der Richard-Tauber-Gasse. Westlich der Laxenburger Strale werden
sukzessive Aufforstungen durchgefiuhrt. Sudlich des Friedhofs Inzersdorf erstrecken sich
bis zum Sportplatz an der Vorarlberger Allee mehrere landwirtschaftlich genutzte
Streifenparzellen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich der Vorarlberger Allee und dstlich der
Laxenburger StralRe sind als SwwL gewidmet, die Flachen nérdlich der Vorarlberger Allee
sind als Sww gewidmet.

Die Flachen westlich und 6stlich der Laxenburger StralRe stellen It. Agrarstrukturellem
Entwicklungsplan fir Wien 2014 kein Vorranggebiet fir die Landwirtschaft dar. Die
Landwirtschaft verliert in diesem Gebiet infolge Aufforstungen und Baulandwidmungen
sowie aufgrund Zerschneidungseffekten durch die hochrangige Verkehrsinfrastruktur an
Bedeutung.

Ackerflachen nérdlich angrenzend an die Ackerstreifen im nordsid-gerichteten Griinzug
Vorarlberger Allee zwischen dem Friedhof und dem Sportplatz

Abbildung 14: landwirtschaftliche Nutzflachen
Quelle: Knollconsult, 23.03.2015

Die Wertigkeit der Flachen als Ackerland ist im Bereich des Griinzugs Inzersdorf westlich
der Laxenburger StralRe zu einem Uberwiegenden Teil als gering- bis mittelwertig
ausgewiesen. Ostlich der Laxenburger StraBe hingegen sind ein iiberwiegender Teil der
Flachen als hochwertig ausgewiesen.

Wertigkeit Ackerland
B 1 - geringwertig
2 - geringwertig bis mittelw ertig
3 - mittelw ertig
4 - mittelwertig bis hochwertig
I 5 - hochwertig

Abbildung 15: Wertigkeit der
Ackerflachen

Quelle:
http://gis.lebensministerium.at/eB
OD/frames/index.php?&146=true&
qui_id=eBOD
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4.2.4.6 Sportplatze

Unmittelbar an der Vorarlberger Allee liegt der Vereinssportplatz Inzersdorf mit einem
FuBRballplatz und mehreren Tennisplatzen sowie einem Gastronomiebetrieb. Die Flache
westlich angrenzend bis zum Gewerbegebiet ist wie der Sportplatz selbst als Esp
gewidmet und somit als Erweiterungsflache vorgesehen.

Sidlich des Friedhofs Inzersdorf befindet sich eine kleine FuRballwiese, die als Sww
gewidmet ist.

4.2.5 Erholungsqualitat des Grin- und Freiraumes

= Bestandsanalyse

Der Landschaftsraum Grinzug Inzersdorf stellt den zentralen Erholungsraum fir die
Bevdlkerung im Untersuchungsraum dar. Der Landschaftsraum hat eine vorrangige
Funktion als Bewegungsraum (Radfahren, Laufen, Spazierengehen, Hundeauslauf,
FuBRballspielen). Im rd. 550 m langen nordsud-gerichteten Wiesenstreifen des Griinzugs
wurde eine zweireihige Allee gepflanzt. Im Norden befindet sich eine eingezaunte
Waldflache, die als Hundezone dient. Eine kleinere FuRballwiese befindet sich stdlich
davon.

Im Umfeld der Vorarlberger Allee liegen die Jungbirgerinnenwdlder (z.B. Dr. Helmut-Zilk-
Wald). Durch die Waldflachen fuhren Spazier- und Radwege. Die Waldflachen selbst
kénnen aufgrund des dichten Unterholzes nicht betreten werden.

Die Ubrigen Flachen im Grunzug Inzersdorf sind zum Uberwiegenden Teil
landwirtschaftlich  genutzt und weisen keine  Gliederung durch natirliche
Landschaftsstrukturelemente auf. Sie ermdglichen weite Sichtbeziehungen, was
insbesondere fur randlich vorbeifihrende Rad- und Spazierwege von Bedeutung ist. Eine
Durchwegung der Ackerflachen ist nicht gegeben.

Der Thermenradweg verlauft abschnittsweise auf Wegen ohne Sichtbeziehung in die
Umgebung. Dies trifft insbesondere auf den Abschnitt zwischen dem Friedhof und dem
Vereinssportplatz zu. Ackerstreifen und Gehdlzstreifen entlang des Thermenradweges
bilden eine funktionale Barriere, da sie eine Anbindung an die Wiesenflachen bzw.
Erholungsflachen des Grunzugs Inzersdorf verhindern.

Im nérdlichen Segment des Untersuchungsraumes liegen mehrere kleinflachige
Parkanlagen. Der Hans-Dunkl-Park weist aus fachlicher Sicht eine zufriedenstellende
Qualitdt auf. Der Dr.-Pirnitzer-Platz weist zwar ebenfalls eine hochwertige
Gestaltungsqualitat auf, ist allerdings lediglich rd. 1000 m2 groR. Offentliche Parkanlagen
mit Spielgeréaten oder Sporteinrichtungen gibt es an drei Standorten:

— Hans-Dunkl-Park: Kinder, Jugendspielplatz, Sandspielplatz, Trinkbrunnen (Flache
ca. 0,9 ha),

— Parkanlage Kolbegasse: FulRballwiese (Flache ca. 0,25 ha),
— Parkanlage Neilreichplatz: Basketball (Flache ca. 0,1 ha).

Einige Parkanlagen liegen zum Teil im Bereich des Griinzugs Inzersdorf, bedirfen aber im
Sinne eines Netzwerkschlusses einer Verbesserung ihrer Erreichbarkeit (z.B.
verkehrssichere Querungen fiur Kinder und mobilitdtseingeschrankte Personen in der
Kolbegasse oder Draschestralle).

Der Friedhof Inzersdorf weist mit knapp 8 ha eine bedeutende Grof3e auf. Eine extensive
Erholungsnutzung dieses Gebietes im Sinne eines ruhigen Rickzugraumes zum
Spazierengehen wird allerdings dadurch beeintrachtigt, dass es lediglich einen Zugang
gibt. Dieser liegt im Norden an der Kolbegasse. Eine Anbindung an die sudlich
angrenzenden Griunflachen ist nicht gegeben.
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Der Liesingbach quert den Untersuchungsraum im nérdlichen Segment. Der Grinzug
Liesing hat als linearer Grin- und Freiraum Bedeutung insbesondere als regionale
Radwegroute und lokal gesehen als Spazierweg im naheren Umfeld von Wohngebieten.

Struktur der Griinland gewidm eten
Flachen

- Wald, Aufforstungsflachen, Gehdlzgruppen
Schilf
I Ruderalfiache
Wiese
Landwirtschatft
Park
Yereinssportplatz
- fliefendes Gewdsser
Friedhof
Werkehrsflache, Weg

O zuganglich, gute Ausstattungs- und
Gestaltungsqualitat

zuganglich, mittlere Ausstattungs- und
Gestaltungsqualitat

zuganglich, Gestaltungsbedar?
beschrankt zuganglich

nicht zuganglich

@O O

Radweg

Zuganglichkeit und Qualitat von Grlunanlagen

= Schlussfolgerung

Abbildung 16: Struktur der
als Griinland gewidmeten Flachen

Kartengrundlage: eigene Darstellung
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Der Griinzug Inzersdorf stellt zwar einen groRradumigen Erholungsraum dar, allerdings ist
ihre Nutzungsqualitat auf bewegungsbezogene Nutzungsarten wie Radfahren, Laufen oder
Spazierengehen und somit auf mobile Nutzerinnen beschrankt. Ausstattungselemente wie
Spielgerate, Fitnessparcours u.dgl. gehdren nicht zur Grundausstattung von Sww-Flachen,
bei denen das Naturerlebnis und der landschaftliche Charakter im Vordergrund stehen,
sondern von intensiv genutzten Erholungsgebieten wie Parkanlagen (Epk).

Im  Interesse von mobilitdtseingeschrankten  Personen wéare entlang von
Wegeverbindungen jedoch zumindest die Einrichtung von Sitzgelegenheiten vorzusehen,
so wie dies beispielsweise auch im Lainzer Tiergarten der Fall ist.

Die im Grinzug Inzersdorf eingebetteten lang gestreckten Acker- und Waldstreifen
verhindern Querverbindungen zwischen den Wohngebieten westlich und o6stlich des
Grinzugs.

Die intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlich genutzten Flachen ndordlich der
Vorarlberger Allee und 09stlich der Laxenburger Strale weisen in Hinblick auf die
Erholungsnutzung eine eher geringere Eignung auf, da keine Durchwegung gegeben ist
und keine Gliederung durch natirliche Landschaftsstrukturelemente. Die landwirtschaftlich
genutzte Flache ostlich der Laxenburger Stral3e liegt zudem abseits von Wohngebieten
und weist aufgrund der Lage angrenzend an die S1, der Hochspannungsfreileitung und der
angrenzenden betrieblichen Nutzungen nur wenig Naturnéhe auf.

Die Erreichbarkeitsqualitdt zwischen den nérdlich liegenden Wohngebieten und dem
Erholungsraum Grinzug Inzersdorf ist nicht immer befriedigend. Teilweise fehlen sichere
Querungshilfen im StraBennetz, die den besonderen Bedirfnissen von Kindern oder
mobilitatseingeschrankten Personen entgegenkommen.

Friedhofe beinhalten ein Potenzial als extensiver Erholungsraum im Sinne eines ruhigen
und gut ausgestatteten Rickzugsortes. Sie werden gerne von alteren Personen genutzt,
da hier im Allgemeinen Sitzbereiche, WC-Anlagen und Wasserentnahmestellen zu finden
sind. Die Offnung des Friedhofs Inzersdorf auch nach Siden zur Anbindung an die
allgemein nutzbaren Grinflachen wirde eine wirkungsvolle MalRnahme zur besseren
funktionalen Einbindung in den Grunzug Inzersdorf darstellen.

Die nordlich des Friedhofs liegenden Parkanlagen sind Kkleinflachig — samtliche
offentlichen Parks sind unter einem Hektar groR - wund weisen zum Teil
Ausstattungsméangel auf. Durch eine bessere Vernetzung dieser Parkanlagen sowohl
untereinander als auch mit den Erholungsrdumen im Bereich des Grunzugs Inzersdorf und
des Grinzugs Liesingbach (z.B. in Form erganzender Querungshilfen oder
StralBenraumbegriinungen) wirden wertvolle ,Trittsteine” im Grin- und Freiraumnetz
dieses Stadtgebietes bilden.
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4.2.6 Boden/Wasser / Klima

4.2.6.1 Boden

Abbildung 17: Bodenart

Quelle: http://gis.lebensministerium.at/eBOD/frames/index.php?&146=true&qui_id=eBOD

Im Umfeld der Vorarlberger Allee ist fir einen Uberwiegenden Teil der Flachen die
Bodenart sandiger Ton ausgewiesen. Fur eine Teilflache ndrdlich der Vorarlberger Allee
ist die Bodenart lehmiger Sand ausgewiesen

4.2.6.2 Wasser

Abbildung 18: Wasserverhéltnisse

Quelle: http://gis.lebensministerium.at/eBOD/frames/index.php?&146=true&qui_id=eBOD

Die Wasserverhéltnisse im Umfeld der Vorarlberger Allee sind heterogen und reichen von
sehr trockenen Verhaltnissen bis zu wechselfeuchten Verhéaltnissen.
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4.2.6.3 Klima

Die nachfolgend dargestellten Wind- und Wetterstatistiken basieren auf Messwerten der

Wetterstation in Wien/Unterlaa und Wien/Zentrum. Im unmittelbaren Untersuchungsraum
gibt es keine Wetterstation.

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Mov Dez Jahr
Monat des Jahres

o1 (VP 03 04 Uh UG ur ug vy w0 n 12 1-12
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Abbildung 19: Wetterstatistik, Wetterstation Wien/Unterlaa
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Abbildung 20: Wetterstatistik, Wetterstation Wien/Zentrum

Quelle: http://de.windfinder.com/windstatistics/wien
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Abbildung 21: Windstatistik Wien/Zentrum und Schwechat

Quelle: http://de.windfinder.com/windstatistics/wien

Die Darstellung der beiden Wetterstationen zeigt eine vorherrschende Windrichtung aus
Nordwest gefolgt von Sudost.
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4.2.7 Naturschutzfachliche Bestandsanalyse

Gebietsschutz

4.2.7.1
naturschutzrechtlichen
der

an

keine
Baume

Naturdenkmals
Naturdenkmal umfasst
Hofinnenbereich.

’-_-----_~§
S
~

Im Umfeldbereich der Vorarlberger Allee sind mit Ausnahme eines punktférmigen
Festlegungen
im

getroffen. Dieses
nordlichen

DraschestralRe

zwei
Untersuchungsraum. Die beiden Baume (Sommerlinde und Spitzahorn) stehen in einem

1
I
I
I
I
/]
/]
/]
/]
I
/]
/]
I
/]
I
/]
/]
/]
/]
/]

S
S
hak Ty |

Maturschutzgehiet ¥

Karteninhalt~
= [¥] Naturschutz - Schutzgebiete,
Schutzobjekte
Europaschutzgebiet (Natura 2000) ¥
FloraFaunaHabitat- und
Vogelschutzrichtlinie
Maticnalpark ¥
Ubersicht bis M 1:50000
I Mationalpark Donauauen Wiener Teil
Details ab M 1:50000
Il Maturzonen
I Maturzonen mit

ManagementmaBnahmen
I AuBenzonen - Sonderbereich

Ackerflachen
1 AuBenzonen - Sonderbereich

Grundwasserwerk
I AuBenzonen - Sonderbereich

Schifffahrtsrinne
I AuBenzonen - Verwaltungszonen |-V

I Maturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet ¥
[ Landschaftsschutzgebiet

geschitzte Landschaftsteile ¥
Darstellung ab M 1:50000

geschimzte Landschaftsteile

ikologische Entwicklungsflache ¥

Darstellung ab M 1:50000
dkologische Entwicklungsflache

Maturdenkmal ¥
Darstellung ab M 1:50000
& MNaturdenkmal punktférmig
[ Naturdenkmal flachig
geschitztes Biotop ¥
Darstellung ab M 1:50000
geschitztes Biotop
Biosphdrenpark ¥

|_ Pflegezone
7] Entwicklungszone

Ramsar - Gebiet ¥
H Ramsar - Gebiet

Abbildung 22: Naturschutzrechtliche Festlegungen

Quelle: https://www.wien.gv.at/umweltgut/public/

27

Knollconsult



Umweltbericht Vorarlberger Allee

4.2.7.2 Tiere/ Pflanzen / Lebensraume

= Grundlagen der Stadt Wien

Lt. den Grundlagen der Stadt Wien befinden sich im Untersuchungsraum mehrere
Lebensraume fir Fledermausarten. Im Umfeld der Vorarlberger Allee befinden sich
mehrere Standorte mit den Arten Kleiner und GrofRer Abendsegler, Miickenfledermaus,
Breitfliigelfledermaus, Zweifarbfledermaus sowie die Mausohrengattung. Im Gebiet lasst
sich weiters die Schmetterlingsart kleines Wiesenvdgelchen nachgewiesen.

= Artenkar!:lerungen (Tiere und Pflanzen) ¥ [¥] Fledermaus ¥
7Inrmatmn Information
v

Cartenrotschwanz @ Lebensraum Stadt

Information

I Erut wahrscheinlich & Lebensraum Wald
P [ Brut maglich & Lebensraum Wasser
i v

Eisvoge . o Lebensraum vielfdltig

Information

I Brut wahrscheinlich Flora ¥

[] Brut moglich
Schmetterling ¥
Information

1-5 nachgewiesene Arten
6-15

16-25

26-35

36 und mehr

Information
|:’ Flara - Raumeinheit

D Flara - Grafiraum

Abbildung 23: Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Quelle: https://www.wien.gv.at/umweltgut/public/
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= Ergebnisse der landschaftsdkologischen Bestandsanalyse

Am 17. Juli 2015 wurde eine landschaftsokologische Bestandsanalyse der Griunflachen im
Umfeld der Vorarlberger Allee durchgefiihrt mit folgendem Ergebnis:

Ein GroRteil der Untersuchungsflachen besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen,
welche aus naturschutzfachlicher Sicht keine relevante Bedeutung aufweisen.

Zwei Zonentypen stellen aus naturschutzfachlicher Sicht potenziell sensible Lebensraume
dar:

Waldflachen bzw. Gehdlzstreifen

Seit 1985 finden in waldarmen Gebieten im Nordosten und Suden der Stadt Wien jahrlich
Aufforstungsaktionen statt. Sie werden von der MA 49 in Zusammenarbeit mit der
Abteilung Bildung und aufRerschulische Jugendbetreuung (MA 13) und wienXtra
veranstaltet. Im Umfeld der Vorarlberger Allee wurden im Jahr 2012 und 2009
Aufforstungen durchgefuhrt (Quelle: https://www.wien.gv.at/umwelt/wald/).

Ostlich der Laxenburger StraRe befinden sich keine Waldflachen. Westlich der
Laxenburger Strale bestehen nordlich der Vorarlberger Allee mehrere Waldflachen, die
durch eine groRflachige Ackerflache sowie durch eine Schilfzone voneinander getrennt
sind. Der Dr.-Helmut-Zilk-Wald grenzt das Wohngebiet zwischen der Vésendorfer Stralle
und der Jochen-Rindt-StralRe vom sudlichen Agrarraum ab. Weiter 6stlich befindet sich ein
alterer Waldstandort mit teils hochwiichsigen Altbdumen. Die uUbrigen Waldflachen stellen
jungere Aufforstungsflachen dar. Im Bereich des nordsiid-gerichteten Griinzugs Inzersdorf
erstrecken sich zwischen den Ackerflachen ebenfalls nordsud-gerichtete schmale
Waldstreifen sowie am westlichen Rand mehrere kleinflachige inselartige Wald- bzw.
Gehdlzgruppen.

Die zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen belassenen Gehdélzstreifen bzw.
Waldflachen stellen fir die Gruppe der Végel neben einer Ruckzugsmdglichkeit wichtige
potentielle Brut- und Vermehrungsstéatten in der vom Menschen Uberpréagten Landschaft
dar. Die teilweise hohen Altbdume dienen einerseits als potentielle Sitzwarten fur
Greifvogel, welche die angrenzenden offenen Flachen als Jagdhabitat verwenden.
Andererseits bieten gerade Baume in der Altersphase wichtige Habitate fir Fledermause,
Hohlenbriter und diverse Insekten.

Geholzstreifen sind aufgrund ihrer linearen Struktur bestens als Orientierungshilfe fir die
nachtlichen Beuteziige von Fledermausen geeignet.

e Altbdume: eventuelle Brut- und Vermehrungsstatten fir Vogel und Flederméause,
e Geholzstreifen: eventuelle Brutplatze aus der Gruppe der Vogel.
Schilfzone

Die Schilfzone 06stlich des Sportplatzes war zum Zeitpunkt der Begehung im Juli 2015
bereits ausgetrocknet. Bei ggf. ausreichender Wasserfihrung in den entscheidenden
Monaten im Frihjahr kommt dieser Flache jedoch Bedeutung als potentielle Brut- und
Vermehrungsstatte fur Amphibien zu. Zusatzlich bietet die angrenzende Waldflache
geeignete Uberwinterungsmaoglichkeiten fir diese Tiergruppe.

e eventuelle Nutzung als Brut- und Vermehrungsstéatte bzw. Vorhandensein adulter
Tiere aus der Gruppe der Amphibien.

Im sddlich gelegenen Untersuchungsraum gibt es mehrere Grunbricken bzw.
Kleintierdurchldsse. Die westlich gelegene breite Grunbricke stellt eine Querung Uber die
S1 dar und wird gleichzeitig als Uberfilhrung fur den Thermenradweg genutzt. Im
Kreuzungsbereich der Vorarlberger Allee mit der Laxenburger StralBe befindet sich ein
Kleintierdurchlass und im Kreuzungsbereich der S1 mit der Pottendorfer Linie eine weitere
Grinbrucke. Im Bereich der Unterfihrung der Laxenburger StraBe unter der S1 gibt es
baulich getrennte Durchlésse fir Tiere.
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4.2.8 Landschaftsbild

Das Landschaftshbild in der Umgebung der Vorarlberger Allee ist durch
Landwirtschaftsflachen und der Hochspannungsfreileitung charakterisiert. Die Vorarlberger
Allee und die S1 sind von Norden aus gesehen aufgrund des vorgelagerten Walls nicht
sichtbar.

Abbildung 24: Blick Richtung Vorarlberger Allee vom Standpunkt siidliches Ende der Jochen-Rindt-
StralRe

Quelle: Knollconsult, 23.03.2015

Richtung Westen ist das Landschaftsbild durch die reichhaltigere Strukturausstattung
starker gegliedert. In der nachfolgenden Abbildung ist die vergleichsweise naturnahe
Schilfflache mit eingestreuten Gehélzen zu sehen, die jedoch nur aus der nahen Distanz
zu sehen sind.

Aufgrund der ebenen Flachen und dem relativ geringen Anteil an sichtverstellenden
Geholzen bestehen weite Sichtverbindungen.

Abbildung 25: Blick Richtung Osten vom Standpunkt sudlich des Wohngebietes an der Othellogasse
Quelle: Knollconsult, 09.03.2015
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Die beiden nachfolgenden Abbildungen veranschaulichen die Sichtbarkeit der
Betriebsgebaude der angrenzenden Gewerbeflachen. Die Betriebsgebaude in der
Gewerbezone &stlich des Grinzugs Inzersdorf bzw. westlich angrenzend an die
Laxenburger Stralle bewirken aufgrund ihrer niedrigen Gebaudehthe keine erhebliche
Beeinflussung der Horizontlinie.

Abbildung 26: Blick Richtung Gewerbezone an der Laxenburger Strale von der Schilfzone aus
gesehen

Quelle: Knollconsult, 23.03.2015

Die Betriebsgeb&dude westlich angrenzend an den Grinzug Inzersdorf treten starker in
Erscheinung, da die Gebaude an der &u3eren Grenze der Baulandflache errichtet sind und
direkt an die Erholungsflachen angrenzen.

Abbildung 27: Blick Richtung Norden vom Sportplatz aus gesehen
Quelle: Knollconsult, 23.03.201
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5 Umweltauswirkungen

Die Darstellung der Umweltauswirkungen erfolgt bei Schutzgiitern mit einem
tiefergehenden  Untersuchungsbedarf getrennt fir jede der drei gepriften
Planungsvarianten. Dabei wird mit der Planungsvariante C begonnen, also der Variante
mit der hochsten Flacheninanspruchnahme. Es folgen die Planungsvariante B und die
Planungsvariante A.

Bei jenen Schutzgiitern, bei welchen auch ohne tiefergehende Untersuchungen der
Schluss gezogen werden kann, dass keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten
sind, erfolgt eine gemeinsame Betrachtung aller drei Planungsvarianten.

5.1 Schutzgut Boden

5.1.1 Schutzziele

= Sparsamer Umgang mit begrenzten raumlichen Ressourcen

= Minimierung der Bodenversiegelung

= Schonung guter Bodenbonitéat fir die Nahrungsmittelproduktion
= Vorsorge fir Flachen zur Gewinnung von Rohstoffen

= Vorsorgliche Freihaltung von Retentionsraum fiir Hochwasser

5.1.2 Sensibilitat

Die Potenzialflachen fir betriebliche Nutzungen befinden sich in Nachbarschaft zu
bestehenden Betriebsgebietsflachen und zu hochrangigen Verkehrsstralen. Gleichzeitig
liegen die Potenzialflachen westlich der Laxenburger StraBe im Gebiet des stadtregional
bedeutsamen Grinzugs Inzersdorf. GréRere zusammenhangende Grunrdume wie der
Grinzug Inzersdorf stellen aufgrund ihrer Lage in einem dicht verbauten Gebiet
grundsatzlich eine begrenzte rdumliche Ressource dar, deren Sensibilitdt somit als hoch
zu bewerten ist, zumal die Flachen zum tUberwiegenden Teil als Sww gewidmet sind.

GemalR Agrarstrukturellem Entwicklungsplan fiur Wien 2014 ist der Landschaftsraum
beiderseits der Laxenburger Stralle nicht als Vorranggebiet fur Landwirtschaft
ausgewiesen. Im Gebiet befinden sich keine Rohstoffvorkommen und das Gebiet liegt
aulRerhalb eines Hochwasseruberflutungsgebietes. Bezlglich dieser drei Aspekte besteht
somit keine Sensibilitat.

Die Sensibilitat des Schutzgutes Boden wird insgesamt als maRig bis hoch eingestuft.

5.1.3 Eingriffsintensitat

Grundsatzlich ist mit jeder Baulandwidmung eine Bodenversiegelung verbunden mit
moglichen Auswirkungen auf die 0Okologischen Funktionen des Bodens. Bei
Betriebsgebieten ist zusatzlich mit einer hoéheren baulichen Verdichtung und einer
Flachenversiegelung von unbebauten Flachen in Form von groReren Stellplatzflachen,
Rangier- und Manipulationsflachen zu rechnen.

Die Inanspruchnahme von Boden hat zum anderen Auswirkungen auf anthropogene
Funktionen des Bodens wie die Nahrungsmittelproduktion, die Rohstoffgewinnung oder die
Siedlungsentwicklung. Der Aspekt Siedlungsentwicklung wird unter Pkt. 5.6 . Schutzgut
Siedlungswesen behandelt.

5.1.3.1 Planungsvariante C

Die Bodeninanspruchnahme der Planungsvariante C umfasst westlich und o6stlich der
Laxenburger StralRe insgesamt 16 ha, das sind ca. 23 % aller als Griinland gewidmeten
Flachen bzw. 33 % aller Grinland-Schutzgebietsflachen (Sww, SwwL, Spk) im
Untersuchungsraum.
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Trotz der hohen Nachfrage nach Erweiterungsflachen fir betriebliche Nutzungen in
diesem Gebiet werden die ggst. Potenzialflachen fiir betriebliche Nutzungen auf jenes
MaR beschrankt, das aus fachlicher Sicht fir die Absicherung von stadtregional
bedeutsamen Grinraumen vertretbar ist. Wesentliches Planungsziel ist, dass der nordsid-
gerichtete Korridor des Grinzugs |Inzersdorf erhalten bleibt und sich die
Flacheninanspruchnahme auf die Flachen o6stlich dieses Grunkorridors im unmittelbaren
Umfeld der bestehenden Gewerbeflachen konzentriert.

Die Bodeninanspruchnahme @stlich der Laxenburger Strafle betrifft ein Gebiet, deren
Bedeutung fir die Landwirtschaft aufgrund der Lage an der S1 und der vorriickenden
Gewerbeflachen bereits stark zuriickgedrangt wurde. Die Flachen haben aufgrund der
strukturellen Rahmenbedingungen eine nur untergeordnete landschaftsokologische
Bedeutung. Ein wirksamer Beitrag zur Erhaltung und Vernetzung des Wald- und
Wiesengurtels kann auf diesen Flachen nur in einem geringen Ausmalf erzielt werden.

Die Eingriffsintensitat wird insgesamt als méagig bis hoch eingestuft.

5.1.3.2 Planungsvariante B

Die Planungsvariante B unterscheidet sich von der Variante C durch eine geringere
Bodeninanspruchnahme westlich der Laxenburger Strae. Die Bodeninanspruchnahme
umfasst insgesamt 13 ha, das sind ca. 18 % aller als Grinland gewidmeten Flachen bzw.
27 % aller Grunland-Schutzgebietsflachen (Sww, SwwL, Spk) im Untersuchungsraum.

Die Eingriffsintensitat wird insgesamt ebenfalls als maRig bis hoch eingestuft.

5.1.3.3 Planungsvariante A

Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen der Bestandsvariante. Die
Flachenarrondierungen im Ausmal von 1,6 ha haben keine nennenswerte Auswirkung auf
das Schutzgut Boden.

Es besteht keine Eingriffsintensitét.

5.1.4 MaRnahmenvorschlage

Die nachfolgend vorgeschlagenen MalRnahmen werden unter Pkt. 6 naher erlautert.

5.1.4.1 Planungsvariante C

Vorgeschlagen werden zum einen qualitative AusgleichsmalRnahmen mit einer
Wirksamkeit im flachengleichen Ausmafl entsprechend der Inanspruchnahme von
Griinland gewidmeten Flachen fiir die Baulandwidmung. Die AusgleichsmalRnahmen sollen
vorrangig im von dem Planungsvorhaben betroffenen Stadtteil gesetzt werden und zwar
auf Flachen mit hoher funktionaler Bedeutung, aber mit derzeit geringer
Ausstattungsqualitat in Hinblick auf ihre Funktionalitat (z.B. Sww-Flache mit geringem
Anteil an natiirlichen Landschaftsstrukturelementen).

Zum anderen werden quantitative AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen. Seitens der
Widmungsbeglnstigten haben Bemuhungen bezuglich eines Flachenankaufs von
Privatgrundstiicken zu erfolgen und zwar von Flachen, welche einen wichtigen Beitrag fur
die Flachensicherung des Wald- und Wiesengiirtels darstellen. Die Bemiihungszusagen
sind verbindlich zu verankern.

Die konkreten MalRnahmen sind mit den mafRgeblichen Dienststellen der Stadt Wien (z.B.
MA 49) im Rahmen einer stadtebaulichen privatrechtlichen Vereinbarung gemafl § l1a BO
flr Wien verbindlich festzulegen.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Planungsvorhaben sind die
AusgleichsmaRnahmen zu beachten, die vor einigen Jahren im Rahmen einer Erweiterung
der Gewerbezone im Umfeld des Autobahnknotens Haidfeld der S1 definiert wurden?.

% Umweltbericht zum Plan Nr. 7879, April 2009
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Diese AusgleichsmaBnahmen betreffen die Ausgestaltung der Griinflachen im Bereich des
Griinzugs Inzersdorf als Wald und Erholungsflache im AusmaR von rd. 40 ha (Darstellung
des Planungsgebietes und nédhere Erlauterung siehe unter Pkt. 6).

Erganzend dazu werden Begleitmalnahmen im Bereich der geplanten Betriebsgebiete
vorgeschlagen, die zu einem teilweisen Ausgleich der Flachenversiegelung beitragen. Das
sind MaRnahmen wie begriinte Flachdacher, die gartnerische Ausgestaltung von
unbebauten Flachen oder die unversiegelte Ausgestaltung von Stellplatzen. Diese sind im
Bebauungsplan festzulegen.

5.1.4.2 Planungsvariante B

Siehe Planungsvariante C.

5.1.4.3 Planungsvariante A

Aufgrund der geringfuigigen Flacheninanspruchnahme und der geringen Eingriffsintensitéat
besteht kein Mal3nahmenerfordernis.

5.1.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

5.1.5.1 Planungsvariante C

Die Sensibilitat des Schutzgutes Bodens im Bereich des Planungsvorhabens wird als
maRig bis hoch sensibel gewertet. Das Ausmall der Baulandwidmung wird daher auf ein
MaR beschrankt, das der Absicherung der Funktionen des stadtregional bedeutsamen
Griinzugs Inzersdorf dient. Aufgrund des hohen Schutzstatus” der Sww-Flachen und ihrer
Flacheninanspruchnahme besteht die Notwendigkeit von AusgleichsmaRnahmen, um eine
gqualitatsvolle Weiterentwicklung des Gebietes im Sinne einer ressourcenschonenden
stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf den
Teilaspekt sparsamer Umgang mit begrenzten rdumlichen Ressourcen oder
Minimierung der Bodenversiegelung mdoglich, die daher mit MaRnahmen zu
verringern bzw. auszugleichen sind.

5.1.5.2 Planungsvariante B

Die Flacheninanspruchnahme ist um 3 ha geringer als bei Planungsvariante C, was
bezogen auf den Untersuchungsraum keinen graduellen Unterschied in der Bewertung der
Auswirkungen zur Folge hat.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf den
Teilaspekt sparsamer Umgang mit begrenzten rdumlichen Ressourcen oder
Minimierung der Bodenversiegelung mdglich, die mit MaRnahmen zu verringern
bzw. auszugleichen sind.

5.1.5.3 Planungsvariante A

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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5.2 Schutzgut Wasser sowie Schutzgut Luft und klimatische
Faktoren

5.2.1 Schutzziele

= Erhaltung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers und des
Oberflachengewassers im Sinne des Ressourcenschutzes

= Erhaltung der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion

5.2.2 Sensibilitat

Im Planungsgebiet beiderseits der Laxenburger Strale befinden sich keine flieBenden
oder stehenden Oberflachengewdasser. Die stadtteilibergreifenden Grinzuge Inzersdorf
und Liesingbach sind angesichts der grof3flachigen Verbauung der Siedlungsflachen im
Untersuchungsraum bedeutsam fir die Luftzirkulation im Stadtgebiet bzw. Luftaustausch
mit dem Stadt-Umland. Landschaftsstrukturelemente wie Waldflachen, Baumreihen im
StraBenraum oder den Wiesenflachen mit eingestreuten Gehdlzen sind wichtig fir ein
gunstigeres Lokalklima. Aber auch die Ackerflachen im Umfeld der Vorarlberger Allee
haben, da es sich um unversiegelte Flachen handelt, einen glnstigen Einfluss auf den
Wasserhaushalt und das Lokalklima.

Die Sensibilitdt des Schutzgutes Wasser sowie des Schutzgutes Luft und klimatische
Faktoren wird als maRig eingestuft.

5.2.3 Eingriffsintensitat

Grundsatzlich ist mit jeder Baulandwidmung eine Bodenversiegelung verbunden mit
moglichen Auswirkungen auf 6kologische Funktionen wie den Wasserhaushalt oder die
lokalklimatischen Verhéltnisse. Bei Betriebsgebieten ist zuséatzlich mit einer hdheren
baulichen Verdichtung und einer Flachenversiegelung von unbebauten Flachen in Form
von groReren Stellplatzflachen, Rangier- und Manipulationsflachen zu rechnen.

Im stadtrdumlichen Kontext stellt das Planungsvorhaben die Erweiterung einer
bestehenden Gewerbezone dar und fuhrt zu einer teilweisen Versiegelung von Grinland
gewidmeten Flachen. Die Potenzialflachen westlich der Laxenburger Strale betreffen
Bodden mit trockenen bis sehr trockenen Wasserverhaltnissen und dstlich der Laxenburger
StralBe in einem untergeordneten Ausmald wechselfeuchte Flachen. Durch die Freihaltung
einer Grunverbindung werden die wechselfeuchten Flachen nur zu einem geringen Teil in
Anspruch genommen.

Bezlglich des Grinzugs Inzersdorf werden die Potenzialflachen fur betriebliche
Nutzungen in der Weise beschrankt, dass der nordsud-gerichtete Grunkorridor nicht
verschmalert wird (die Potenzialflachen fur betriebliche Nutzungen liegen 6stlich davon).

Weiters wird durch eine entsprechende Flachenabgrenzung der Betriebsgebietsflachen
sichergestellt, dass zum einen die Waldflachen erhalten bleiben und zum anderen die
Betriebsgebietsflachen durch zuséatzliche Griunverbindungen gegliedert werden, die
gegebenenfalls aufgeforstet werden kénnen (z.B. Grinverbindung sudlich der Jochen-
Rindt-StraRe westlich der Laxenburger StralBe oder Grunverbindung entlang der
Landesgrenze 6stlich der Laxenburger Stral3e).

Die Eingriffsintensitat wird als gering eingestuft.

5.2.4 MalBRnahmenvorschlage

Es werden BegleitmalRhahmen in den Betriebsgebieten vorgeschlagen, die sich positiv auf
den Wasserhaushalt und das Lokalklima auswirken. Das sind MalRnahmen wie
Baumplanzungen in den AufschlieBungsstralen der Betriebsbaugrundstiicke, begrinte
Flachdacher, die géartnerische Ausgestaltung von unbebauten Flachen,
versickerungsfahige Oberflachen im Bereich von AuRenanlagen wie Stellplatzflachen oder
das Verbot der Einleitung von Niederschlagswéssern in den Kanal. Diese MaRnahmen
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sind im Bebauungsplan zu verankern (die MaRBnahmen werden unter Pkt. 6 naher
erlautert).

5.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine erheblich
negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser oder das Schutzgut
Luft und klimatische Verhaltnisse zu erwarten.

5.3 Schutzgut Landschaft

5.3.1 Schutzziele

= Sicherung der Alltags- und Erholungsfunktion
= Sicherung der Stadtgliederungsfunktion

= Sicherung der stadtdkologischen Funktion

= Sicherung der naturraumlichen Funktion

Etwa die Halfte der als Griinland gewidmeten Flachen im Untersuchungsraum sind als
Schutzgebiet-Wald- und Wiesengirtel (Sww bzw. SwwL) gewidmet. Diese Flachen liegen
im sudlichen Gebiet des Untersuchungsraumes. Die Widmung als Wald- und Wiesengiirtel
hat Bedeutung als Naturerlebnis-, Freizeit- und Erholungsraum. Daneben kénnen sie aber
auch der landschaftsraumlichen  Gliederung dienen und identitatsstiftende,
stadtklimatische und naturraumliche Funktionen erfillen.

Westlich der Laxenburger Strale gewinnt die nordsid-gerichtete Orientierung des
stadtteilibergreifenden Griinzuges Inzersdorf aufgrund der S1 Wiener Auflenring
SchnellstraBe gegenuber dem ehemals ostwest-gerichteten Wald- und Wiesengiirtel an
Bedeutung. Dies wird verdeutlicht durch den Thermenradweg 1, der als regionale
Radwegachse zwischen Wien und Wr. Neustadt in diesen Grunzug eingebettet liegt und in
Form einer Grunbriicke Uber die S1 gefuhrt wird. Angesichts dieser Entwicklung stellt die
Sicherung und die qualitative Starkung des Grinzugs Inzersdorf ein wesentliches
Schutzinteresse dar.

Wesentliche Aufgaben im Zusammenhang mit dem Wald- und Wiesengurtel ist die
Weiterentwicklung aufbauend auf den hohen o6ffentlichen Interessen fur Naturraum und
Landschaft. Ubergeordnete Griinverbindungen und Schutzgebiete haben aufgrund ihrer
Dimension Bedeutung fiur alle Funktionen des Grun- und Freiraumnetzes gemafR dem
Fachkonzept Grun- und Freiraum des STEP 2025. Das sind die Alltags- und
Erholungsfunktion, Stadtgliederungsfunktion, stadtdkologische Funktion, naturrdumliche
Funktion.

Alltags- und Erholungsfunktion: Der Griinzug Inzersdorf erstreckt sich in einem Gebiet,
das durch Wohngebiete und grof3flachigen Gewerbezonen strukturiert ist. Der Griinzug
Inzersdorf hat daher grof3e Bedeutung als Erholungsraum fir die Bevdlkerung im
Untersuchungsraum. Darliber hinaus stellt der Grinzug eine (bergeordnete
Grinverbindung zwischen dem 10. Wiener Gemeindebezirk und dem Umland von Wien
(Vosendorf) dar, wobei vor allem im nérdlichen Abschnitt mehrere Engstellen und
querende Verkehrsstrallen die Durchgangigkeit beeintrachtigen. Im sidlichen Abschnitt
zwischen dem Friedhof Inzersdorf und dem Vereinssportplatz bilden eine lang gestreckte
Ackerparzelle und Gehdlzstreifen eine Barriere, die eine ostwest-gerichtete Querung des
Griunzugs beeintrachtigen.

Stadtgliederungsfunktion: Der Griinzug Inzersdorf ist Bestandteil eines
landschaftsraumlichen Grundgeriists mit stadtregionaler Bedeutung. Der Grinzug
Inzersdorf ist eine markante nordsiid-gerichtete Griinachse zwischen dem (ibergeordneten
Erholungsgebiet Wienerberg und dem Landschaftsraum im sidlichen Wiener Umland. Die
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Griinbricke Uber die S1 AuBenring SchnellstraBe stellt dabei eine wichtige
.verbindungsspange“ dar. Die Griunbriicke Uber die S1 starkt die hohe funktionale
Bedeutung eines nordstid-gerichteten Grinkorridors gegeniiber einer ostwest-gerichteten
Griinverbindung entlang der Vorarlberger Allee bzw. der sudlichen Stadtgrenze von Wien,
die aufgrund der S1 einen deutlichen Funktionsverlust erfuhr.

Stadtdkologische Funktion: Der Griinzug Inzersdorf tragt durch seine achsiale Auspragung
zu einem starkeren Luftaustausch zwischen dem Stadtgebiet und dem Wiener Umland bei.
Die Waldflachen im sudlichen Abschnitt erfiillen wesentliche Funktion wie Abkihlung,
Staubfilterung und Erhdéhung der Luftfeuchte. Die Aufrechterhaltung und Verbesserung der
o0kologischen Funktionstiichtigkeit ist eine wesentliche Aufgabe von {bergeordneten
Grinzigen.

Naturraumliche Funktion: Charakteristisch ist, dass der landschaftliche Charakter des
Griinzugs Inzersdorf Richtung Norden zunehmend durch stadtische Griin- und Freiraume
abgelost wird. Sind es im sidlichen Abschnitt hauptséchlich landwirtschaftliche
Nutzflachen und Waldflachen, die einen hdheren Grad an Landschaftserlebnis vermitteln,
so sind es im nérdlichen Abschnitt Griinanlagen wie der stadtische Friedhof, 6ffentliche
und private Parkanlagen sowie Platz- und StraBenrdume, welche den Griinzug Inzersdorf
formen. Aber auch im Umfeld der Vorarlberger Allee ist die naturraumliche Funktion durch
anthropogene und technogene Uberformung gepragt. Die Lebensraumbedingungen fir
eine artenreiche Fauna und Flora sind daher weniger glinstig als in Gebieten abseits von
Stoérungseinflissen (vgl. Schutzgut biologische Vielfalt unter Pkt. 5.4).

Die Grunland gewidmeten Flachen Ostlich der Laxenburger Strafle sind als SwwL
gewidmet und ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen werden an drei Seiten
durch hochrangige Verkehrstrassen eingegrenzt. Die SwwL-Flachen sind durch als
Betriebsbaugebiet gewidmete Flachen in mehrere Teilflachen gegliedert. Stadtraumlich
gesehen stellen die landwirtschaftlich genutzten Flachen somit aufgrund der vorriickenden
betrieblichen Nutzungen und der Wiener Aufl3enring-SchnellstraBe S1 mittlerweile eine
Enklave dar ohne direkten Bezug zu den Landschaftsraumen im stdlichen Wiener Umland
oder im benachbarten Stadtgebiet Rothneusiedl. Die sidlich liegende Randzone entlang
der S1 bietet das Entwicklungspotenzial einer Grinverbindung zwischen dem Griinzug
Inzersdorf und dem Gebiet Rothneusiedl zur Verbesserung der Biotopvernetzungsfunktion
oder der extensiven Erholungsfunktion fir die Beschéftigten der angrenzenden
Gewerbezone. Hierfir sind jedoch eine Sicherung ihrer Durchgéngigkeit und eine
gualitatsvolle Ausgestaltung erforderlich.

5.3.2 Sensibilitat

Ein wesentliches Schutzinteresse der Stadt Wien ist die Absicherung der Funktionsvielfalt
von grofRraumigen Grin- und Freirdumen und von Ubergeordneten Grinverbindungen mit
Bedeutung fiir das Grin- und Freiraumnetz der Stadt Wien. Die gro3raumigen
zusammenhangenden Griunflachen des Griinzugs Inzersdorf westlich der Laxenburger
StraBe sind in Hinblick auf die landschaftsékologischen Funktionen als sensibler
einzustufen als die Grinflachen 6stlich der Laxenburger StraBe, da diese durch
umrahmende Betriebsgebiete und Hauptverkehrsstralen vom lbrigen Landschaftsraum
isoliert und vergleichsweise kleinflachig sind. Die Waldflachen und insbhesondere der Wald
der Jungbirgerinnen stellen ein wichtiges Identifikationsmerkmal des Landschaftsraumes
westlich der Laxenburger StraBe dar und haben eine hohe Erholungswirkung. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen zwar eine nur geringe naturraumliche
Ausstattung auf, stellen aber potenzielle Renaturierungsflachen dar und erméglichen weite
Sichtbeziehungen in die Umgebung. Die Sensibilitat des Grinraumes wird als hoch
eingestuft.

Die ostlich der Laxenburger StraRe gelegenen Flachen haben eine geringe Bedeutung
fir die Alltags- und Erholungsfunktion, da sie abseits der Wohngebiete liegen und
Ackerflachen ohne natirliche Landschaftsstrukturelemente darstellen. Aufgrund der
Eingrenzung durch hochrangige Verkehrstrassen und ihrer Zerschneidung durch bereits
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gewidmete Betriebsgebietsflachen spielen die ubrigen Grin- und Freiraumfunktionen
ebenfalls eine nur untergeordnete Rolle.

Die Sensibilitat der als Griinland gewidmeten Flachen &stlich der Laxenburger StraRe wird
als gering eingestuft.

5.3.3 Eingriffsintensitat
(siehe Abbildung 28)

5.3.3.1 Planungsvariante C

Westlich der Laxenburger Strale wird die Flacheninanspruchnahme des Grinzugs
Inzersdorf bzw. von Sww-Flachen in der Weise beschrankt, dass die Potenzialflachen fir
betriebliche Nutzungen nicht in den nordsud-gerichteten Korridor des Griinzugs Inzersdorf
hineinragen.

Zur Gewabhrleistung der Grunraumvernetzung auch im Bereich der betrieblich genutzten
Flachen werden Grinverbindungen freigehalten mit dem Ziel einer langfristigen
offentlichen Nutzbarkeit und Zugénglichkeit (z.B. durch Radwege) sowie fir die
Biotopvernetzung mit den umliegenden Landschaftsteilrdumen. Weiters wird durch
Grinverbindungen eine optische Abschirmung der Betriebsgebdude ermdglicht,
beispielsweise in Form von Gehdlzreihen entlang der auReren Baulandgrenzen.

Die Flacheninanspruchnahme betrifft zwar ausschlielich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Bestehende naturnahe Fldchen und reichhaltigere Landschaftsstrukturelemente
werden dadurch zwar geschont, andererseits gehen dadurch potenzielle
Renaturierungsflachen im Sinne der Aufwertung der 6kologischen Wertigkeit von Sww-
Flachen — z.B. in Form einer nutzungsoffenen Wiesenflache oder einer Waldflache —
verloren.

Die Eingriffsintensitat westlich der Laxenburger StrafRe wird als hoch eingestuft.

Ostlich der Laxenburger StraRe werden abgesehen von der Freihaltung einer
Grinverbindung entlang der Landesgrenze samtliche landwirtschaftlich genutzten Flachen
in Anspruch genommen. Andererseits ist der Landschaftsraum in diesem Gebiet durch das
Fehlen von natirlichen Landschaftsstrukturelementen gekennzeichnet und weist aufgrund
der Lage abseits von Wohngebieten, der Barriere in Form der hochrangigen Laxenburger
StraBe und der umliegenden Betriebsgebiete keine hohe Funktionsvielfalt auf. Die
Grinverbindung entlang der Landesgrenze bietet jedoch das Potenzial der Sicherung der
ostwest-gerichteten Durchgangigkeit des Gebietes und kann auch der extensiven
Erholungsnutzung dienen (z.B. Radwegroute mit angelagerten naturnahen
Grunflachenstrukturen). Diese Grinverbindung soll daher abgesichert und nicht als
Bauland gewidmet werden.

Die Eingriffsintensitat ostlich der Laxenburger StraBe wird als gering bis maRig
eingestuft.
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Planungsvarianten A, B, C
Griinlandflachen
D Schutzgebiete (Sww, SwwL, Spk)
Strukturelemente

Vorarlberger Allee

Schilfzone

Waldflachen und Gehdlze im Umfeld der

Abbildung 28: beanspruchte Sww- bzw. SwwL-Flachen und Landschaftsstrukturelemente durch die
Potenzialflachen firr betriebliche Nutzungen

Kartengrundlage: eigene Darstellung

5.3.3.2 Planungsvariante B

Im Vergleich zur Planungsvariante C verbleibt westlich der Laxenburger Strale zwischen
der Potenzialflache fir betriebliche Nutzungen und dem Jungbilrgerinnenwald eine
rd. 100 m breite offene Griinflache mit der Mdglichkeit beispielsweise zur Ausgestaltung
als naturnahe Wiesenflache. Wiesenflachen im Anschluss an Waldflachen erhdhen die
Strukturvielfalt und die Erlebnisqualitat eines Landschaftsraumes.

Die Eingriffsintensitat in den Landschaftsraum westlich der Laxenburger Strafe wird als
maRig eingestuft.

Die Planungsvariante B unterscheidet sich im Gebiet 6stlich der Laxenburger StralRen
nicht von der Variante C und die Eingriffsintensitat ¢stlich der Laxenburger Strae wird
daher ebenfalls als gering bis maRig eingestuft.

5.3.3.3 Planungsvariante A

Diese Planungsvariante sieht Flachenarrondierungen in einem sehr untergeordneten
Ausmall vor. Diese haben aufgrund ihrer Lage unmittelbar angrenzend an die
bestehenden Betriebsgebietsflachen und ihres geringen FlachenausmaRes keinen
nennenswerten Einfluss auf groRrdumige Landschaftsraumfunktionen.

Es ist daher von keiner Eingriffsintensitat auszugehen.

5.3.4 MaRnahmenvorschlage

Die nachfolgend vorgeschlagenen MalRnahmen werden unter Pkt. 6 naher erlautert.

5.3.4.1 Planungsvariante C

Diese MalRnahmen entsprechen jenen, die auch fur das Schutzgut Boden vorgeschlagen
werden (vgl. Pkt. 5.2.4). Vorgeschlagen werden demgemalR qualitative und quantitative
AusgleichsmaRnahmen. Weiters sind die AusgleichsmaRnahmen zu beachten, die im
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Rahmen einer Erweiterung der Gewerbezone im Umfeld des Autobahnknotens Haidfeld
der S1 im Jahre 2009 definiert wurden.

Erganzend dazu werden BegleitmaBnahmen vorgeschlagen, die der Qualitatssicherung
der Kernfunktionen des Landschaftsraumes dienen wie die Absicherung von
Griinverbindungen, die Verbesserung der Durchgéngigkeit des Grinzugs Inzersdorf, die
Einbindung der Betriebsgebaude in das Landschaftsbild, die vorsorgliche Freihaltung von
Griinverbindungen fiir ergdnzende Radwegeverbindungen (die MaRnahmen werden unter
Pkt. 6 naher erlautert).

5.3.4.2 Planungsvariante B

Siehe Planungsvariante C.

5.3.4.3 Planungsvariante A

Aufgrund der geringfuigigen Flacheninanspruchnahme und der geringen Eingriffsintensitéat
besteht kein Mal3nahmenerfordernis.

5.3.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

5.3.5.1 Planungsvariante C

Die Flacheninanspruchnahme westlich der Laxenburger StraRe konzentriert sich auf die
Zone im Umfeld der bestehenden Betriebsgebietsflachen. Der nordsid-gerichtete
Griinkorridor zwischen dem Liesingbach und dem Wiener Umland wird mit Ausnahme
einer Flachenarrondierung stdlich der Vorarlberger Allee nicht in Anspruch genommen.

Die Absicherung der Grun- und Freiraumfunktionen des Griinzugs Inzersdorf wird somit
zum einen dadurch erzielt, dass die Obergrenze der Gewerbezonenerweiterung so weit
beschrankt wird, dass diese keine Barriere in dem Grinzug Inzersdorf bilden und die
Kernfunktionen des Griinzuges erhalten bleiben.

Weiters wird durch die vorsorgliche Freihaltung von Griinverbindungen die Vernetzung der
Landschaftsteilraume gesichert. Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen im Umfeld der Vorarlberger Allee verringern sich allerdings die Flachen, die sich
fir eine Verbesserung der naturrdumlichen Qualitdt des Landschaftsraumes eignen
wirden (z.B. intensiv bewirtschaftete Ackerflachen).

Durch die Inanspruchnahme von Sww-Flachen besteht das Erfordernis von qualitativen
und quantitativen AusgleichsmalRnahmen, die zur einer Absicherung der Funktionen des
Wald- und Wiesengurtels von Wien beitragen.

Die Flacheninanspruchnahme 0&stlich der Laxenburger Strafle betrifft ausschlieZlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine mindestens 30 m breite Grinverbindung am
sudlichen Rand wird vorsorglich zur Absicherung der Durchgéangigkeit des Gebietes und
als Verbindung zum Stadtgebiet Rothneusiedl von einer Baulandwidmung frei gehalten.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft maoglich, die daher mit MaRnahmen zu verringern bzw.
auszugleichen sind.

5.3.5.2 Planungsvariante B

Im Vergleich zur Planungsvariante C ergeben sich aufgrund der Freihaltung einer
Landwirtschaftsflache zwischen dem Jungburgerinnenwald und der Betriebsgebietsflache
mehr Flachen fir RenaturierungsmalRnahmen des Wald- und Wiesengirtels im Umfeld der
Vorarlberger Allee.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind sind voraussichtlich keine erheblich
negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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5.3.5.3 Planungsvariante A

Abgesehen von kleinflachigen Arrondierungen, die zum Teil eine Waldrandzone betreffen,
erfolgt keine Anderung der Bestandssituation.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind sind voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

5.4 Schutzgut biologische Vielfalt bzw. Fauna / Flora / Habitate

5.4.1 Schutzziele

= Schutz von wildlebenden bzw. wildwachsenden Tieren, Pflanzen und ihren
Lebensgemeinschaften

= Biotopvernetzung

5.4.2 Sensibilitat

Der Grunzug Inzersdorf und die Griunflachen 6stlich der Laxenburger StralRe liegen in
einem anthropogen und technogen uberformten Gebiet (intensiv bewirtschaftete
Landwirtschaftsflachen, extensive Erholungsnutzung, Radwege, Zerschneidung durch
hochrangige Verkehrstrassen, heranriickende Baulandnutzungen) und die
Lebensraumqualitat fur Fauna und Flora ist daher entsprechend eingeschrankt.

Umso wichtiger ist die Absicherung von Grunraumstrukturen, die einen wertvollen Beitrag
zur Erhaltung und Verbesserung der Biotopvernetzungsfunktion erzielen.

In Hinblick auf die naturrGumliche Ausstattungsqualitat des Umfeldes der Vorarlberger
Allee bestehen deutliche Unterschiede zwischen dem Landschaftsraum westlich und
Ostlich der Laxenburger Stralie.

Der Landschaftsraum westlich der Laxenburger StralBe weist eine heterogene
Strukturierung auf. Ackerflachen, mehrere inselartige Waldflachen, Aufforstungsflachen,
Gehdlzreihen, eine Schilfzone sowie Wiesen- bzw. Ruderalflachen gliedern das Gebiet im
Umfeld der Vorarlberger Allee. Als naturschutzfachlich relevante Strukturen sind
insbesondere die Waldflachen bzw. Gehdlze sowie die Schilfzone einzustufen. In Hinblick
auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind die Ackerflachen als gering sensibel
einzustufen, die ubrigen Strukturelemente aufgrund ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung
als Riuckzugsmdglichkeit und als potenzielle Brut- und Vermehrungsstitten als hoch
sensibel einzustufen. Insgesamt ist der Landschaftsraum westlich der Laxenburger StralRe
in Hinblick auf das Schutzgut biologische Vielfalt bzw. Fauna / Flora / Habitate als méaRig
sensibel zu werten.

Die als Grunland gewidmeten Flachen &stlich der Laxenburger Strae sind
landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen weisen keine natirlichen
Landschaftsstrukturelemente auf. Diese Flachen sind in Hinblick auf das Schutzgut
biologische Vielfalt als gering sensibel zu werten, zumal das Potenzial einer
O0kologischen Aufwertung durch die strukturellen stéadtebaulichen Rahmenbedingungen
gering ist.

5.4.3 Eingriffsintensitat

In der nachfolgenden Abbildung 29 sind die durch die Potenzialflachen fir betriebliche
Nutzungen beanspruchten Grinraumstrukturen dargestellt.
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Untersuchungsraum

(Planungsvarianten A, Bund C)

Griin- und Freiraum struktur der
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Abbildung 29: beanspruchte

Grunflachenstrukturen durch die
Potenzialflachen fir betriebliche

Nutzungen

Kartengrundlage: eigene Darstellung

5.4.3.1 Planungsvariante C

Die Flacheninanspruchnahme durch die Potenzialflachen fiir betriebliche Nutzungen wird
in der Weise begrenzt, dass der nord-siid-gerichtete Korridor freigehalten bleibt und
strukturreiche Flachen nicht in Anspruch genommen werden. Andererseits stellen die in
Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen potenzielle
Renaturierungsflachen dar.

Zur Sicherung der Durchlassigkeit des Gebietes im Sinne der Biotopvernetzung werden
vorsorglich Griunverbindungen freigehalten. Die Umfeldbereiche der Grinbricken und
Kleintierdurchldsse werden ebenfalls von einer Baulandwidmung freigehalten.

Die Eingriffsintensitat wird insgesamt als méafRig eingestuft.

5.4.3.2 Planungsvariante B

Im Vergleich zur Planungsvariante C ergeben sich aufgrund der Freihaltung einer
Landwirtschaftsflache zwischen dem Jungbirgerinnenwald und der Betriebsgebietsflache
mehr Flachen fir Renaturierungsmafnahmen des Wald- und Wiesengirtels im Umfeld der
Vorarlberger Allee.

Die Eingriffsintensitat wird als gering bis maRig eingestuft.
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5.4.3.3 Planungsvariante A

Die Planungsvariante A sieht zwei Flachenarrondierungen vor, wovon eine Flache eine
Waldrandzone betrifft. Da ansonsten keine sensiblen Flachen in Anspruch genommen
werden, wird die Eingriffsintensitat als gering eingestuft.

5.4.4 MalBRnahmenvorschlage

Die nachfolgend vorgeschlagenen MalRnhahmen werden unter Pkt. 6 ndher erlautert.

5.4.4.1 Planungsvariante C

Aufgrund der insgesamt eher geringen Sensibilitdt des Planungsgebietes in Hinblick auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume besteht kein MalRnahmenerfordernis zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Auswirkungen.

Ein MaRBnahmenerfordernis besteht in Hinblick auf das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Landschaft. Diese MaRnahmen sollen dazu genutzt werden, positive
Auswirkungen auf die Lebensraumbedingungen fir eine artenreiche Fauna und Flora zu
erzielen. Es werden daher qualitatssichernde BegleitmalRnahmen vorgeschlagen, die der
Verbesserung der Biotopvernetzung und der landschaftsdkologischen Funktionstiichtigkeit
dienen wie die Absicherung von Grinverbindungen, ihre Ausstattung mit naturlichen
Landschaftsstrukturelementen  oder  die Freihaltung der  Grinbricken und
Kleintierdurchlasse von einer Baulandwidmung (die MaRnahmen werden unter Pkt. 6
naher erlautert).

5.4.4.2 Planungsvariante B

Siehe Planungsvariante C.

5.4.4.3 Planungsvariante A

Aufgrund der geringflgigen Flacheninanspruchnahme und der geringen Eingriffsintensitat
besteht kein MaRnahmenerfordernis.

5.4.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

5.4.5.1 Planungsvariante C

Angesichts der technogenen Uberformung des Gebietes und der Beanspruchung durch
anthropogene Nutzungen wird die Eignung der Grinflachen als Rickzugsraum fir eine
artenreiche Fauna und Flora als eher gering gewertet. In den letzten Jahren wurden
MaBnahmen zur Verbesserung der Naturraumqualitat gesetzt wie die Errichtung von
Griinbriucken, Kleintierdurchlassen oder Aufforstungen.

Die Flacheninanspruchnahme wird in der Weise abgegrenzt, dass bestehende
strukturreiche Flachen nicht in Anspruch genommen werden sowie die Umfeldbereiche der
Grunbricken und  Kleintierdurchldésse  freigehalten  bleiben und  vorsorglich
Grunverbindungen abgesichert werden.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdaume zu
erwarten.

5.4.5.2 Planungsvariante B

Im Vergleich zur Planungsvariante C verbleibt zum Wald der Jungbirgerinnen eine
intensiv bewirtschaftete Ackerflache, die aus naturschutzfachlicher Sicht keine gunstigen
Lebensraumbedingungen flr eine artenreiche Fauna oder Flora aufweist, sodass sich
gegeniiber der Planungsvariante C keine Anderung der Einstufung der Erheblichkeit
ergibt.
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Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdaume zu
erwarten.

5.4.5.3 Planungsvariante A

Abgesehen von kleinflachigen  Arrondierungen erfolgt keine Anderung der
Bestandssituation.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume zu
erwarten.

5.5 Schutzgut Bevoélkerung

5.5.1 Schutzziele

= Vermeidung von Stdrungseinflissen auf Wohngebiete

= Qualitatssicherung des Arbeitsumfeldes und der Erreichbarkeitsverhéltnisse fur die
Arbeitsbevélkerung

= Sicherung der Erholungsfunktion und Erholungsqualitat des Landschaftsraumes >>
dieser Themenbereich wird unter Pkt. 5.3 - Schutzgut Landschaft behandelt.

5.5.2 Sensibilitat

5.5.2.1 Stdérungseinflisse auf Wohngebiete

Potenzielle Storungseinflisse bestehen durch das Naherriicken der Potenzialflachen fir
betriebliche Nutzungen an Wohngebiete und durch das induzierte zusatzliche
Verkehrsaufkommen infolge betrieblicher Nutzungen.

Fiur die Wohngebiete, die durch die Jochen-Rindt-StralRe, die Laxenburger Stralle oder
ferner durch die KolbestraBe erschlossen sind, besteht ein Konfliktpotenzial im Falle einer
Verkehrsanbindung der Betriebsgebietsflachen Uber diese genannten
AufschlieBungsstralen. Bei einer VerkehrserschlieBung uber die Vorarlberger Allee
besteht ein Konfliktpotenzial im Falle einer Abtragung des gesamten Walls und dadurch
bedingter Reduktion des Immissionsschutzes.

Die nachst liegenden Wohngebiete werden durch die Jochen-Rindt-StraBe und die
Vosendorfer Stralle erschlossen. Die am sidlichen Rand gelegene Wohnhausanlage an
der Othellogasse wird durch eine etwa 70 — 80 m breite Waldflache vom sidlich
gelegenen Landschaftsraum und somit zum Vorhabensgebiet der
Betriebsgebietserweiterung abgeschirmt.

Die Sensibilitatseinstufung der Wohngebiete in Hinblick auf Stérungseinflisse ist in der
nachfolgenden Abbildung 30):

— Das Wohngebiet an der Othellogasse wird als hochsensibel (dunkelrot schraffiert)
eingestuft, da es zum einen in Nahe der Potenzialflachen fiir betriebliche Nutzungen
liegt, zum anderen an einer potenziellen AufschlieBungsstrale (Jochen-Rindt-StralRe)
fur die Potenzialflachen.

— Als maRig sensibel (magenta schraffiert) wird das weiter weg liegende nordlich
anschlieBende Wohngebiet an der Jochen-Rindt-StralRe eingestuft.

— Als gering sensibel (gelb schraffiert) werden die Wohngebiete an der Kolbegasse
und der Laxenburger Stralle eingestuft, da diese Wohngebiete zum einen relativ weit
entfernt liegen, zum anderen der induzierte Neuverkehr aufgrund der
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stadtteilbezogenen Sammelstralenfunktion der Kolbegasse und der stadtregionalen
Verbindungsfunktion der Laxenburger Strale eine vergleichsweise untergeordnete
Rolle spielt.

— Fir die Gbrigen Wohngebiete (orange Flachen) sind Stérungen auszuschlieen, da
sie entweder weit entfernt liegen oder durch VerkehrsstraRen erschlossen werden, die
als AufschlieBungsstraBe fur die Erweiterungsflachen der Gewerbezone nicht in
Betracht kommen.

O

r

O

L

Abbildung 30: Sensibilitat von Wohngebieten in Hinblick auf potenzielle Stérungseinflisse

Kartengrundlage: eigene Darstellung (die blauen Pfeile stellen die potenzielle Entwicklungsrichtung
von Betriebsgebieten dar)

5.5.2.2 Qualitatssicherung des Arbeitsumfeldes

Bei Gewerbeflachen ist von einer geringeren Sensibilitat als bei Wohngebieten
auszugehen. Gewerbeflaichen kdnnen daher Standorten zugeordnet werden, die fir
Wohnnutzungen beispielsweise aufgrund von L&rm- oder Staubimmissionen weniger
geeignet sind. Die Sensibilitdt des Arbeitsumfeldes wird als méaRig sensibel eingestuft.

5.5.3 Eingriffsintensitat

5.5.3.1 Planungsvariante C

= Stdrungseinflisse auf Wohngebiete
Westlich der Laxenburger StralRe werden Stoérungseinflisse auf Wohngebiete aus
folgenden Griinden minimiert (siehe nachfolgende Abbildung 31):

— Am sudlichen Rand des néchst liegenden Wohngebietes besteht ein Waldpuffer in
einer Bereite von ca. 80 m (a), der erhalten bleibt.
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— Zwischen den Potenzialflachen fiir betriebliche Nutzungen und dem Wohngebiet an
der Othellogasse sowie dem Erholungsraum wird eine ca. 50 m breiter
Grinverbindung freigehalten, die einen zusatzlichen Grinpuffer darstellt und zudem
sicherstellt, dass (ber die Jochen-Rindt-StraBe keine AufschlieBung der
Betriebsgebietsflachen erfolgt (b).

— Der Abstand von insgesamt ca. 130 m zu den nachstliegenden Wohnnutzungen lasst
keine betriebsbedingten La&rmimmissionen erwarten.

— Die Zufahrt zur Potenzialflache fir betriebliche Nutzungen erfolgt ausschlielich Gber
die Vorarlberger Allee und in Form ausschlie3lich einer StichstralRe (c). Dadurch wird
der Wall lediglich an einer Stelle beansprucht.

— Die Anbindung mit der A23 erfolgt Uber die Richard-Strau3-StralRe, die Anbindung mit
dem Stadtgebiet nordlich der A23 erfolgt Uber die Laxenburger Strale (d). Die
AufschlieBungsstralen in den Wohngebieten missen somit nicht in Anspruch
genommen werden. Die Laxenburger StralRe erschlieBt zwar auch das nérdlich
gelegene Wohngebiet an der KronfuBgasse. Aufgrund der hochrangigen
Verkehrsfunktion der Laxenburger StralRe ist nicht zu erwarten, dass es infolge des
induzierten Neuverkehrs zu einer spurbaren Verkehrszunahme kommt.

Richard-Strauss-Stralie
Laxenburger Stral3e

d

Abbildung 31: Eingriffsintensitat in Hinblick auf Stérungseinflisse auf Wohngebiete

Kartengrundlage: eigene Darstellung

Es besteht keine Eingriffsintensitat von Stoérungseinflissen auf Wohngebiete im
Untersuchungsraum.

= Qualitatssicherung des Arbeitsumfeldes und der Erreichbarkeitsqualitat

Westlich der Laxenburger StralRe liegen die Potenzialflachen fiur betriebliche Nutzungen
an der Vorarlberger Allee. Der Abstand zur S1 betrdgt ca. 200 m. Die Potenzialflachen
Ostlich der Laxenburger StraBe liegen naher an der S1. La&rmimmissionen sind aufgrund
der Lage an den hochrangigen VerkehrsstraBen gegeben, die jedoch durch
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BegleitmaBnahmen gemildert werden kénnen. Zudem ist zu erwarten, dass eine
Verbauung der sidlich liegenden Bereiche eine larm- und staubabschirmende Wirkung fur
die nordlich angrenzenden Bereiche hat.

Die Potenzialflache westlich der Laxenburger StraRe zeichnet sich dadurch aus, dass sie
von Griunland gewidmeten Flachen umrahmt ist und unmittelbar an dem Erholungsraum
Griinzug Inzersdorf liegt. Die Potenzialflachen 6stlich der Laxenburger Strale liegen
angrenzend an eine Grinverbindung, der die Funktion eines extensiven Erholungsraumes
erfillen kann.

Die Erreichbarkeitsqualitdt der Arbeitsplatze in den Potenzialflachen durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV) ist als sehr gut zu werten. Die Flachen westlich der
Laxenburger Stralle werden tber die Vorarlberger Allee erschlossen, der Flachen 6stlich
der Laxenburger Stral3e sind Uber die Greta-Keller-Gasse und die Richard-Tauber-Gasse
erschlossen.

Die S-Bahnhaltestelle (Station Blumental der S80) liegt Gber einen Kilometer entfernt und
ist nicht unmittelbar mit dem lokalen Busliniennetz verknupft. Die Erreichbarkeit der
Arbeitsplatze westlich und o&stlich der Laxenburger StralRe mit dem o6ffentlichen
Verkehrsmittel (OV) ist jedoch durch die Anbindung an das Busliniennetz grundséatzlich
gegeben. Allerdings befinden sich die sdudlich liegenden Teilflachen der
Betriebsgebietsflachen auRRerhalb des 300 m-Einzugsbereiches der Bushaltestellen und
somit auBBerhalb des zumutbaren fuBRlaufigen Einzugsbereiches von hdchstens 300 m
gemaR Planungsrichtwerten.

Die Potenzialflache fur betriebliche Nutzungen westlich der Laxenburger StraRe wird
durch die Buslinie 67A (Haltestelle Inzersdorf BirostralRe) erschlossen. Die Buslinie 67A
fahrt von der U1-Station Reumannplatz ab und verkehrt 3 — 4 mal pro Stunde®. Der stdlich
bzw. an der Vorarlberger Allee gelegene Bereich der potenziellen Betriebsgebietsflache
liegt ca. 430 m von dieser Busstation entfernt. Lt. Auskunft der Magistratsabteilung 21 und
der Bezirksvorstehung des 23. Wiener Gemeindebezirks ist eine neue Buslinie in Aussicht
gestellt, die Uber die Vorarlberger Allee gefiihrt werden soll und somit auch die sudlich
liegenden Teilflachen erschlief3t.

In der nachfolgenden Abbildung 32 ist das bestehende Busliniennetz abgebildet (blaue
Linien). Die rot punktierten Linien stellen die FuBwege ausgehend von den Busstationen
zu den Arbeitsplatzen dar.

Die Potenzialflachen oOstlich der Laxenburger StraRe werden durch die Buslinie 70A
erschlossen (Stationen Laxenburger Strafe und Richard-Tauber-Gasse). Diese Buslinie
ist ebenfalls an die Ul-Station Reumannplatz angebunden und verkehrt ebenfalls 3 — 4
mal pro Stunde®. Der sudlich gelegene Bereich der potenziellen Betriebsgebietsflache liegt
aulRerhalb des 300 m-Einzugsbereichs von den beiden Busstationen entfernt. Die
Erreichbarkeitsverhaltnisse mit dem OV sind demnach zu verbessern. Eine Optimierung
der Erreichbarkeitsqualitat der Betriebsgebietsflachen 6stlich der Laxenburger StraRe
scheint im konkreten Bedarfsfall jedoch gut umsetzbar.

Die Eingriffsintensitat in Hinblick auf die Qualitat des Arbeitsumfeldes wird als gering
gewertet.

4 https://mww.wienerlinien.at/media/download/2014/Linie 67A 117157.pdf

% https://mww.wienerlinien.at/media/download/2014/Linie_70A 116446.pdf
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J
®ece .
Abbildung 32: Anbindung mit dem o6ffentlichen Verkehrsmittel im Bestand

Kartengrundlage: https://www.wien.gv.at/stadtplan/

5.5.3.2 Planungsvariante B

= Stdrungseinflisse auf Wohngebiete

Die Potenzialflachen fir betriebliche Nutzungen der Planungsvariante B betreffen
dieselben Standortzonen wie jene der Planungsvariante C, sodass sich in Hinblick auf
Storungseinflisse auf Wohngebiete keine nennenswerte Anderung der Eingriffsintensitat
ergibt. Es wird daher ebenfalls von keiner Eingriffsintensitdat in Hinblick auf
Stérungseinflisse auf Wohngebiete ausgegangen.

= Qualitatssicherung des Arbeitsumfeldes und der Erreichbarkeitsqualitat

Es wird auf die Planungsvariante C verwiesen, wonach die Eingriffsintensitat in Hinblick
auf die Qualitat des Arbeitsumfeldes als gering gewertet wird.

5.5.3.3 Planungsvariante A

Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen der Bestandsvariante bzw. dem
Planungsnullfall. Es besteht daher bei Planungsvariante A bezlglich Stérungseinflisse auf
Wohngebiete und beziglich des Arbeitsumfeldes keine Eingriffsintensitat.

5.5.4 MalRnahmenvorschlage

= Stdrungseinflisse auf Wohngebiete

In Hinblick auf den Aspekt Stdrungseinflisse auf Wohngebiete besteht aus folgenden
Grinden kein zusatzliches MaRnahmenerfordernis zur Vermeidung von erheblichen
Umweltauswirkungen:
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Bei der Planungsvariante B oder C ist eine mindestens 50 m breite Griinverbindung
sldlich der Jochen-Rindt-StraRe vorgesehen, um eine Grunpufferzone zwischen den
Wohngebieten an der Jochen-Rindt-StraBe und der Gewerbezone an der Vorarlberger
Allee sicher zu stellen.

Es wird weiters sichergestellt, dass die FlachenerschlieBung der Betriebsgebietsflache
durch den MIV entsprechend der vorliegenden Planungsvarianten B oder C iber die
Vorarlberger Allee in Form ausschlieB3lich einer abzweigenden StichstralBe erfolgt, sodass
die larm- und staubabschirmende Wirkung des Walles weitgehend erhalten bleibt.

= Qualitatssicherung des Arbeitsumfeldes

Bezuglich des Aspekts Qualitdtssicherung des Arbeitsumfeldes sollen folgende
BegleitmaBnahmen umgesetzt werden:

Larm- und staubabschirmende MaRnahmen fiir die an der Vorarlberger Allee bzw. der S1
zugewandten Bereiche in Ergédnzung zu frei gehaltenen Grinverbindungen mit
Pufferfunktion sind durch eine Reihe von MaRnahmen mdglich: zu nennen sind
beispielsweise eine geschlossene Bebauungsweise, die Anordnung von Birordumen an
larmabgewandten Gebé&udeseiten, Aufforstung von Grinverbindungen zwischen
hochrangiger Verkehrsstralle und Betriebsgebduden, Baumpflanzungen in den
AufschlieBungsstralen und GriingestaltungsmaRnahmen im unmittelbaren Umfeld der
Betriebsgebéaude.

In Hinblick auf eine Optimierung der Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen mit dem OV ist
bezuglich der Potenzialflaiche westlich der Laxenburger Stralle sicherzustellen, dass
alle Flachen innerhalb des 300 m-Einzugsbereichs von OV-Haltestellen liegen. Hierbei hat
die Anbindung uber die Vorarlberger Allee zu erfolgen und nicht Uber die Jochen-Rindt-
StraBe, damit eine AufschlieBung der Betriebsgebietsflachen durch den MIV (ber diese
Stral3e verhindert wird.

Bezuglich der potenziellen Betriebsgebietsflachen dstlich der Laxenburger StraRe ist
ebenfalls eine Verbesserung der Erreichbarkeit mit dem OV erforderlich. Dies kann
beispielsweise in Form einer Verlangerung der bestehenden Buslinie 70A Richtung Siden,
der Anbindung mit der Buslinie, die zur ErschlieBung der Betriebsgebietsflachen westlich
der Laxenburger Straf3e vorzusehen ist oder mit einem Shuttledienst erfolgen.

Dariiber hinaus wirden im  Gebiet westlich der Laxenburger Stralle
Radwegverbindungen zwischen der Jochen-Rindt-StralRe und der Vorarlberger Allee einen
Lickenschluss im Radwegenetz darstellen und die Erreichbarkeit insbesondere fir die
Arbeitsbevdélkerung aus dem nahen Umfeld verbessern.

Im Gebiet 6stlich der Laxenburger Strae wére im Zusammenhang mit der geforderten
Sicherstellung einer 6ffentlichen Zuganglichkeit und Durchwegung der Grinverbindung am
sudlichen Rand neben der ErschlieBungsfunktion auch eine Anbindung an das &stlich
benachbarte Stadtgebiet Rothneusiedl geschaffen mit der Funktion einer Alltags- und
Freizeitroute.

In der folgenden Abbildung sind die bestehenden Radweganlagen (rot: Radweg, grin:
Radweg im Wald) dargestellt sowie der Vorschlag zur Verknipfung des Radwegenetzes
mit den potenziellen Erweiterungsflachen der Gewerbezone (strichlierte Linien).
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Abbildung 33: Vorschlag Verknupfung des Radwegenetzes

Kartengrundlage: https://www.wien.gv.at/stadtplan/

5.5.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

5.5.5.1 Planungsvariante C

Stoérungseinflisse auf Wohngebiete durch Neuverkehr sind durch eine Verkehrsanbindung
Uber die Vorarlberger Allee in Form einer StichstraBe und der Vermeidung einer
AufschlieBung Uber die Jochen-Rindt-StraBe durch die vorsorglichen Freihaltung einer
Grinverbindung in einer Breite von ca. 50 m in Ergdnzung zu dem bestehenden

Waldpuffer nicht zu erwarten.

Die Qualitat des Arbeitsumfeldes wird durch die Lage im Gebiet der Erholungsflachen des
Grinzugs Inzersdorf, durch die guten Erreichbarkeitsverhaltnisse durch den MIV und
durch qualitatssichernde BegleitmalBnahmen gesichert. Eine Optimierung der
Erreichbarkeit der Arbeitsplatze mit dem Umweltverbund scheint gut umsetzbar.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind unter Beriucksichtigung der
MaRBnahmen zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhéltnisse mit dem
Umweltverbund voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wohn-
und Arbeitsbevélkerung zu erwarten.

5.5.5.2 Planungsvariante B

Siehe Planungsvariante C.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind unter Berucksichtigung der
MaRBnahmen zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhéltnisse mit dem
Umweltverbund voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wohn-
und Arbeitsbevélkerung zu erwarten.

5.5.5.3 Planungsvariante A
Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen der Bestandssituation.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu erwarten.
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5.6

Schutzgut Siedlungswesen

5.6.1 Betroffene Schutzziele

= Qualitative Weiterentwicklung des Stadtgebietes unter Bertucksichtigung von
Entwicklungspotenzialen aufgrund veranderter Rahmenbedingungen

= Vorsorgliche Sicherung von Potenzialflachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des
Gewerbes unter Vermeidung von Nutzungskonflikten

5.6.2 Sensibilitat

5.6.2.1

Eignungskriterien

Standorte mit einer hohen Lagegunst fur betriebliche Nutzungen werden in Hinblick auf
eine qualitatsvolle Stadtentwicklung als gering sensibel beurteilt.

Standorte, fur die ein hohes 6ffentliches Schutzinteresse zur Erhaltung der bestehenden
Nutzung oder der Entwicklung von alternativen Nutzungspotenzialen angenommen werden
muss, werden demgemafR als hoch sensibel beurteilt.

In der folgenden Tabelle sind die Standortkriterien und die Standortvorteile fir betriebliche
Nutzungen dargestellt, die fur die ggst. Untersuchung als relevant betrachtet werden.

Standortkriterien und Standortvorteile fur betriebliche Nutzungen

a | Lagebezug zu Lage zugeordnet zu bestehenden Betriebsgebieten im Sinne der
bestehenden raumlichen Konzentration von Gewerbezonen im Stadtgefiige.
Betriebsgebieten

b | Lagebezug zu sensiblen Lage abseits von Wohngebieten oder sonstigen sensiblen
Baulandnutzungen Baulandnutzungen.

c | ErschlieBungsqualitat mit Anbindung an hochrangige Verkehrsinfrastruktur im Sinne der
dem MIV Vermeidung von Kapazitatsengpéassen der lokalen

Verkehrsinfrastruktur.

d | Verkehrsroute des durch Keine Inanspruchnahme von Aufschlielungsstrallen in den
die Betriebsansiedlungen Wohngebieten.
induzierten Neuverkehrs

e | ErschlieBungsqualitat mit Anbindung an das OV-Netz und das Radwegenetz.
dem Umweltverbund

f | alternative Keine Nutzungskonkurrenz zu bestehenden hochwertigen
Nutzungspotenziale Nutzungen oder alternativen Nutzungspotenzialen.

g | Besitzverhéltnisse und Verwertungsinteresse und Flachenverfugbarkeit gegeben.
Verfugbarkeit

Tabelle 5: Kriterien zur Beurteilung der Lagegunst von Potenzialflachen fir betriebliche Nutzungen,
eigene Darstellung
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E Autobahn; Schnellstrale
@ Bahn
- HaupterschlieBungsstraken
Radweg
Wohngebiete

gemischte Baugebiete mit
Wohnnutzungen

Gewerbeflachen

Griinland gewidmete Flachen

Abbildung 34: Standortkriterien fir betriebliche Nutzungen

Kartengrundlage: eigene Darstellung

Die Potenzialflachen fur betriebliche Nutzungen westlich und 6stlich der Laxenburger
StraBe weisen unterschiedliche standértliche Bedingungen auf und es erfolgt fur eine
bessere Ubersicht daher eine getrennte Darstellung der Untersuchungsergebnisse.

Die Potenzialflachen sind in mehrere Teilflachen gegliedert. In der folgenden Analyse
werden diese Einzelflichen zusammengefasst und fiir eine bessere Ubersicht in eine
Potenzialflache westlich der Laxenburger Stralle und eine Potenzialflache &stlich der
Laxenburger StralRe gegliedert und auch so bezeichnet (siehe Abbildung 34).

Die Legende bezieht sich auf die nachfolgenden Tabellen:

Standortqualitat fur betriebliche Nutzungen
gunstig
neutral
kein wesentlicher Nutzungskonflikt

Nutzungskonflikt
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Standortqualitat fir betriebliche Nutzungen westlich der Laxenburger StralRe

Kriterium

Standortqualitat fur betriebliche Nutzungen westlich der

Laxenburger Strale

Lagebezug zu bestehenden
Betriebsgebieten

Die Potenzialflache liegt benachbart zu bestehenden
Betriebsgebietsflachen.

Lagebezug zu sensiblen
Baulandnutzungen

Das néachst liegende Wohngebiet an der Othellogasse ist durch eine
ca. 80 m breite Waldflache vom Standort der Potenzialflache
abgeschirmt.

ErschlieBungsqualitat mit
dem MIV

Die Potenzialflache ist Uber die Vorarlberger Allee mit zwei
Anschlussstellen an die S1 angebunden.

Uber die A23 ist die Erreichbarkeit tiber die Richard-StrauRR-StralRe
moglich. Vom Stadtgebiet nordlich der A23 ist der Standort Uiber die
Laxenburger StraRe erreichbar, eine hochrangige Stral3e mit
stadtregionaler Verbindungsfunktion und mit Anbindung an die S1.

Verkehrsroute des durch die
Betriebsansiedlungen
induzierten Neuverkehrs

Eine Verkehrsanbindung uber die Jochen-Rindt-StraRe ist durch eine
ErschlieBung uber die Vorarlberger Allee vermeidbar.

ErschlieBungsqualitat mit
dem Umweltverbund

Die Potenzialflache ist nur zum Teil an das OV-Netz und das
Radwegenetz angebunden.

alternative
Nutzungspotenziale

Die Potenzialflache liegt im Bereich des Grunzugs Inzersdorf und
stellt somit eine Nutzungskonkurrenz dar. Der Thermenradweg
verlauft abseits.

Die Eignung fur Wohnnutzungen ist in diesem Gebiet aufgrund der
Lage im Gebiet einer Gewerbezone und der Stérungseinflisse durch
die nahe gelegenen S1 als gering zu werten.

Die Landwirtschaftsfunktion stellt diesem Gebiet It.
Agrarstrukturellem Entwicklungsplan keine Vorrangfunktion dar.

Verfugbarkeit der Flachen

Die Flachen befinden sich zum Uberwiegenden Teil im Besitz der
Wirtschaftsagentur Wien.

Tabelle 6: Standortqualitat der Potenzialflachen westlich der Laxenburger Stralle

Die Standortqualitdt westlich der Laxenburger StralRe fur betriebliche Nutzungen ist
insgesamt als gut zu bewerten und die Sensibilitat wird somit als gering eingestuft.

= Standortqualitat fur betriebliche Nutzungen 6stlich der Laxenburger StralRe

Kriterium Standortqualitat fur betriebliche Nutzungen 6stlich der Laxenburger

Stralle

Die Potenzialflache schlie3t unmittelbar an bestehende
Betriebsgebietsflachen an. Durch die bereits durchgefiihrten
Erweiterungen der Gewerbeflachen sidlich der Richard-Tauber-
Gasse wurde eine entsprechende Entwicklung bereits eingeleitet.

a | Lagebezug zu bestehenden
Betriebsgebieten

Die Teilflache an der Pottendorfer Linie bietet die Mdglichkeit eines
Anschlusses an den geplanten Guterterminal Inzersdorf, weshalb
diese Flache auch von den OBB als Ersatzstandort fiir von anderen
Bahnhofen abzusiedelnde Betriebe ins Auge gefasst wurde (Quelle:
MA18).

b | Lagebezug zu sensiblen
Baulandnutzungen

Ostlich der Laxenburger StraRe liegt in rd. 1 km Entfernung liegt ein
Wohngebiet an der KronfuRgasse. Die Wohngebiete westlich der
Laxenburger StralBe sind durch vorgelagerte bestehende
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Betriebsgebiete abgeschirmt.

¢ | ErschlieBungsqualitat mit
dem MIV

Siehe Entwicklungsstandort fur betriebliche Nutzungen westlich der
Laxenburger Stral3e.

d | Verkehrsroute des durch die
Betriebsansiedlungen
induzierten Neuverkehrs

Die Potenzialflache liegt abseits von Wohngebieten.

Die Potenzialflache ist nur zum Teil an das OV-Netz und das
Radwegenetz angebunden.

e | ErschlieBungsqualitat mit
dem Umweltverbund

f alternative
Nutzungspotenziale

Die Griinland gewidmeten Flachen haben eine nur untergeordnete
Bedeutung im System des Wiener Grin- und Freiraumnetzes.

Die Landwirtschaftsfunktion stellt in diesem Gebiet It.
Agrarstrukturellem Entwicklungsplan keine Vorrangfunktion dar.

Die Eignung fur Wohnnutzungen ist in diesem Gebiet aufgrund der
Lage im Gebiet einer Gewerbezone und der Stérungseinflisse durch
die Lage unmittelbar angrenzend an die S1-Trasse nicht gegeben.

g | Verfugbarkeit der Flachen Die Grundsticke befinden sich zum Uberwiegenden Teil in

Privateigentum.

Tabelle 7: Sensibilitdt der Potenzialflachen 6stlich der Laxenburger Stral3e

Die Standorteignung 6stlich der Laxenburger StrafBe fur betriebliche Nutzung ist als gut
bis sehr gut zu bewerten und es wird somit von keiner Sensibilitéat ausgegangen.

5.6.3 Eingriffsintensitat

5.6.3.1

In der nachfolgenden Tabelle ist die Eingriffsintensitat infolge einer betrieblichen Nutzung
der Standortflachen westlich und 6stlich der Laxenburger Stral3e dargestellt.

Planungsvariante C

Kriterium

Eingriffsintensitat im siedlungsstrukturellen Kontext

westlich Laxenburger StraRe Ostlich Laxenburger Strafle

Es bestehen keine
VerkehrsaufschlieBungs-
erfordernisse

Es bestehen
AufschlieBungserfordernisse
(Errichtung einer von der
Vorarlberger Allee abzweigenden
StichstralRe).

a | Lagebezug zu
bestehenden
Betriebsgebieten

Lagebezug zu
sensiblen
Baulandnutzungen

Zu dem nérdlich gelegenen
Wohngebiet wird in Ergdnzung
zum vorhandenen Grunpuffer ein
Grlinzug mit einer Mindestbreite
von 50 m freigehalten.

Die Potenzialflache liegt
eingebettet in der Gewerbezone
abseits von Wohngebieten.

ErschlieBungsqualitat
mit dem MIV

Die Potenzialflache ist an das
hochrangige Verkehrsnetz
angebunden.

Die Potenzialflache ist an das
hochrangige Verkehrsnetz
angebunden.

Route des durch die
Betriebsansiedlungen
induzierten
Neuverkehrs

AufschlieBungsstraBen in
Wohngebieten werden nicht in
Anspruch genommen.

AufschlieBungsstral3en in
Wohngebieten werden nicht in
Anspruch genommen.

ErschlieBungsqualitat
mit dem
Umweltverbund

Verbesserungen der
Erreichbarkeit sind erforderlich.

Verbesserungen der Erreichbarkeit
sind erforderlich.

alternative

Der in Anspruch genommene

Die Potenzialflache &stlich der
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Nutzungspotenziale

Grunraum ist Teil des Grinzugs
Inzersdorf und stellt daher eine
Nutzungskonkurrenz dar.

Die Kernzonen des Grinzugs
werden allerdings gesichert, da
sich die
Flacheninanspruchnahme auf die
ostlich gelegenen Flachen
abseits des nordstud-gerichteten
Korridors beschréankt.

Das lokale Radwegenetz wird
durch vorsorgliche Freihaltung
von Grunverbindungen
sichergestellt.

Es besteht keine Eingriffswirkung
in Hinblick auf potenzielle
Wohngebietserweiterungen oder
auf eine landwirtschaftliche
Vorrangflache.

Laxenburger StraRe stellt aufgrund
der Nahe zur S1 und der
Nutzungsstruktur im Umfeld eine
plausible Erweiterung des
angrenzenden Betriebsgebietes
dar.

Durch den Bedeutungsverlust der
landwirtschaftlichen Funktion, der
geringen Bedeutung fur die
Erholungsfunktion und
Ungunstlage fir Wohnnutzungen
stellen betriebliche Nutzungen
keine nennenswerte Konkurrenz
dar, zumal am sudlichen Rand
eine Grunverbindung als mdgliche
Radwegverbindung mit
angeschlossenen Grinflachen
freigehalten bleibt.

g | Verfugbarkeit der
Flachen

Die Flachen kénnen sofort einer
Verwertung zugefiihrt werden,
sodass eine widmungskonforme
Nutzung zu erwarten ist.

Die Flachenverfugbarkeit ist
ungewiss. Eine zligige und
gesamtheitliche Verwertung
scheint angesichts der
bestehenden Besitzverhaltnisse
eher unwahrscheinlich.

Westlich der Laxenburger Stral3e werden wesentliche Nutzungskonflikte minimiert durch
eine flachenméafRige Begrenzung der Betriebsgebietsflachen zugunsten der Absicherung
eines nordsid-gerichteten Grunzugs Inzersdorf und der Freihaltung einer breiten
Griunpufferzone zu den Wohngebieten. Die Eingriffsintensitat wird somit aufgrund der
Absicherung eines stabilen landschaftsraumlichen Grundgeriusts der Stadt Wien und der
ansonsten glnstigen Standortvoraussetzungen fur betriebliche Nutzungen insgesamt als
gering bis maRig eingestuft.

Am Standort dstlich der Laxenburger Stral3e ist eine Erweiterung der Gewerbezone als
neutraler bis positiver Eingriff zu werten, da die Erweiterung der Gewerbezone Richtung
Siuden angesichts der strukturellen Rahmenbedingungen eine plausible Folgenutzung
darstellt. Nachteilig ist die Besitzstruktur der Flachen, die keine rasche Mobilisierung der
Flachen fur betriebliche Nutzungen erwarten lassen. Die Eingriffsintensitat wird daher
insgesamt als neutral eingestuft.

5.6.3.2 Planungsvariante B

Die Planungsvariante B unterscheidet sich westlich der Laxenburger StralRe gegeniber
der Planungsvariante C in der einer geringeren Inanspruchnahme von Sww-Flachen im
Bereich des Griinzugs Inzersdorf westlich der Laxenburger Strale. Andererseits werden
geeignete Standortpotenziale fir betriebliche Nutzungen, die zudem sofort verfligbar
waren, nicht genutzt und die VerkehrserschlieBung fir die reduzierte
Betriebsgebietsflache entsprechend unékonomisch. In Summe ist die Eingriffsintensitat
der Planungsvariante B nicht geringer als bei der Planungsvariante C zu werten. Die
Eingriffsintensitat wird daher ebenfalls als gering bis maRig eingestuft.

Die Planungsvariante B unterscheidet sich dstlich der Laxenburger Stra3e nicht von der
Planungsvariante C und Eingriffsintensitat wird als gering eingestuft.
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5.6.3.3 Planungsvariante A

Die Planungsvariante A sieht Arrondierungen in einem sehr untergeordneten Ausmaf vor
und es ist daher von keiner Eingriffsintensitat auszugehen.

5.6.4 MalRRnahmenvorschlage

Zur Verbesserung der Standortqualitat fur betriebliche Nutzungen ist fir beide Standorte
eine Verbesserung der ErschlieBungsqualitdt mit dem Umweltverbund vorzusehen (vgl.
MaRRnahmen Schutzgut Bevélkerung unter Pkt. 5.5.4).

5.6.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

5.6.5.1 Planungsvariante C

Die betrachteten Standorte fir betriebliche Nutzungen sind vor allem aufgrund der
hervorragenden Anbindung an das hochrangige Verkehrsnetz, ihrer unmittelbaren
Nachbarschaft zu bestehenden Betriebsgebietsflachen sowie aufgrund der nicht zu
erwartenden Storungseinflisse auf Wohngebiete als gut bis sehr gut geeignet zu werten.

Der Standort westlich der Laxenburger Stralle betrifft ein Gebiet, das aufgrund seiner
Lage im Bereich des stadtregional bedeutsamen Griinzugs Inzersdorf eine hdhere
Sensibilitat als das Gebiet 6stlich der Laxenburger StralRe aufweist. Die Eingriffsintensitat
auf diesen sensiblen Landschaftsraum wird jedoch durch Anordnung der Potenzialflachen
fur betriebliche Nutzungen zu bestehenden Betriebsgebietsflachen, durch Vermeidung
einer Ausdehnung Richtung Westen in den nordsiid-gerichteten Korridor und aufgrund der
Sicherung von Grinverbindungen mit Puffer- und Vernetzungsfunktion verringert. Des
Weiteren wird sichergestellt, dass die VerkehrserschlieBung des MIV nicht Uber
Wohngebiete fuhrt.

Es besteht keine Nutzungskonkurrenz zu potenziellen Wohngebietsflachen. Die
landwirtschaftliche Funktion stellt gemalR dem Agrarstrukturellen Entwicklungsplan fir
Wien 2014 keine Vorrangfunktion dar.

Grundsatzlich positiv ist die Verfugbarkeit der Flachen zu werten. Die Verfugbarkeit von
Flachen fir Gewerbegebiete ist ein wesentlicher Faktor fur den Erfolg von
Betriebsansiedlungen. Es ist eine gangige Erfahrung in der Entwicklung von
Gewerbegebieten, dass gerade in Gebieten mit hohem Bodenpreisniveau die Widmung als
ein Betriebsgebiet nicht ausreicht, um tatsachlich Gewerbebetriebe anzusiedeln. Im Sinne
der Baulandmobilisierung ist die Verfligbarkeit der Grundflachen daher eine wesentliche
Grundlage fur die fachlich positive Einschatzung eines Widmungsverfahrens.

Infolge einer Gewerbezonenerweiterung westlich der Laxenburger Stral3e sind in
Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung voraussichtlich keine erheblich
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der hohen Lagegunst des Gebietes 0Ostlich der Laxenburger StralRe sowie
aufgrund der geringen Sensibilitdat der Grinland gewidmeten Flachen und der nicht
vorhandenen Eignung fir Wohnnutzungen sind positive Auswirkungen in Hinblick auf eine
qualitatsvolle Siedlungsraumentwicklung zu erwarten. Diese positive Standorteignung fir
betriebliche Nutzungen wird allerdings durch die in Hinblick auf eine Baulandmobilisierung
ungiinstige Besitzstruktur der Potenzialflaichen abgeschwacht, sodass mittelfristig
voraussichtlich keine widmungskonforme Flachenkonsumation erfolgen wird.

Infolge einer Gewerbezonenerweiterung ostlich der Laxenburger Strafle sind in
Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Knollconsult 56



Umweltbericht Vorarlberger Allee

5.6.5.2 Planungsvariante B

Westlich der Laxenburger StralRe wird die Potenzialflache auf eine fast geradlinige
Fortsetzung der nérdlich liegenden Gewerbezone eingegrenzt und bildet somit eine klare
stadtebauliche Kante bzw. Abgrenzung der Gewerbezone zum Grinzug Inzersdorf.
Dadurch reduziert sich die Potenzialflache allerdings auf eine von Grunflachen umgebene
Enklave in einem nur unwesentlich gréReren Ausmall als die dstlich angrenzende
Waldinsel. Der im Vergleich zur Planungsvariante C positive Effekt durch die geringere
Flacheninanspruchnahme wird somit durch einen vergleichsweise hohen und
unwirtschaftlichen Eingriff durch die VerkehrserschlieBung der Flache ndrdlich der
Vorarlberger Allee eingeschrankt. In Hinsicht auf eine sinnvolle Ausnutzung von
geeigneten Standortflachen fir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes ist die
Planungsvariante B im Vergleich zur Variante C unginstiger zu beurteilen. Andererseits
besteht ein vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial bezuglich des Grinzugs Inzersdorf.
Insgesamt wird die Auswirkungserheblichkeit daher der Planungsvariante C gleichgesetzt.

Infolge einer Gewerbezonenerweiterung westlich der Laxenburger Stral3e sind in
Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung voraussichtlich keine erheblich
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Planungsvariante B unterscheidet sich dstlich der Laxenburger StraRe nicht von der
Planungsvariante C. Es sind daher auch bei dieser Variante keine Umweltauswirkungen in
Hinblick auf das Schutzgut Siedlungswesen auszugehen.

Infolge einer Gewerbezonenerweiterung 6stlich der Laxenburger Stral’e sind in
Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.6.5.3 Planungsvariante A
Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen der Bestandssituation.
Glnstige Standortvoraussetzungen fir betriebliche Nutzungen werden nicht genutzt.

Andererseits erfolgen keine Eingriffe in den Griinzug Inzersdorf, sodass Nutzungskonflikte
vermieden werden.

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind in Hinblick auf eine geordnete
Siedlungsentwicklung voraussichtlich keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
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5.7 Schutzgut Sachwerte

5.7.1 Betroffene Schutzziele

= Sicherung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur

= Sicherung der Leistungsfahigkeit der Gbrigen technischen Infrastruktur

5.7.2 Sensibilitat

Die Potenzialflachen fiur betriebliche Nutzungen sind an das hochrangige Verkehrsnetz
angeschlossen, sodass die lokalen AufschlieBungsstraen nicht in Anspruch genommen
werden missen und keine Engpasse in Hinblick auf die Kapazititen der
Verkehrsinfrastruktur entstehen.

Die Trasse der Hochspannungsfreileitung, die entlang der Landesgrenze verlauft, wird mit
Ausnahme der potenziellen Betriebsgebietsflache sidlich des Sportplatzes zwischen der
bestehenden Betriebsgebietsflache und der Waldflache (siehe Planungsvariante C) nicht
berihrt. Die Erweiterungsflache Uberlagert keinen Mastenstandort der
Hochspannungsfreileitung.

5.7.3 Eingriffsintensitat

Es besteht keine Eingriffsintensitat.

5.7.4 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte zu erwarten.

5.8 Schutzgut Kulturguter

5.8.1 Betroffene Schutzziele

= Schutz von Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebungsbereich
= Erhaltung von historisch oder kulturell bedeutsamen Ensembles

5.8.2 Sensibilitat

Im Umfeld der Vorarlberger Allee finden sich abgesehen von einem sakralen Kleindenkmal
in Form eines Wegkreuzes am Ende der der Siedlung VésendorferstraRe beim Sportplatz
keine schitzenswerten Baulichkeiten.

Lt. den Informationen der Stadt Wien® befinden sich im Gebiet keine archéologischen
Fundstellen.

Das Siedlungsgebiet im ndheren Umgebungsbereich stammt aus der Bauperiode nach
1975.

5.8.3 Eingriffsintensitat

Es besteht keine Eingriffsintensitat.

5.8.4 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Infolge des ggst. Planungsvorhabens sind voraussichtlich keine
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter zu erwarten.

® https://www.wien.gv.at/kulturportal/public/
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6 Malnahmenvorschlage zur Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

6.1 Malnahmenkonzept

= Qualitative und quantitative AusgleichsmalRnahmen

Ziel der qualitativen AusgleichsmalRnahmen ist ein flachenwirksamer Ausgleich im
Verhéltnis von 1:1 der Flacheninanspruchnahme von Grinland gewidmeten Flachen fir
Baulandwidmungen. Damit soll eine Verschlechterung des Zustands der Schutzgiter
vermieden werden. Zur Sicherstellung ihrer Funktionsfahigkeit sind
AusgleichsmaBnahmen in der Weise vorzusehen, dass sie einen fachlichen
Zusammenhang zur Schadwirkung darstellen, im rdumlichen Kontext stehen und auf einer
nachvollziehbaren Berechnungsmethode basieren.

Die qualitativen AusgleichsmaRnahmen sollen im von der Umwidmung betroffenen
Stadtteil gesetzt werden und zwar vorrangig in Zonen mit hoher funktionaler Bedeutung,
aber mit Aufwertungspotenzial (z.B. Sww-Flachen mit geringer Ausstattung an natirlichen
Landschaftsstrukturelementen). Der  Ausgleichsbedarf ist im Rahmen einer
stadtebaulichen privatrechtlichen Vereinbarung gemaR § la BO fir Wien konkret und
verbindlich festzulegen. Als vorrangige Umsetzungszone fiir die AusgleichsmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Vorhaben westlich der Laxenburger StraBe wird der Griinzug
Inzersdorf vorgeschlagen (siehe Abbildung 36).

Bezuglich guantitativer AusgleichsmaRBnahmen haben seitens der
Widmungsbeglnstigten verbindliche Bemihungszusagen in Form des Ankaufs von
Privatgrundstiicken zu erfolgen, die einen wichtigen Beitrag zur Flachensicherung des
Grunglrtels von Wien darstellen (z.B. Ackerflachen im nordsud-gerichteten Griinzug
Inzersdorf, Flachen im Bereich des Norbert-Scheed-Waldes). Die konkrete Formulierung
der MaRBnahmen muss ebenfalls rechtlich im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
erfolgen.

= AusgleichsmalBnahmen von Planungsvorhaben im benachbarten Planungsgebiet
mit Bezug zum ggst. Planungsvorhaben

Im Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben westlich der Laxenburger Straf3e sind
die AusgleichsmalBnahmen zu bericksichtigen, die bereits im Umweltbericht zum
Vorhaben einer Erweiterung der Gewerbezone im Umfeld des Autobahnknotens Haidfeld
der S1 im Jahre 2009 definiert wurden’ (Plan Nr. 7879). Dieses Planungsgebiet liegt
westlich des Grinzugs Inzersdorf, also unmittelbar angrenzend an das ggst.
Planungsgebiet (siehe Abbildung 35).

Die in dem Umweltbericht zum Plan Nr. 7879 definierten AusgleichsmaRnahmen betreffen
die Ausgestaltung der Grinflachen im Bereich des Griinzugs Inzersdorf als Wald und
Erholungsflache fir die Bevdlkerung in einem Ausmal von ca. 40 ha. Daraus ist im Kern
abzuleiten, dass im Gebiet westlich der Laxenburger Strale ca. 40 ha Grin- und
Freiraume gesichert bleiben sollen.

Durch die Reduktion der Griin- und Freirdume bei Umsetzung des Vorhabens westlich der
Laxenburger Strale entsprechend der Planungsvariante C (Maximalvariante) verbleiben
innerhalb des Grinzugs Inzersdorf auf Wiener Stadtgebiet rd. 41 ha als Grunland
gewidmete Flachen, wodurch die Rahmenbedingungen der SUP zum Plan Nr. 7879
weiterhin gesichert bleiben.

" Umweltbericht zum Plan Nr. 7879 ,Vorarlberger Allee*, April 2009
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Grinzug Inzersdorf

Abbildung 35: Lage der benachbarten Planungsflache, Plan Nr. 7879

Kartengrundlage: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/

In Hinblick auf die Potenzialflachen 6stlich der Laxenburger Stral3e sind im Falle einer
Umwidmung der Flachen eigenstandige AusgleichsmalBhahmen zu definieren und
sicherzustellen. Fur die Vorgabe der Freihaltung von 40 ha Grin- und Freirdumen im
Zusammenhang mit dem Widmungsvorhaben gemafR Plan Nr. 7879 besteht kein
Zusammenhang mit den Flachen 6stlich der Laxenburger Stral3e.

= Umsetzungszone fur AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem
Planungsvorhaben westlich der Laxenburger Stralle

Die in der nachfolgenden Abbildung 36 dargestellte Umsetzungszone fir
AusgleichsmaRnahmen im Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben westlich der
Laxenburger StralBe umfasst die Grin- und FreirAume im Bereich des Griinzugs Inzersdorf
vom Liesingbach bis einschlieRlich der Grunbriicke Uber die S1. Die Umsetzungszone
umfasst insgesamt ca. 47 ha. Rd. 41 ha davon sind Grinland gewidmete Flachen auf
Wiener Stadtgebiet, etwa 3 ha umfassen StralRenrdume zwischen den Parkanlagen im
nordlichen Bereich und rd. 3 ha betreffen die Grinflachen im Bereich der Grunbrucke uber
die S1 auf niederdsterreichischem Gebiet.

Der Freiraumtyp StraRenraum wird als ein wichtiges funktionales Element bzw. als ein
wichtiger Baustein fur die Sicherstellung der Durchwegung und Verbindungsfunktion von
Grinkorridoren inshesondere in dicht verbauten stadtischen Gebieten gewertet.
AufwertungsmalRnahmen wie Baumreihen, sichere und attraktive Radwegverbindungen
oder Querungshilfen kdnnen somit einen sinnvollen Beitrag zur Verbesserung der Alltags-
und Erholungsfunktion des Grinzug Inzersdorf darstellen und werden daher auch im
MaRnahmenkatalog angefiihrt (siehe unter Pkt. 6.2).
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6.2

Die

Gelb: vorgeschlagene
Umsetzungszone fur
AusgleichsmalRnahmen
im Zusammenhang
mit dem
Planungsvorhaben
westlich der
Laxenburger StralRe

Rot schraffiert:
Potenzialflachen fur
betriebliche Nutzungen
westlich der
Laxenburger StralRe

Abbildung 36:
Vorschlag
Umsetzungszone
Ausgleichsmalinahmen
westlich der
Laxenburger StralRe

Kartengrundlage:
eigene Darstellung

Malnahmenkatalog

folgende Auflistung beinhaltet konkrete Vorschlage fiir qualitatssichernde

BegleitmaRnahmen, die in Abstimmung mit den mafRgeblichen Dienststellen der Stadt
Wien im Rahmen der verbindlich festzulegenden AusgleichsmalRnahmen bzw. im
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan festzulegen sind (siehe Anhang unter Pkt. 11.2).

>

Sicherung der offentlichen Durchgangigkeit der vorsorglich freigehaltenen
Griinverbindungen westlich und 8stlich der Laxenburger Stral3e.

Ausstattung der Grunverbindungen mit natirlichen Landschaftsstrukturelementen zur
Verbesserung der Lebensraumqualitat fur Fauna und Flor sowie zur Verbesserung der
Biotopvernetzungsfunktion.

Gestalterische Aufweitung der Engstelle des Griinzugs Inzersdorf am nérdlichen Rand
des Vereinssportplatzes.

Offnung des Friedhofs Inzersdorf im Siiden zur Verbesserung der Durchgangigkeit des
Grunzugs Inzersdorf und gestalterische Aufwertung des Friedhofsvorplatzes im
Bereich des nérdlichen Zugangs.

Keine Kfz-Anbindung der potenziellen Betriebsgebietsflache an der Vorarlberger Allee
Uber die Jochen-Rindt-StralBe, sondern ErschlieBung uber die Vorarlberger Allee in
Form ausschlieBlich einer abzweigenden Stichstralle.
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» Zur Optimierung der Anbindung der Potenzialflachen westlich der Laxenburger Stralle
mit dem offentlichen Verkehrsmittel Einrichtung einer Buslinie, die Uber die
Vorarlberger Allee gefiihrt wird. Eine Anbindung Uber die Jochen-Rindt-StraBe darf
nicht erfolgen, um eine allgemeine Kfz-ErschlieBung der Betriebsgebietsflachen tber
diese Stralle zu vermeiden.

» Sicherstellung einer verbesserten Erreichbarkeit der Potenzialflachen &stlich der
Laxenburger StraBRe mit dem OV, damit auch die siidlich liegenden Teilflachen der
Betriebsgebietsflachen innerhalb des fuRlaufigen von Bushaltestellen liegen.

» Sicherung eines 10 m breiten Grinland gewidmeten Streifens nérdlich des in der
Vorarlberger Allee verlaufenden bestehenden Radweges.

» Errichtung von ergédnzenden Radwegen zur Sicherung der Durchwegung des
Gebietes, insbesondere zwischen den Wohngebieten beiderseits des Griinzugs
Inzersdorf durch Beseitigung der Barrierewirkungen der Acker- und Gehdélzstreifen.

Anbindung der Betriebsgebietsflachen mit Fu3- und Radwegen.

Attraktivierung von bestehenden Radwegverbindungen (z.B. optische Verbreiterung
des Thermenradweges im nordsitd-gerichteten Abschnitt zwischen Friedhof und
Vereinssportplatz durch Auslichtung der Gehdlzreihe entlang des Radweges).

» Erhohung der Verkehrssicherheit von  Stralenquerungen im  nérdlichen
Untersuchungsraum (z.B. Kolbegasse, DraschestraBe) zur Verbesserung der
Erreichbarkeit des Griinzugs Inzersdorf auch fir mobilitatseingeschrankte Personen
oder Kinder.

» Freihaltung eines 10 m breiten im Bauland gelegenen Abstandstreifens entlang der
BaulandauRenkante von ober- und unterirdischer Bebauung zur Sicherung von
.sanften* Ubergangen zwischen Bebauung und Grinraum.

» Aufwertung der Wegverbindung zwischen Grunverbindung 6stlich der Laxenburger
StraBe entlang der Landesgrenze und der Halban-Kurz-Strae durch Sicherstellung
einer gartnerischen Ausgestaltung der Baulandflache entlang der StralR3e.

» Keine vollflachige Einfriedung der an die Radwege  angrenzenden
Betriebsgebietsflachen zur Sicherstellung von Sichtbeziehungen und der optischen
Aufweitung von schmalen Griunverbindungen.

» Einbindung von Betriebsgebduden in das Landschaftsbild durch Gehdlzstreifen an der
BaulandauRenkante sowie durch Festlegung von Gebdudehdhen, die sich in das
Landschaftsbild einfiigen und nicht die Horizontlinie des Sichtraumes dominieren.

» Larm- und staubabschirmende Anordnung der Betriebsgeb&ude an der Vorarlberger
Allee bzw. an der S1 sowie Begrinung von Stralen durch Baumreihen.

» Teilweiser Ausgleich der Flachenversiegelung durch MaBnahmen in den
Betriebsgebietsflachen wie Dach- und Fassadenbegrinungen, durch
versickerungsféhige Oberflachen in den Aufl3enbereichen, durch die géartnerische
Gestaltung von AuBenanlagen sowie durch ein Regenwassermanagement in Form von
Verdunstungs- und Sickerbecken.

6.3 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Der Festlegung von AusgleichsmaBnahmen und die Sicherstellung ihrer Umsetzung
kommen bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen groRe Bedeutung zu. Daher sind
noch vor der Umwidmung einer bisher als Grinland gewidmeten Flache in eine
Betriebsgebietsflache madglichst konkrete und prazise AusgleichsmalRnahmen zu
definieren. In weiterer Folge bzw. nach Rechtskraft der Umwidmung sind die Umsetzung
der AusgleichsmalRnahmen zu udberwachen und die Wirksamkeit der gesetzten
MaRRnahmen zu Uberprifen und erforderlichenfalls zu verbessern.
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7 Konsultationen

e 03.07.2015: Seitens der MA 21 Ubermittlung der Einladung zur Présentation
der vorlaufigen Ergebnisse der Umweltuntersuchungen am 30.07.2015 an die
nachfolgend angefiihrten Dienststellen:

MA 18, MA 22, MA 49, WUA, BV 23. Bezirk, WA Wien, nachrichtlich: MD BD -
Gruppe Planung, Biro der Geschaftsgruppe Stadtentwicklung, Verkehr,
Klimaschutz, Energieplanung und Birgerlnnenbeteiligung, Biro der
Geschéaftsgruppe Umwelt, Biiro der Geschéaftsgruppe Finanzen, Wirtschaftspolitik
und Wr. Stadtwerke.

e 30.07.2015: Présentation der vorlaufigen Ergebnisse der
Umweltuntersuchungen im Rathaus. Die Prasentation erfolgte anhand einer
Powerpoint-Préasentation mit folgenden Inhalten:

Bestandsanalyse des Untersuchungsraumes, Darstellung von wesentlichen
Schutzzielen und  Entwicklungsinteressen fur den Untersuchungsraum,
Erlauterung des Vorentwurfs von drei Planungsvarianten mit Flachenbilanz,
Kurzdarstellung der Auswirkungen und von MaRnahmenvorschlagen.

Teilnehmende Dienststellen: MA 18, MA 21, MA 22, BV 23. Bezirk, WUA, WA
Wien.

e 04.08.2015: Seitens MA 21 Ubermittlung der Prasentation vom 30.07.2015 an
die MA 18, MA 21, MA 22, MA 49, WUA, BV 23. Bezirk sowie WA Wien mit dem
Ersuchen um Stellungnahme.

e 11.08.2015: Besprechung  Knollconsult mit der MA 49 bezlglich
AusgleichsmafRnahmen.

e 20.08.2015: Besprechungstermin mit der WA Wien betreffend
AusgleichsmaRnahmen. Vereinbarung eines Zusatzworkshop betreffend der
AusgleichsmalRnahmen.

Teilnehmende Dienststellen: MA 18, MA 21, MA 22, MA 49.

e 19.10.2015: Seitens der MA 21 Ubermittlung der Einladung zur Présentation
der vorlaufigen Ergebnisse der Umweltuntersuchungen am 04.11.2015 an die im
nachfolgend angefiihrten Dienststellen:

MA 18, MA 22, MA 49, WUA, BV 23. Bezirk, WA Wien, nachrichtlich. MD BD -
Gruppe Planung, Bilro der Geschéaftsgruppe Stadtentwicklung, Verkehr,
Klimaschutz, Energieplanung und Blrgerlnnenbeteiligung, Buro der
Geschaftsgruppe Umwelt, Biro der Geschéftsgruppe Finanzen, Wirtschaftspolitik
und Wr. Stadtwerke.

e 04.11.2015: Prasentation des Entwurfs des Umweltberichts, Workshop
AusgleichsmaRnahmen. Die Présentation erfolgte anhand einer Powerpoint-
Préasentation mit folgenden Inhalten:

Kurzdarstellung der Rahmenbedingungen, Beschreibung der drei vorliegenden
Planungsvarianten, Erlauterung des AusgleichsmalRnahmenkonzepts fir Eingriffe
in Natur und Landschaft, Konkretisierung des Ausgleichsbedarfs fir den
vorliegenden Planungsfall.

Teilnehmende Dienststellen: MA 18, MA 21, MA 22, MA 49, BV 23. Bezirk, WUA
sowie WA Wien.

e 04.11.2015: Seitens  Knollconsult  Ubermittlung der Prasentation vom
04.11.2015 an die MA 18, MA 21, MA 22, MA 49, WUA, BV 23. Bezirk sowie WA
Wien.

e 13.11.2015: Schriftliche  Stellungnahme der WUA zum Entwurf des
Umweltberichts.
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e 13.11.2015: Anmerkungen zum Umweltbericht seitens der MA 18.

e 17.11.2015: Schriftliche Stellungnahme der MA 22 zur ,Prasentation des
Entwurfs des Umweltberichts® und zu den Inhalten des Workshops vom
04.11.2015.

e 11.01.2016 und 18.02.2016: Besprechungen Knollconsult mit der WUA.
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8 Nichttechnische Zusammenfassung

Ausgangslage:

Das Gebiet im Umfeld der Vorarlberger Allee bzw. der stdliche Raum des Stadtgebietes
von Wien erfahrt durch die S1 und der dadurch bedingten dynamischen
Entwicklungsimpulse eine Wandlung der Standort- und der Entwicklungspotenziale.
Zentrale Themen der Planungsvarianten sind die Nutzung von standdrtlichen Potenzialen
fur betriebliche Nutzungen und die Absicherung einer stabilen Grinraumversorgung und
Griinraumqualitat.

Aufgrund des hohen
Schutzstatus von betroffenen

Sww-Flachen muss
grundsatzlich davon
ausgegangen werden, dass
erhebliche Auswirkungen
nicht ausgeschlossen werden
kénnen und

AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sein werden. Es
wurde daher eine
Strategische Umweltprifung
durchgefuhrt, in der mehrere
Planungsvarianten in
Hinblick auf umweltrelevante
Schutzgiter untersucht und
bewertet wurden.

Abbildung 37: schematische Darstellung der Planungsziele

Kartengrundlage: eigene Darstellung

Planungsvarianten:

Es wurden unter begleitender Abstimmung mit der MA 18 und MA 21 drei
Planungsvarianten ausgearbeitet. Die drei Planungsvarianten befassen sich mit der
Erweiterung der Gewerbezone im Umfeld der Vorarlberger Allee westlich und dstlich der
Laxenburger Strale.

Die Planungsvariante A entspricht dem Planungsnullfall, da abgesehen von
kleinflachigen Arrondierungen im AusmaR von da. 1,6 ha keine Anderungen vorgesehen
sind. Die Planungsvariante B umfasst insgesamt ca. 13 ha, die Planungsvariante C
insgesamt ca. 16 ha. Die Planungsvarianten B und C unterscheiden sich im Wesentlichen
in der unterschiedlichen Ausdehnung der in Anspruch genommenen Sww-Flachen im
Bereich des Griinzugs Inzersdorf westlich der Laxenburger StraRe. Ostlich der
Laxenburger Stralle sehen beide Planungsvarianten eine Erweiterung der Gewerbezone
bis zur Landesgrenze bzw. der S1 vor unter Einhaltung einer randlich verlaufenden
Grunverbindung in den angrenzenden Landschaftsraum von Rothneusiedl.

Entwicklungsziele:

Die Standortbedingungen der Flachen im Umfeld der Vorarlberger Allee fiir betriebliche
Nutzungen sind aufgrund der auflerordentlich guten Anbindung an hochrangige
VerkehrsstraRen, der Lage angrenzend an bestehende Betriebsgebietsflachen und
aufgrund des geringen Konfliktpotenzials mit Wohngebieten als gilinstig zu bewerten. Ein
grundsatzliches Konfliktpotenzial stellt die Inanspruchnahme von Sww-Flachen als Teil
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des Wiener Wald- und Wiesenglrtels dar. Es werden jedoch ausschlie3lich intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen in Anspruch genommen.

Der Grunzug Inzersdorf bildet einen markanten nordsiid-gerichteten Grinkorridor mit
Vernetzungsfunktion zwischen dem Stadtgebiet Wien und dem stdlichen Wiener Umland.
Aufgrund seiner unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohngebieten, seiner Lage in einem
dicht verbauten Stadtgebiet und seiner statteilibergreifenden Vernetzung hat der Griinzug
Bedeutung fir vielfaltige Funktionen.

Die nordsud-gerichtete Orientierung eines stadtteilibergreifenden Grunzuges Inzersdorf
gewinnt in diesem Gebiet gegeniiber dem ehemals ostwest-gerichteten Wald- und
Wiesengiirtel, dessen Funktion als das Stadtgebiet umrahmender Grunpufferzone durch
die hochrangige Verkehrsinfrastruktur und den vorriickenden Gewerbeflachen Richtung
Siden gewandert ist, an Bedeutung. Dies wird verdeutlicht durch den Thermenradweg 1,
der als regionale Radwegachse zwischen Wien und Wr. Neustadt in diesen Griinzug
eingebettet liegt und in Form einer breiten Grinbricke tber die S1 gefiihrt wird.

Angesichts dieser Entwicklung stellt die Sicherung und die qualitative Starkung des
Grunzugs Inzersdorf ein wesentliches Schutzinteresse dar. Die Absicherung dieser
Funktionen wird dadurch erzielt, dass die Obergrenze der Gewerbezonenerweiterung so
weit beschrankt wird, dass diese keine Barriere in dem Grinzug bilden und die
Funktionsvielfalt des Grinzugs durch qualitatssichernde MaRnahmen erhalten bleibt.

MaBnahmenerfordernis:

Die Umsetzung der Planungsvariante B oder C bedingen aufgrund der
Flacheninanspruchnahme von Sww-Flachen das Erfordernis von AusgleichsmalRnahmen.
Vorgeschlagen werden qualitative AusgleichsmaRBnahmen mit einer Wirksamkeit
zumindest im flachengleichen Ausmal entsprechend der Inanspruchnahme von Grinland
gewidmeten Flachen fur Baulandwidmungen. In Hinblick auf quantitative
AusgleichsmaRBnahmen soll seitens der Widmungsbeglnstigten eine verbindliche
Bemihungszusage hinsichtlich des Ankaufs von Privatflachen erfolgen, die einen
wichtigen Beitrag fur die Flachensicherung Griin- und Freiraumversorgung darstellen. Der
Ausgleichsbedarf ist im Rahmen einer stadtebaulichen privatrechtlichen Vereinbarung
gemaR § la BO fur Wien konkret und verbindlich festzulegen.

Bei Umsetzung des Vorhabens westlich der Laxenburger StraRe verbleiben im Bereich des
Griinzugs Inzersdorf auf Wiener Stadtgebiet Grinland gewidmete Flachen im Ausmal von
Uber 40 ha, wodurch auch die Rahmenbedingungen der SUP im westlich benachbarten
Planungsgebiet (Umfeld des S1-Autobahnknotens Haidfeld) weiterhin gesichert bleiben.

Beziglich der Schutzglter Wasser, Luft und klimatische Faktoren,
Tiere/Pflanzen/Lebensrdume, Sachwerte oder Kulturelles Erbe ergeben sich
voraussichtlich keine oder nur geringe Auswirkungen. In Hinblick auf die Schutzgiter
Wasser und Lokalklima sind qualitatssichernde BegleitmalRnahmen mit Wirksamkeit in den
Betriebsgebieten definiert, die dem teilweise Ausgleich der Flachenversiegelung dienen
und im Bebauungsplan festgelegt werden kénnen.

Zusammenfassende vergleichende Bewertung der drei Planungsvarianten:

= Planungsvariante C:

Der Standort westlich der Laxenburger Strale betrifft ein Gebiet, das aufgrund seiner
Lage im Bereich des stadtregional bedeutsamen Grinzugs Inzersdorf eine hdhere
Sensibilitat als das Gebiet dstlich der Laxenburger StraBe aufweist. Die Eingriffsintensitat
auf diesen sensiblen Landschaftsraum wird jedoch durch Anordnung der
Betriebsgebietsflachen zur bestehenden Gewerbezone, durch Vermeidung einer
Ausdehnung der Betriebsgebietsflache in den nordsiuid-gerichteten Korridor und aufgrund
der Absicherung von Griunverbindungen minimiert. Des Weiteren wird sichergestellt, dass
die VerkehrserschlieBung des MIV nicht iiber Wohngebiete flhrt.

Im Vergleich zur Planungsvariante B erfolgt westlich der Laxenburger Stral3e eine gréRRere
Ausdehnung der geplanten Betriebsgebietsflachen. Vorteilhaft im Vergleich zur
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Planungsvariante B ist die 6konomische Ausnutzung der Verkehrsinfrastruktur. Als positiv
ist weiters die sofortige Verfligbarkeit der Flachen zu werten, da sich fast alle Flachen im
Besitz der Stadt Wien besitzen und eine sinnvolle und gesamtheitliche Verwertung
gekoppelt mit AusgleichsmalRnahmen erfolgen kann.

Aufgrund der hohen Lagegunst des Gebietes 6stlich der Laxenburger StraRBe fir
betriebliche Nutzungen sind positive Auswirkungen in Hinblick auf eine gunstige
Siedlungsraumentwicklung zu erwarten. Die positive standdrtliche Situation wird allerdings
durch die in Hinblick auf eine Baulandmobilisierung ungiinstige Besitzstruktur
abgeschwacht.

= Planungsvariante B:

Im Vergleich zur Variante C wird der Grunzug Inzersdorf in einem geringeren Ausmalf in
Anspruch genommen. Die Erweiterungsflache fir betriebliche Nutzungen westlich der
Laxenburger StralBe bildet eine klare stadtebauliche Kante bzw. Abgrenzung der
Gewerbezone zum Grunzug Inzersdorf. Dadurch reduziert sich die potenzielle
Betriebsgebietsflache allerdings auf eine Enklave in einem nur unwesentlich gréReren
Ausmal als die &stlich angrenzende Waldflache. Die im Vergleich zur Variante C
geringere Flacheninanspruchnahme wird somit durch einen vergleichsweise hohen und
unwirtschaftlichen Eingriff durch die VerkehrserschlieBung der Flache ndrdlich der
Vorarlberger Allee relativiert.

= Planungsvariante A:

Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen der Bestandssituation. Die Sww-
Flachen bleiben erhalten. Standortpotenziale fir betriebliche Nutzungen vor allem 6stlich
der Laxenburger StralRe in einem Gebiet, dessen Griin- und Freiraumfunktionen aufgrund
des Strukturwandels bezuglich der stadtebaulichen Entwicklung mittlerweile eingeschrankt
sind, bleiben jedoch ungenutzt.

AbschlieRende Schlussfolgerung:

Die Planungsvariante A entspricht im Wesentlichen dem Planungsnullfall, sodass
erhebliche Auswirkungen jedenfalls ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen sind infolge einer Umsetzung
der Planungsvarianten B oder C voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.
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Uberblick iiber die Schutzgiiter, die Schutzinteressen und den Untersuchungsrahmen (Scoping)

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Schutzgiiter, ihre Teilaspekte und den Untersuchungsrahmen. Die Schutzgiiter entsprechen der Vorgabe der in
§ 2 Abs. 1c Wiener Bauordnung zitierten EU-Richtlinie. Die Schutzinteressen beriicksichtigen auch die planungsrelevanten Raumordnungsziele der Stadt Wien. In
der Spalte Untersuchungsrahmen sind die Ergebnisse der Ersteinschatzung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter dargestellt. Im Falle
der Erforderlichkeit von tiefergehenden Untersuchungen ist die Untersuchungsmethode kurz erlautert.

Schutzguter Teilaspekte Untersuchungsrahmen
Boden = Sparsamer Umgang mit begrenzten Umweltsituation:
;;'la.umllf:hen Rsszourcen. | = Grunzug Inzersdorf bzw. Sww-Flachen als begrenzte rAumliche Ressource
inimierung 5o enver5|egfe“un9 . = gemdaR Agrarstrukturellem Entwicklungsplan fir Wien 2014 kein Vorranggebiet fir Landwirtschaft
= Schonung guter Bodenbonitéat fur die «  keine Rohstoffvorkommen
Nahrungsmittelproduktion kei h berfl bi
= Vorsorge fir Flachen zur Gewinnung von ein Hochwassertberflutungsgebiet
Rohstoffen Planungsziele:
= Vorsorgliche Freihaltung von = Lage der Potenzialflachen firr betriebliche Nutzungen in Zuordnung zu bestehenden Betriebsgebietsflachen
Retentionsraum und zu hochrangigen VerkehrsstraRen
= Beschrankung der Flacheninanspruchnahme zur Schonung der begrenzten raumlichen Ressource Griin-
und Freiraum
= MaRnahmen zum Ausgleich der Flacheninanspruchnahme von Sww-Flachen
Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= Erforderlichkeit der Durchfihrung von tiefergehenden Untersuchungen zur Abschéatzung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Untersuchungsmethode:
= Analyse der bodenrelevanten Funktionen
= Flachenbilanz
Wasser * Erhaltung der Qualitat und Quantitat des Umweltsituation:
Grundwassers und des = kein Vorkommen von Oberflachengewéassern im Umfeld der Vorarlberger Allee
Oberflachengewassers im Sinne des = im Gebiet des Grunzugs Inzersdorf Vorkommen an wechselfeuchten Zonen
Ressourcenschutzes = im Gebiet dstlich der Laxenburger Stral3e trockene bis wechselfeuchte Verhaltnisse
Planungsziele:
= Potenzialflachen fur betriebliche Nutzungen westlich der Laxenburger StraRe betreffen ausschlief3lich
Bdden mit trockenen bis sehr trockenen Wasserverhéltnissen
= Qstlich der Laxenburger Strale werden wechselfeuchte Flachen durch Freihaltung eines Griinzuges
geschont
Einschétzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten
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Luft und = Erhaltung der lokalklimatischen Umweltsituation:
klimatische Regenerations- und Austauschfunktion = Griinzug Inzersdorf als pragnante nordsiid-gerichtete Frischluftschneise zwischen dem Stadtgebiet von
Faktoren Wien und dem sidlichen Wiener Umland
= Griunzug Liesingbach als stadtteilibergreifende ostwest-gerichtete Frischluftschneise (vom
Planungsvorhaben nicht betroffen)
= Mehrere Waldflachen und Aufforstungsflachen im Umfeld der Vorarlberger Allee
Planungsziele:
= Freihaltung eines breiten nordsud-gerichteten Griinkorridors im Gebiet des Griinzugs Inzersdorf
= keine Rucknahme der Waldflachen bzw. der Aufforstungsflachen
= Sicherung einer ostwest-gerichteten Grinverbindung entlang Vorarlberger Allee bzw. der Wiener
Stadtgrenze
Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= voraussichtlich keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische
Faktoren zu erwarten
Landschaft = Alltags- und Erholungsfunktion Umweltsituation:
= Stadtgliederungsfunktion = Griinzug Inzersdorf als stadtregional bedeutsamer Griinzug
= stadtokologische Funktion * Thermenradweg als bedeutende nordsiid-gerichtete regionale Radwegroute zwischen Wien und dem
= naturrdumliche Funktion Wiener Umland
= Jungburgerlnnenwald als wesentliches Identifikationsmerkmal
= Landwirtschaftsflachen stellen potenzielle Renaturierungsflachen dar
= Ostlich der Laxenburger Strae: Ackerflachen mit geringen landschaftsékologischem Entwicklungspotenzial
Planungsziele:
= Absicherung eines stabilen landschaftsraumlichen Grundgerists
= Grunzug Inzersdorf: Freihaltung eines breiten nordsid-gerichteten Griinkorridors mit Ankniipfung an das
Wiener Umland
= Sicherung von extensiv nutzbaren Erholungsraumen / Radwegverbindungen
= keine Inanspruchnahme von strukturreichen Landschaftselementen und keine Ricknahme der Waldflachen
= MaRnahmen zum Ausgleich der Inanspruchnahme von Sww-Flachen, MaBnahmen zur Aufwertung der
landschaftlichen Qualitat des Grunzug Inzersdorf, Sicherstellung der Vernetzungsfunktionen des Wald- und
Wiesengirtels
Einschétzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= Erforderlichkeit der Durchfuhrung von tiefergehenden Untersuchungen zur Abschatzung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Untersuchungsmethode:
= Bewertung der zu sichernden Grunraumfunktionen anhand des Anforderungsprofils geméafR Grun- und
Freiraumkonzept zum STEP 2025
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Biologische
Vielfalt /

Tiere,
Pflanzen,
Lebensraume

Schutz von wildlebenden bzw.
wildwachsenden Tieren, Pflanzen und
ihren Lebensgemeinschaften

Biotopvernetzung

Umweltsituation:

= Waldflachen, Gehdlzstreifen und Schilfzone als hochsensible Grinstrukturen

= mehrere Grinbricken bzw. Kleintierdurchlasse

= intensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit zum Teil geringem landschaftsékologischen
Entwicklungspotenzial

Planungsziele:

= keine Flacheninanspruchnahme der aus naturschutzfachlicher Sicht als hoch sensibel einzustufenden
Grinstrukturen

= Sicherung der Biotopvernetzungsfunktion zwischen den verschiedenen LandschaftsteilrAumen in Form der
Freihaltung von Grinverbindungen

= Ausstattung von Griinverbindungen mit natirlichen Landschaftsstrukturelementen

Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:

= Erforderlichkeit der Durchfuhrung von tiefergehenden Untersuchungen zur Abschatzung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Untersuchungsmethode:

= Analyse der Grundlageninformationen der Stadt Wien

= Landschafts6kologische Bestandserhebung und —analyse

Bevélkerung

Vermeidung von Stérungseinflissen auf
Wohngebiete

Qualitatssicherung Arbeitsumfeld und der
Erreichbarkeitsverhaltnisse mit dem
Umweltverbund

Sicherung der Erholungsfunktion und
Erholungsqualitat des Landschaftsraumes
>> dieser Themenbereich wird unter
Schutzgut Landschaft behandelt.

Umweltsituation:

= Konfliktpotenziale durch an Wohngebiete heranriickende betriebliche Nutzungen und durch induzierten
Neuverkehr

= Teilflachen der Betriebsgebietserweiterungsflachen auRerhalb des Einzugsbereiches von OV-Haltestellen

Planungsziele:

= Freihaltung von lokal wirksamen Griinverbindungen als Puffer zu Wohngebieten
= kein Neuverkehr in Wohngebieten zur Sicherung der Wohnumfeldqualitat

= Verbesserung der Erreichbarkeit der Arbeitsstatten mit dem Umweltverbund

Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:

= Erforderlichkeit der Durchfuhrung von tiefergehenden Untersuchungen zur Abschatzung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Untersuchungsmethode:

= Untersuchung der Verkehrsauswirkungen anhand der Verkehrsfunktionen des StralRennetzes

= Analyse Qualitatsverbesserung der Erreichbarkeitsverhéltnisse mit dem Umweltverbund
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Siedlu ngs- Qualitative Weiterentwicklung des Umweltsituation:
wesen Gebu_etes unter Beru_cksmhtlgung von = hohe Lagegunst der Standorte im Umfeld der Vorarlberger Allee und dstlich der Laxenburger Allee fur
Entwicklungspotenzialen aufgrund s N >
i« ; betriebliche Nutzungen unter anderem aufgrund der Nahe zu hochrangigen VerkehrsstraRen und der
veranderter Rahmenbedingungen A ; «
v liche Sich Zuordnung zur bestehenden Betriebsgebietsflachen
orsorgliche Sicherung von . . . . .
Potenzialflachen fir Arbeits- und \?v;i?lic%ngefrfgfgnr&urnketrlogterglzdees Griunzugs Inzersdorf als relevante Nutzungskonkurrenz des Standortes
Produktionsstatten des Gewerbes im 9
siedlungsstrukturellen Kontext Planungsziele:
= Nutzung von Standorten mit hoher Lagegunst fur betriebliche Nutzungen und geringen Nutzungskonflikten
= Konzentration der Baulandentwicklung auf die Bereiche beiderseits der Laxenburger Allee zur Freihaltung
des nordsud-gerichteten Griinzugs Inzersdorf
Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= Erforderlichkeit der Durchfihrung von tiefergehenden Untersuchungen zur Abschatzung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Untersuchungsmethode:
= Bewertung der stadtebaulichen Entwicklungspotenziale anhand von standdértlichen Faktoren
Sachwerte Sicherung der Leistungsfahigkeit der Umweltsituation:
Verkehrsinfrastruktur = Potenzialflachen firr betriebliche Nutzungen liegen im Bereich hochrangiger Verkehrstrager und in Nahe
Erhaltung der vorhandenen einer Hochspannungsfreileitung
Infrastrukturleitungstrassen )
Planungsziele:
= Sicherung einer Verkehrsanbindung Uber hochrangige VerkehrsstralZen
= Keine Inanspruchnahme von untergeordneten AufschlieRungsstral3en
= Freihalten der Hochspannungsfreileitungstrasse
Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte zu erwarten
Kulturelles Schutz von Bau- und Bodendenkmalern Umweltsituation:
Erbe einschlielich deren Umgebungsbereich = keine archéologischen Denkmaler und keine erhaltenswerten Ensembles im Umfeld der Vorarlberger Allee

Erhaltung von historisch oder kulturell
bedeutsamen Ensembles und ihrem
auleren Erscheinungsbild

Planungsziele:
= nicht relevant

Einschéatzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen:
= voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe zu erwarten
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