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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Der vorliegende Umweltbericht behandelt mégliche Umweltauswirkungen, welche durch
die geplante Anderung der Widmungsfestlegungen im Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Klosterneuburg im Nahbereich des bestehenden Rehabilitationszent-
rums ,Weiler Hof* auftreten kénnten.

Die Anderung des é&rtlichen Raumordnungsprogrammes wird aufgrund eines Ansu-
chens des Grundstiickseigentiimers in Betracht gezogen, in der naheren Umgebung
des Rehabilitationszentrums eine 18-Loch-Golfanlage (inklusive Clubhaus und
Ubungseinrichtungen wie Driving Range und Putting Green) errichten zu wollen. Das
Projektgebiet erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 75 ha, grenzt an das Areal des
Rehabilitationszentrums und verlauft beiderseits der LandesstraRe L 2009, Holzgasse
(vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Orthofoto des Projektgebietes mit Umfeld
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

1.2 Rechtlicher Rahmen der Bearbeitung

Im Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetz (NO ROG 1976, idgF) ist unter § 22,
Absatz 4 festgehalten, dass jene Anderungen des értlichen Raumordnungsprogrammes
jedenfalls dann einer Strategischen Umweltprifung bedirfen, wenn dadurch ein Rah-
men fir kinftige Projekte geschaffen wird, die gemafR der Richtlinie 85/337/EWG des
Europaischen Rates einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Dies ist
bei der Errichtung eines Golfplatzes ab einer Flachenausdehnung von 10 ha der Fall.

Die Strategische Umweltprifung basiert auf der Richtlinie 2001/42/EG des europai-
schen Parlaments und des Rates Uber die ,Prifung der Umweltauswirkungen bestimm-
ter Plane und Programme* und wurde durch die Einarbeitung in das NO Raumord-
nungsgesetz auf Landesebene umgesetzt.
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Der Gemeinderatsbeschluss vom 16.12.2011 begriindet den Auftrag an die Stadtver-
waltung, zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen durch eine Strategische Um-
weltprifung zu untersuchen.

1.3 Definition des Priifgegenstandes

Im Zuge der Vorbereitung eines méglichen Verfahrens zur Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes/Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Klosterneu-
burg wurden mehrere Vorentwirfe und Entwirfe eines gednderten Flachenwidmungs-
planes fur das Projektgebiet erstellt. Ziel und damit Grundlage fur die Erstellung ist die
Errichtung einer 18-Loch-Golfanlage mit den erforderlichen Einrichtungen.

Gegenstand der Strategischen Umweltprifung ist daher im Wesentlichen

e die Gegenuberstellung der vorliegenden Entwirfe im Sinne alternativer Pla-
nungslésungen,

e die Auswahl eines fachlich geeigneten Entwurfes oder mehrerer fachlich ge-
eigneter Entwirfe,

e die Darstellung und Bewertung mdglicher positiver und negativer Umweltaus-
wirkungen und

o die Erarbeitung einer Entscheidungsgrundlage fir den Gemeinderat bei Be-
ricksichtigung der Ergebnisse einschlielich erforderlicher MaRnahmen zur Si-
cherstellung ihrer Einhaltung.

In diesem Zusammenhang ist der Umweltbericht nicht als Ergebnis umfassender eige-
ner Untersuchungen, sondern als Zusammenfassung verfiigbarer Informationen zu
verstehen, die zusammenschauend bewertet und als Entscheidungsgrundlage aufberei-
tet werden.

Die Durchfihrung einer Strategischen Umweltprifung ist Aufgabe der Gemeinde im
Zuge des Anderungsverfahrens zum Flachenwidmungsplan. An dieser Stelle wird aus-
drucklich darauf hingewiesen, dass die Prifung von méglichen Umweltauswirkungen im
Hinblick auf eine ge&nderte Fldchenwidmung und nicht auf ein konkretes Projekt er-
folgt.

Erheblich wirkt sich dieser Umstand bei der Pruffrage aus, die bei der Strategischen
Umweltprifung auf mdégliche Umweltauswirkungen zuldssiger Nutzungen (irgendeines
Vorhabens) in der jeweiligen Widmung abzielt, wogegen bei der Umweltvertraglich-
keitsprifung die Umweltauswirkungen eines bereits genau bestimmten Projektes im
Fokus stehen.

1.4 Rechtswirkung der Strategischen Umweltpriifung

Das Ergebnis einer Strategischen Umweltprifung hat keine zwingende Rechtsfolge.
Das heil’t, der Gemeinderat als zustdndiges Gremium fur die Verordnung des Fla-
chenwidmungsplans beschlief3t diesen weisungsfrei, hat aber den Umweltbericht und
die abgegebenen Stellungnahmen bei der Entscheidungsfindung in Erwdgung zu zie-
hen. Im Rahmen dieser Abwégung der 6ffentlichen Interessen und der Interessen der
Betroffenen werden jedoch auch Argumente zu bericksichtigen sein, die nicht Be-
standteil des Umweltberichts oder der Stellungnahmen sind, dafiir aber in anderen
Unterlagen, wie zum Beispiel dem Erlduterungsbericht angefiihrt werden.

Die Entscheidung muss in jedem Fall begriindet werden, was vor allem dann von Be-
deutung ist, wenn eine Widmungséanderung trotz erheblicher negativer Umweltauswir-
kungen durchgefuhrt werden soll.
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Gleiches gilt auch fiur die Tatigkeit der Landesregierung als Aufsichtsbehérde im Ande-
rungsverfahren.

Knollconsult 3



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

2 Definitionen und Untersuchungsrahmen

2.1 Definition der Schutzgiiter

Die in der gegenstandlichen Untersuchung betrachteten Schutzgiiter und Schutzinte-
ressen stitzen sich auf den ,Leitfaden zur strategischen Umweltprufung”, welcher von
der Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik (RU2) der NO Landesregierung aus-
gearbeitet und auf der Homepage des Bundeslandes verdéffentlicht wurde.

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (das sogenannte Scoping) und detaillier-
tere Definition der Schutzguter erfolgte in Abstimmung mit den Amtssachverstédndigen
der zustandigen Umweltbehérde des Landes Niederdsterreich, der Abteilung Bau- und
Raumordnungsrecht (RU1) am 16.02.2012.

Die folgenden Schutzgiiter und Schutzinteressen wurden zur Bearbeitung definiert®:

Boden/Untergrund
e Geringer Bodenverbrauch
e Schonung guter Bodenbonitat
e Sicherung von Rohstoffvorkommen
e Geringe Bodenversiegelung
e Minderung der Massenbewegung (Steinschlag, Erdrutsch, etc.) und konflikt-
freier Ruckhalt
Wasser
e Erhaltung von Wasserqualitdt und -menge des Grundwassers
e Erhaltung und Verbesserung der Qualitat der Oberflachengewéasser
o Konfliktfreier Oberflachenabfluss/Entwésserung

e Schadloser Abfluss bzw. Riickhalt der Hochwasser, Lawinen, Wildb&che

Luft, Klima
e Reinhaltung — emissionsseitige Betrachtung
e Regeneration — immissionsseitige Betrachtung

e  Durchliftung

Naturraum
e Naturliche Lebensrdume, wildlebende Tiere und Pflanzen

e Biotopvernetzung

Wald

e Erhaltung seiner Funktionen

'NO Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik, Leitfaden zur strategischen Umwelt-
priifung in der értlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemaf NO Raumordnungsgesetz 1976, 2005

2 Vgl. Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH, Scoping Widmungsénderung Golfplatz, Klosterneuburg,
11.06.2012 (siehe beiliegende Scoping-Liste im Anhang)
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Landschaft als menschlicher Aktionsraum
e Sicherstellung der Voraussetzungen fir eine leistungsfédhige Landwirtschaft
e Sicherstellung der Voraussetzungen fir eine leistungsféhige Forstwirtschaft
e Berucksichtigung der Interessen von Jagd und Fischerei
e Erhaltung der Gebiete mit einer besonderen Erholungseignung
e Erhaltung von Heilvorkommen (Quellen, Moore, Klima oder dhnliches)
e Berucksichtigung des Landschaftsbildes mit seinen pragenden Strukturen und
der Sichtbeziehungen
Kulturelles Erbe
e Einzelobjekt- und Ensembleschutz, Gebietsschutz
e Archéologische Fundgebiete

e Ortsbild insbesondere in historisch oder kulturell bedeutenden Bereichen

Energie, Energietransport

e Sicherung der Energieerzeugung fir thermische KW, Wasserkraft, Sonne,
Wind (Klimabindnis)

e Energieverteilung (Leitungstrassen, Transportleitungen Ol, Gas, Strom, War-
me)
Siedlungswesen allgemein

e Vermeidung von Stérungen oder Gefdhrdungen fur Wohngebiete oder sonsti-
ge Gebiete mit Schutzanspruch

e Sicherung gut geeigneter Betriebs- und Industriegebiete
e Vermeidung von Stérungen fur Erholungseinrichtungen
e Schutz der Siedlungsgebiete vor Naturgewalten (Hochwasser, Lawinen, Mu-
ren, Hangrutschungen, Steinschlag, etc.)
Technische Infrastruktur
e Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen
e Sicherung und Ausbau der geordneten Wasserversorgung
e Sicherung und Ausbau der geordneten Abwasserentsorgung
e Sicherung und Ausbau der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Telekom, Kom-
post, Wertstoffe, Restmiill)
Wechselbeziehungen
e Funktionale Abhangigkeiten
e Relevante verstarkende Effekte

e Relevante einander abschwéchende Effekte oder ausgleichende Effekte
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2.2 Untersuchungsraum

2.2.1 Begriffsdefinition

Die Begriffsdefinition fir den Untersuchungsraum wird aus dem UVE-Leitfaden (2012)
des Umweltbundesamtes® abgeleitet. Als ,Untersuchungsraum® wird laut dem UVE-
Leitfaden ,jener értliche Raum bezeichnet, der von voraussichtlichen erheblichen Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt betroffen sein kann“.

2.2.1.1 Direkt beanspruchter Raum

Der direkt beanspruchte Raum betrifft alle permanenten Anlagenteile.

2.2.1.2 Direkt beeinflusster Raum

Der direkt beeinflusste Raum wird durch die Reichweite der Beeintrachtigung bestimm-
ter Wirkfaktoren definiert. Hierunter fallen erhebliche nachteilige und positive Einflisse.
Wirkfaktoren kénnen Larm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Wellen und Strahlung,
Veranderungen des Wasser- und Feststoffhaushaltes sowie von Funktionszusammen-
hangen und des Erscheinungsbildes sein.

2.2.1.3 Indirekt beeinflusster Raum
Als indirekt beeinflusster Raum werden entfernte Auswirkungen bezeichnet, die durch
die zuvor genannten Abgrenzungen nicht erfasst werden.

2.2.2 Fachspezifische Anwendung im Vorhaben

Im gegenstandlichen Umweltbericht sind die oben angefuhrten Begriffsdefinitionen wie
folgt eingearbeitet:

® http://www.umweltbundesamt.at/fileadmin/site/publikationen/REP0396.pdf; abgerufen am 11.01.2013

* UVE-Leitfaden, Umweltbundesamt, Wien, 2012, S.24
http://www.umweltbundesamt.at/fileadmin/site/publikationen/REP0396.pdf; abgerufen am 11.01.2013
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e Direkt beanspruchter Raum

Der direkt beanspruchte Raum entspricht der Flache des mdglichen Projektgebietes,
die sich aus der Verfugbarkeit der erforderlichen Grundstiicke ergibt (siehe folgende
Abbildung 2).

Abbildung 2: Abgrenzung des direkt beanspruchten Raumes (12-31/GRPL/207-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

Zu beachten ist dabei, dass die tatsédchliche Anderung des értlichen Raumordnungs-
programms/Flachenwidmungsplans, abhangig von der konkreten Planung, nicht
zwangsweise alle ausgewiesenen Bereiche betreffen muss.

e Direkt beeinflusster Raum

Im gegenstandlichen Bericht wird als direkt beeinflusster Raum eine Aulenzone von
100 m um das Projektgebiet definiert (siehe Abbildung 3). In der folgenden Bearbeitung
werden als weitere Bezeichnungen fir den direkt beanspruchten und den direkt beein-
flussten Raum zusammen auch die Begriffe ,Untersuchungsraum® und ,Untersu-
chungsgebiet” verwendet.

Aufgrund spezifischer thematischer Fragestellungen kann es im Rahmen der Bearbei-
tung einerseits erforderlich sein, einen weiter gefassten Untersuchungsraum heranzu-
ziehen. Falls dies geboten ist, erfolgt eine gesonderte Erlauterung. Andererseits zeigen
viele moégliche Umweltauswirkungen eine geringere Tendenz zur Ausbreitung und er-
reichen den direkt beeinflussten Raum nicht.

Die Definition der Ausweisung erfolgt daher dem Vorsorgeprinzip folgend einer maxi-
mal anzunehmenden Ausbreitung.
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Abbildung 3: Abgrenzung des direkten beeinflussten Raumes (12-31/GRPL/208-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

e Indirekt beeinflusster Raum

Als indirekt beeinflusster Raum werden alle Bereiche verstanden, die Uber den direkt
beeinflussten Raumes hinausgehen.

2.3 Untersuchung von Projektphasen

Die gegenstandliche Strategische Umweltprifung betrachtet die Betriebsphase einer
Golfanlage in der geplanten Dimensionierung (18-Loch-Golfplatz inklusive Clubhaus
und Ubungseinrichtungen wie Driving Range und Putting Green). Die Untersuchung
zielt auf die zu erwartenden Auswirkungen der gednderten Widmung und den damit
verbundenen zuldssigen Nutzungen ab.

Die Bauphase wird in der gegenstédndlichen Bearbeitung nicht bertcksichtigt, da die
erwarteten Auswirkungen nach derzeitiger Einschatzung als reversibel einzustufen
beziehungsweise durch entsprechende MalRnahmen adaptierbar sind. Im Rahmen der
nachsten Prufungsebene — der Umweltvertraglichkeitsprifung — wird die Bauphase
verpflichtend einer detaillierten Betrachtung unterzogen und gegebenenfalls mit Aufla-
gen belegt werden.

Die Prufung fur das Auftreten von Stérféllen, sowie die Gestaltung der Nachsorge wird
ebenfalls durch die Umweltvertraglichkeitsprifung gewéahrleistet. Die Nachsorge wird
allerdings in Form von Auflagen fir einen allfélligen Rickbau in den Kapiteln 6 und 9
bericksichtigt.
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2.4 Untersuchungstiefe

2.4.1 Screening

Der Arbeitsschritt Screening dient der Feststellung, ob eine Strategische Umweltpri-
fung (SUP) durchzufuhren ist. Es gilt abzuschéatzen, ob voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen durch die Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes zu
erwarten sind. Um die Art der Auswirkungen und den betroffenen Raum abzuleiten,
sollten die Planungen bereits bis zur Vorentwurfsphase fortgeschritten sein, um Ein-
schatzungen abgeben zu kénnen.

Steht von Beginn an fest, dass eine Strategische Umweltprifung erforderlich ist, ent-
fallt dieser Schritt. Dies ist bei dem gegenstandlichen Vorhaben der Fall, da durch die
vorgesehene Widmungséanderung ,ein Rahmen fiir kiinftige Projekte gesetzt wird, die in
den Anhangen | und Il der UVP-Richtlinie (85/337/EWG) aufgezéhit sind...“>. Ist dieser
Tatbestand erfillt, ist jedenfalls eine Strategische Umweltprifung durchzufihren.

2.4.2 Scoping

Das Scoping dient der Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und der Definition der
Schutzglter und Schutzinteressen. Falls dem Scoping ein Screening vorausgegangen
ist, wurde im Rahmen dieser Bearbeitung bereits ein grober Uberblick liber erwartete
Auswirkungen erstellt. Ist dies nicht der Fall — wie auch in der gegenstédndlichen Bear-
beitung — wird im Zuge des Scopings der Untersuchungsrahmen festgesetzt.

In § 4 Abs. 6 Z. 5 und 6 des NO Raumordnungsgesetzes (NO ROG 1976) sind jene
Kriterien erldutert, die bei der vertiefenden Bearbeitung zu beriicksichtigen sind. Dies
sind beispielsweise relevante Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, aber auch
das Aufzeigen voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen auf die unterschied-
lichen Schutzobjekte (wie die Bevélkerung, Flora, Fauna, die Gesundheit des Men-
schen etc.), sowie die Darstellung von MalRnahmen um die Auswirkungen zu verhin-
dern bzw. zu verringern.

Wie bereits in Kapitel 2.1 ,Definition der Schutzgiter® erwédhnt, wurde der Untersu-
chungsrahmen und somit auch die Untersuchungstiefe in Abstimmung mit den zustan-
digen Amtssachverstandigen der Umweltbehérde festgesetzt.

2.4.3 Untersuchungen zum Umweltbericht

Generell sind im Rahmen der Bearbeitung der Strategischen Umweltpriifung zunachst
bestehende Informationen einzubinden. Im Zuge der Anderung bzw. Uberarbeitung
eines ortlichen Raumordnungsprogrammes sind detailliertere Grundlagenerhebungen
erforderlich, deren Ergebnisse sind ebenfalls bei der Erstellung der Strategischen Um-
weltprifung zu verwenden.

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat zu bestimmten Fachgebieten innerhalb der
Strategischen Umweltprufung Studien in Auftrag gegeben. Das Unternehmen Ruralplan
Ziviltechniker Gesellschaft m.b.H. hat im Auftrag der Stadtgemeinde ein ,Gutachten
Uber die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die ortsanséssigen Landwirte durch den
Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen wegen der geplanten Errichtung ei-
nes Golfplatzes® mit Stand 05.02.2013 erstellt. Weiters wurden vom Unternehmen Ret-
ter & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H. ein larmtechnisches Gutachten, sowie ein ver-
kehrstechnisches Gutachten zum Umwidmungsverfahren Golfanlage ,WeilRer Hof“ mit
Bearbeitungsstand Mai 2013 erbracht.

Seitens eines moglichen Projektwerbers wurden Unterlagen zu verschiedenen Fachbe-
reichen eingebracht, welche als Grundlage zur Erstellung der erforderlichen Umwelt-
vertraglichkeitserklarung dienen.

® NO Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik, Leitfaden zur strategischen Umwelt-
prifung in der értlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemal NO Raumordnungsgesetz 1976, 2005, S. 4
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Auch sonstige allgemein zugéngliche, relevante Publikationen betreffend den Untersu-
chungsraum wurden in die Bearbeitung aufgenommen.

Seitens der Verfasser (Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH) wurden erganzende
Untersuchungen vorgenommen und die Inhalte der zuvor genannten Unterlagen Uber-
prift sowie im vorliegenden Umweltbericht ausgearbeitet.

Im Umweltbericht werden alle erforderlichen und relevanten Informationen zur Strategi-
schen Umweltprifung zusammengefasst. Der Bericht dient als Entscheidungsgrundla-
ge, wobei vor allem auf das Verstédndnis und die Nachvollziehbarkeit besonderes Au-
genmerk zu legen ist.®

2.5 Arbeitsgrundlagen

2.5.1 Rechtliche Grundlagen
Als rechtliche Grundlagen sind zu nennen:
e NO Raumordnungsgesetz 1976 (NO ROG 1976)

e Verordnung Uber ein regionales Raumordnungsprogramm ndérdliches Wiener
Umland

e Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) der Stadtgemeinde Klosterneuburg,
Stand 2004

e Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg
e Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg

e NO Naturschutzgesetz 2000 (NO NSchG 2000)

e NO Verordnung liber die Europaschutzgebiete

e NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz

e NO Artenschutzverordnung

e NO Feldschutzgesetz

e NO Jagdgesetz 1974

e NO Bauordnung 1996

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Union
e Richtlinie 79/409/EWG des Rates der Europédischen Union

2.5.2 Fachgrundlagen
e Wienerwald-Deklaration
e NO Naturschutzkonzept

e Leitfaden zur strategischen Umweltprifung in der 6rtlichen Raumplanung Nie-
derdsterreichs gemaR NO Raumordnungsgesetz 1976

e Waldentwicklungsplan (WEP) 2012 — Richtlinie Gber Inhalt und Ausgestaltung
(BMLFUW)

e Gutachten (GZ: 163-12) fur die Stadtgemeinde Klosterneuburg, 3400 Kloster-
neuburg, Rathausplatz 1, Uber die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die orts-

e vgl. NO Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik, Leitfaden zur strategischen Um-
weltprifung in der 6rtlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemal NO Raumordnungsgesetz 1976, 2005.
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ansassigen Landwirte durch den Wegfall von landwirtschaftlichen Flachen we-
gen der geplanten Errichtung eines Golfplatzes7

e Verkehrstechnisches Gutachten zum Umwidmungsverfahren Golfanlage ,Wei-
Rer Hof®

e Larmtechnisches Gutachten zum Umwidmungsverfahren Golfanlage ,Weiler
Hof*®

e Fotodokumentation und Kartierung des Untersuchungsgebiets, unter anderem
am 08.05.2013, 21.05.2013 und 28.05.2013 (Knollconsult)

e Naturvertaglichkeitsprifung (NVP) gem. § NO ROG zum Anderungsentwurf des
ortlichen Raumordnungsprogrammes, September 2013 (Knollconsult)

e Managementplan Hauptregion NO Mitte, Europaschutzgebiete ,Wienerwald-
Thermenregion“: Projektbuch und Planprifbuch

¢ Managementplan Hauptregion NO Mitte, Europaschutzgebiete ,Wienerwald-
Thermenregion“: Beschreibung der Schutzobjekte

e ONORM L 1130 Golfanlagen als Bestandteil der Kulturlandschaft

¢ OISS-Richtlinien fiir den Sportstattenbau: Sicherheit auf Golfplatzen (04/2010)
e OGV: aktuelle Hinweise fiir umweltschonende Golfplatzpflege (2012

e UVE-Leitfaden des Umweltbundesamtes (2012)

2.5.3 Plangrundlagen
e OKS50
e Luftbilder der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010
e DKM 01/2013
e NO Atlas (Amt der NO Landesregierung)

2.5.4 Unterlagen zum Vorhaben

Seitens des Projektwerbers wurden eine Projektbeschreibung und Plandarstellungen
eingebracht, die Informationen Uber die Beschaffenheit und Dimensionierung der ge-
planten Golfanlage beinhalten (siehe folgende Auflistung). Die gegenstandliche Unter-
suchung betrachtet den Bearbeitungsstand vom Mai 2013. Weiters wurden Fachbeitra-
ge zu verschiedenen Themen als Vorstufe zur Umweltvertraglichkeitserklarung ausge-
arbeitet:

e Golfprojekt Klosterneuburg, Vorhabensbeschreibung, dieLandschaftsplaner.at
Ziviltechniker GmbH, Marz 2013

e Golfprojekt Klosterneuburg, Entwurf — Gesamtplan, dieLandschaftsplaner.at
Ziviltechniker GmbH, 17.03.2013

e Golfprojekt Klosterneuburg, Entwurf, dieLandschaftsplaner.at Ziviltechniker
GmbH, 13.03.2013

o Golfprojekt Klosterneuburg, Routing Var. 5, dieLandschaftsplaner.at Ziviltech-
niker GmbH, 02.06.2009

e Golfprojekt Klosterneuburg, Routing Var. 1, dieLandschaftsplaner.at Ziviltech-
niker GmbH, 16.12.2008

" Ruralplan Ziviltechniker GmbH, Dr. Andreas Fichtinger, 2013, Poysdorf.
8 Retter & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H., DI Klaus Grulich, Mai 2013, Krems.
° Retter & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H., DI Klaus Grulich, Mai 2013, Krems.
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Golfprojekt Klosterneuburg, Auf- und Abtragskonzept, dieLandschaftsplaner.at
Ziviltechniker GmbH, 05.03.2013

Clubhaus Golfplatz Klosterneuburg, Moser Architekten, April 2010

Wasserversorgung fur Bewasserung, Trink-, Nutz- und Léschwasser im Rah-
men der SUP; DI Trugina & Partner ZT GmbH, Laxenburg, Februar 2013

Fachbeitrdge zur Strategischen Umweltprifung (SUP) Golfanlage WeilRer Hof:
Fachbericht Orts- und Landschafsbild; LACON Landschaftsplanung Consulting
Ransmayr, Vondruska & Wanninger OG, Wien, Oktober 2012

Fachbeitrdge zur Strategischen Umweltprifung (SUP) Golfanlage WeilRer Hof:
Fachbericht Tiere (aufer Végel), Pflanzen, Lebensraume; LACON Land-
schaftsplanung Consulting Ransmayr, Vondruska & Wanninger OG, Wien, Mai
2013

Fachbeitrdge zur Strategischen Umweltprifung (SUP) Golfanlage Weilter Hof:
Fachbericht Tiere: Végel; Dr. Hans Peter Kollar, Oktober 2012

Verkehrstechnische Beurteilung — Golfplatz Klosterneburg; Kiener Consult ZT
GesmbH., Klosterneuburg, 30.01.2013

Fachbeitrag Larm zum SUP-Verfahren; Dipl.-Ing. Dr. Helmut Kirisits - Zivilin-
genieur fir technische Physik, Wien/Pinkafeld, 11.10.2012

Weitere Unterlagen zum Vorhaben:

Schutzantrag: Schutz fur die Schmetterlinge auf Wiesen und Aufforstungsfla-
chen beim WeiRen Hof™®

Protokoll zur Gemeinderatssitzung der Stadtgemeinde Klosterneuburg vom
16.12.2011

Stellungnahme der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Stadtbaudirekti-
on: Golfplatz Klosterneuburg — Wasserversorgung fur Bewasserung, Trink-,
Nutz- und Léschwasser, 17.10.2012

Aktenvermerk der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Stadtbaudirektion:
Abwasserentsorgung beim geplanten Golfplatz, 23.05.2013

Aktenvermerk der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Wasserversor-
gung: interne Stellungnahme zur Wasserversorgung beim geplanten Golfplatz,
17.07.2013

Stellungnahme der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Wirtschafts-
hof/Abfallwirtschaft: KG Klosterneuburg, WeilRer Hof — geplanter Golfplatz —
Anbindung an die Mullabfuhr, 24.04.2013

Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes, Abteilung fir Archaologie: NIE-
DEROSTERREICH allgemein, UVP-Verfahren, Golfplatz WeilRer Hof, Anfrage
UVE, 14.05.2013

'° Dr. Dieter Armerding, 0.D., Héflein/Donau.
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3 Methode

3.1 Vorgehensweise Beurteilung

In diesem Kapitel wird die Vorgangsweise bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen
je Schutzgut und Schutzinteresse erldutert. Die tatsachliche Uberpriifung und Bewer-
tung fir jedes Schutzgut, inklusive detaillierter Betrachtung der Schutzzielvorgaben
erfolgt in Kapitel 6 ,Umweltauswirkungen Planungsnullfall und ausgewahlter Alternati-

“

ven

3.1.1  Erhebung Ist-Zustand

Um die Auswirkungen — die durch die Anderung des értlichen Raumordnungsprogram-
mes zu erwarten sind — beurteilen zu kénnen, ist zundchst eine Erhebung des Ist-
Zustandes erforderlich. Dies ist auch fur die Beurteilung des Planungsnulifalls (= die
Entwicklung des Untersuchungsgebietes ohne Eingriff durch die vorgesehene Planung)
notwendig.

Die Darstellung des derzeitigen Zustandes ist in Kapitel 5 ,Beschreibung der Umweltsi-
tuation” ersichtlich.

3.1.2 Beurteilung der Sensibilitdt des Schutzgutes und der Schutzinte-
ressen

Bei der Einstufung der Sensibilitdt sind die Vorbelastung durch Umweltfaktoren und die
Bedeutung des Schutzgutes zu berlicksichtigen. Die Zuordnung erfolgt in den Stufen
gering, mafRig und hoch. Innerhalb des Schutzinteresses kénnen verschiedene Sensibi-
litatsstufen zugeordnet werden, da aufgrund der flachenmaRig groen Ausdehnung des
Untersuchungsraumes Unterschiede beziiglich lokaler Merkmale bestehen.

3.1.3 Beurteilung der Eingriffsintensitidt der Widmungsédnderung

Die Eingriffsintensitat wird fir die beiden Varianten ,Planungsnullifall* und ,Anderungs-
entwurf 12-31/FWPL/203-01“ getrennt beurteilt. Die Intensitdt wird unter anderem
durch die Faktoren Umfang und Ausdehnung der Auswirkungen, Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und Irreversibilitdt beeinflusst.

Bei der Beurteilung der Eingriffsintensitdt kommen das Best-Case- bzw. das Worst-
Case-Prinzip zur Anwendung. Widmungskategorien lassen fur die zuldssige Nutzung
einer Flache zum Teil erhebliche Bandbreiten zu, was zur Beurteilung eines mdéglichen
Eingriffs dessen Préazisierung in Form einer qualifizierten Annahme erfordert.

Kann die Gemeinde durch geeignete MalRnahmen, wie zum Beispiel die Festlegung von
AufschlieBungszonen mit Freigabebedingungen oder den Abschluss einer vertraglichen
Vereinbarung die Nutzungsintensitat bestimmen oder wird in einem nachfolgenden
Verfahren, wie zum Beispiel der Umweltvertraglichkeitsprifung die Nutzungsintensitat
auf ein vorhandenes Schutzobjekt abgestimmt, so erfolgt die Annahme auf Grundlage
des Best-Case-Prinzips, da entweder die Gemeinde unmittelbaren Einfluss auf die
Herstellung des bestmdglichen Falles hat, oder der bestmdégliche Fall durch das nach-
folgende Verfahren sichergestellt wird.

Besteht diese Moglichkeit nicht und die Gemeinde hat keine Méglichkeit, die Berlick-
sichtigung des jeweiligen Schutzobjektes sicherzustellen, dann muss angenommen
werden, dass die im Rahmen der Widmung zul&ssige intensivste Nutzung auch zu ir-
gendeinem Zeitpunkt zur Anwendung kommt. Es ist der Prifung der Worst-Case zu-
grunde zu legen.
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3.1.4 Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Anderung des
Raumordnungsprogrammes, Eingriffserheblichkeit

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut wird durch dessen Sensi-
bilitdt und die Intensitat des Eingriffs bestimmt. Die Herleitung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen ist in der unten angefiihrten Tabelle 1 dargestellt.

Sensibilitat
keine gering maRig hoch
- keine
E
S gering
k=
&2 maRig
2
i hoch

Tabelle 1: Zusammenwirken der Sensibilitdt und der Eingriffsintensitat, eigene Darstellung

Die Einstufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist in der unten angefiihrten
Tabelle 2 dargestelit.

voraussichtlich Verbesserung der derzeitigen Situation durch positive Umwelt-
auswirkungen

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdglich, die aber mit
Mafinahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

- voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen

Tabelle 2: Einstufung der Eingriffserheblichkeit; eigene Darstellung

Die Kategorisierung reicht von einer Verbesserung der derzeitigen Umweltsituation,
Uber keine oder unerheblich negative Auswirkungen bis hin zu voraussichtlich erheblich
negativen Konsequenzen, wobei hier unterschieden wird, ob den negativen Effekten
durch bestimmte Mallnahmen entgegengewirkt werden kann oder nicht.

Die Kategorien ,griin“ (=voraussichtlich Verbesserung der derzeitigen Situation durch
positive Umweltauswirkungen) und ,orange“ (=voraussichtlich erheblich negative Um-
weltauswirkungen maoglich, die aber mit MaRnahmen verhindert, verringert oder ausge-
glichen werden kénnen) sind Sonderfalle und werden im Zuge der Beurteilung der Um-
weltauswirkungen je Schutzinteresse deutlich. Die ,orange“ Kategorie ist eine Sonder-
form der voraussichtlich erheblichen negativen Umweltauswirkungen (,rot*), da diese
erheblichen Umweltauswirkungen durch MaRnahmen verringert, verhindert oder aus-
geglichen werden kénnen und somit nicht als erheblich negativ bewertet werden. Wei-
ters ist es mdéglich, dass durch das geplante Vorhaben eine Verbesserung der der-
zeitigen Situation zu erwarten ist.

Falls fur das jeweilige Schutzgut bzw. Schutzinteresse bereits im Rahmen des Scoping
festgestellt wurde, dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind und somit
keine detaillierteren Untersuchungen mehr erforderlich sind, so wird dies im Kapitel 6
,Umweltauswirkungen Planungsnullfall und ausgewahlter Alternativen® vermerkt.
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3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Informationen

Zur Bearbeitung des Umweltberichtes wurden alle verfliigbaren, unter Kapitel 2.5 ange-
fuhrten Unterlagen verwendet. Die Unterlagen wurden inhaltlich geprift und deren
Befund der Sachlage entsprechend beurteilt. Die Unterlagen geben nach dem derzeiti-
gen Wissensstand einen schliissigen Uberblick lber die in der Strategischen Umwelt-
prifung zu bearbeitenden Sachgebiete, sodass derzeit keine Licken im Informations-
stand erwartet werden.
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4 Planung

4.1 Lage

Gegenstand der Strategischen Umweltprifung ist eine Flache in der niederdsterreichi-
schen Stadt Klosterneuburg. Klosterneuburg grenzt an Wien (im Norden der Bundes-
hauptstadt) und liegt am westlichen Donauufer gegentber den Gemeinden Langen-
zersdorf und Korneuburg (siehe dazu die folgende Abbildung 4, der ungefédhre Standort
ist durch einen schwarzen Kreis gekennzeichnet). Die Stadtgemeinde Klosterneuburg
ist dem politischen Bezirk Wien-Umgebung zugeordnet und ist Sitz der Bezirkshaupt-
mannschaft. Sie erstreckt sich Uber eine Flache von 76,24 km? und zahlt 31.156 Ein-
wohner (Haupt- und Nebenwohnsitz, Stand J&nner 2009).

Abbildung 4: Regionale Lage des Untersuchungsgebietes
Quelle: NO Atlas, 27.05.2013

Das betrachtete Projektgebiet liegt im nordwestlichen Randbereich der Stadtgemeinde
Klosterneuburg, nahe der Stadtgrenze in Richtung St. Andra-Wérdern. Die Flache be-
findet sich in den Katastralgemeinden Kierling, Klosterneuburg sowie Kritzendorf und
wird durch die Landesstralle L 2009 geteilt. Sie grenzt an das Rehabilitationszentrum
WeilRer Hof* im Nordwesten, sowie an bestehende Wohngebiete im Sidosten (siehe
folgende Abbildung 5).
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Abbildung 5: Lage des Projektgebiets in der Stadtgemeinde Klosterneuburg (12-31/GRPL/206-
00)

Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

In der folgenden Bearbeitung erfolgt eine detailliertere Erlduterung und Untergliede-
rung des Gebietes in Teilflachen (siehe folgende Abbildung 6).
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Abbildung 6: Untergliederung des Untersuchungsgebietes in Teilflachen (12-31/GRPL/209-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

Teilfliche 1 (TF1)

Die Teilflache 1 liegt nordlich der Holzgasse (= Landesstralte L 2009) im Bereich um
die Erhéhung Freiberg. An die Teilflache grenzt ein Wohngebiet im Stiden bzw. Sidos-
ten. Im Westen der Teilflache befindet sich das Rehabilitationszentrum Weiler Hof mit
seiner grofRziigigen Parkanlage.

Die Teilflache ist im ndrdlichen Bereich mit einer jungen Aufforstungsflache bestockt.
Der altere Waldbestand weiter nérdlich ist Teil mehrerer Schutzfestlegungen (siehe
dazu Kapitel 5.2), die zentrale Waldflache ist im Flachenwidmungsplan als Forst kennt-
lich gemacht. Die sudliche Halfte der Teilflache wird landwirtschaftlich genutzt.

Teilfliche 2 (TF2)

Die Teilflache 2 befindet sich sidlich der Holzgasse. Unmittelbar anschlieRend an die
Projektflache im Osten besteht ein Wohngebiet (Siedlung Olberg). Im Westen verlduft
parallel zur Projektflaiche der StraRenzug Gruntal, ebenfalls ein Einfamilienhaus-
Wohngebiet.

Es handelt sich um teilweise bestockte Fldchen, der GroRteil der Flachen wird land-
wirtschaftlich genutzt.

Teilflache 3 (TF3)

Gegenlber dem Rehabilitationszentrum Weiller Hof liegt die Teilflache 3, sudlich der
Holzgasse. Die Teilflache 3 ist (ausgenommen dem Rehabilitationszentrum) tberwie-
gend von land- und forstwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im sidlichen und westli-
chen Bereich der Teilflache grenzt Wald an das Untersuchungsgebiet.
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Die Flache ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Zentrum der Fléache besteht
Wald, der bis an die Landesstrafle L 2009 reicht.

4.2 Betroffene Grundstiicke und Eigentums- bzw. Pachtver-
haltnisse

Von dem Vorhaben sind die Grundstiicke 288/5, 955/2, 960 und 975, KG Kritzendorf,
noérdlich der Holzgasse L 2009 betroffen. Sidlich der Fahrbahn liegen die Grundstiicke
713/1, 940/1, 942, 960/1, 961/2, 1702, 2201, 2203, 2204, 2208, 2215, 2236 und 2237,
KG Kierling, sowie 3646, KG Klosterneuburg, innerhalb des Untersuchungsraumes.

Gemal Grundbuchauszug vom 24.05.2013 ist die Allgemeine Unfallversicherungsan-
stalt (AUVA), mit Sitz in 1200 Wien, Adalbert-Stifter-StralRe 65, Eigentimerin der meis-
ten oben angefuhrten Grundsticke. Davon ausgenommen ist das Grundstiick 940/1,
KG Kierling, das als Wald kenntlich gemacht ist und zu je einem Drittel im Eigentum
privater Personen steht (siehe folgende Abbildung 7).

Abbildung 7: Eigentumsverhéltnisse der betroffenen Grundstiicke (12-31/GRPL/205-00)

Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010;
Datengrundlage: Auszug Grundbuch

Bezliglich der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung der oben angefiihrten Grundstu-
cke wird im landwirtschaftlichen Gutachten'' des Unternehmens Ruralplan (Fachgrund-
lage siehe Kapitel 2.5.2) erldutert, dass die Flachen der AUVA verpachtet sind. Der
Péachter bestatigte demnach, dass er die Flachen selbst bewirtschaftet und das Wie-

" Ruralplan Ziviltechniker GmbH, Dr. Andreas Fichtinger, Gutachten tber die wirtschaftlichen Auswirkungen
auf die ortsanséassigen Landwirte durch den Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen wegen der
geplanten Errichtung eines Golfplatzes, 2013, Poysdorf.
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senschnittgut verbraucht oder teilweise weiterverkauft. Die Waldgrundstiicke, die sich
nicht im Eigentum der AUVA befinden, werden von der Forst- und Gutsverwaltung der
Eigentumer bewirtschaftet.

4.3 Problemstellung

4.3.1 Erlduterung der geplanten Golfanlage'

Beurteilungsgegenstand der Strategischen Umweltprifung ist, wie bereits in Kapitel 1.3
erldutert, nicht ein konkretes Golfplatzprojekt, sondern die Widmungsfestlegungen fir
eine (beliebige) Golfanlage. Die rdumlichen Auswirkungen einer Golfanlage sind jedoch
auf Grundlage eines Widmungsentwurfes vor allem fur die breite Offentlichkeit nur
schwer vorstellbar. Zur Verdeutlichung der Auswirkungen erfolgt an dieser Stelle daher
die Darstellung einer mdglichen Umsetzungsvariante eines Golfplatzes. Ausgewahlt
wurde jene Variante, welche die Grundlage fir den Anderungsentwurf mit der Ge-
schaftszahl 12-31/FWPL/203-01 gebildet hat.

Der Grundeigentimer, vertreten durch den Projektwerber ,Golfplatz Klosterneuburg
Betriebs-GmbH®, beabsichtigt die Errichtung einer 18-Loch-Golfanlage (Par 72/71),
inklusive Clubhaus und weiteren Ubungseinrichtungen (wie Driving Range und Putting
Green). Gemal den Angaben des Projektwerbers betrdgt die maximal erzielbare Ta-
gesnachfrage eines 18-Loch-Golfplatzes etwa 168 Golfspieler. Die theoretisch mdogli-
che Maximalauslastung liegt bei 240 Personen taglich (unter der Annahme, dass 6
Flights & 4 Spieler pro Stunde gestartet werden und die Startzeiten zwischen 08:00 und
18:00 Uhr liegen).

Die Projektbeschreibung beinhaltet landschaftsékologische MaRnahmen, die das Na-
turraumpotenzial erhalten und die Biodiversitat im Projektgebiet ernéhen sollen. Auch
im Pflegekonzept des Projektwerbers sind umweltschonende Grundsatze verfasst, ein
Dingeplan wurde beigelegt.

Hinsichtlich der Ausstattung des Golfplatzes sind gemaR den Angaben des Projektwer-
bers je Spielbahn mehrere Abschlage, das Fairway und ein Green vorgesehen, sowie
weitere Attraktionen wie Sandbunker, Wasserflachen und auch Roughs und Gehdlze
als zusatzliche Hindernisse.

Die folgende Routing-Beschreibung wurde auf Basis des Entwurfs von dieLandschaft-
planer.at Ziviltechnikergesellschaft m. b. H. (DI Armin Haderer, DI Ralf Wunderer) zum
Golfprojekt Klosterneuburg (Planungsstand Mai 2013) formuliert (siehe folgende Abbil-
dung 8):

"2 siehe Vorhabensbeschreibung ,Golfprojekt Klosterneuburg®, Golfplatz Klosterneuburg Betriebs-GmbH,
Mérz 2013
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Abbildung 8: Variante zum geplanten Projekt ,Golfplatz Klosterneuburg®

Quelle: dieLandschaftsplaner.at Ziviltechniker GmbH, Entwurf — Gesamtplan, 17.03.2013

Das Zentrum des Golfplatzes kommt in der oben erlduterten Teilflache 1 zum Liegen
(6stlich des Rehabilitationszentrums). In diesem Bereich sind die Zufahrt zur Golfanla-
ge, die Parkplatze, das Clubhaus und die Driving Range geplant. Jede Spielbahn ver-
fagt Gber mehrere (meist 3-4) Abschlage aufgrund der unterschiedlichen Spielbahnlan-
gen far Damen und Herren.

Ausgehend vom Clubhaus, wo der Abschlag (auch Tee genannt) positioniert ist, ver-
lauft die 1. Golfbahn parallel zur Landesstrale L 2009 Richtung Westen. Das Griin
(auch Green genannt) befindet sich nahe der Strale. Es handelt sich um ein Par-5-
Loch, das heil3t die Spieler sollten in 5 Spielziigen vom Abschlag aus eingelocht ha-
ben.

Nach Uberquerung der LandesstraRBe beginnt die 2. Spielbahn (Par-4), sie ist ebenfalls
Richtung Westen orientiert und liegt innerhalb der Teilflache 2. Der Spielverlauf geht in
Richtung Rehabilitationszentrum nach Nordwest. Im Bereich der Bahn 2 ist auch die
Errichtung eines Betriebshofes vorgesehen.

AnschlieRend an das Green der 2. Spielbahn befindet sich der Abschlag von Bahn 3 in
Teilflache 3. Sie verlauft von Osten nach Stidwesten und ist eine der kiirzesten Bahnen
der Anlage (Par-3).

Um zur 4. Golfbahn (Par-4) zu gelangen muss zunéachst ein Waldstiick durchquert wer-
den. Der Abschlag befindet sich im Suden der Teilflache 3, der Spielverlauf ist Rich-
tung LandesstralRe L 2009 im Norden ausgerichtet. Dabei ist ein H6henunterschied von
etwa 15-20 m zu Uberwinden.

Die Golfbahn 5 (Par-4) verlauft parallel zur Bahn 4. Der Abschlag befindet sich aller-
dings im nérdlichen Randbereich des Projektgebietes an der Landesstralle, der Spiel-
verlauf ist Richtung Stden (in Richtung Grintal) festgelegt. Beiderseits der Bahn sind
Wasserflachen geplant.

Der Abschlag bei Golfbahn 6 (Par-4) erfolgt Uber ein Biotop. Er befindet sich im sudli-
chen Randgebiet der Projektflache. Die Spielrichtung ist von Suden nach Nordosten.

Knollconsult 21



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

Ahnlich der Bahn 5 befindet sich das Green an der Landesstrale und fiir die Spieler
sind ebenfalls etwa 15 H6henmeter zu Uberwinden.

Auch die Spielbahn 7 (Par-3) zahlt zu einer der kurzeren Golfbahnen der Anlage. Der
Abschlag befindet sich &stlich der Bahn 4 an der LandesstralRe, gespielt wird in Rich-
tung Suden.

Die Spielbahn 8 (Par-4) hat ihren Tee im Zentrum der Teilfldche 3. Der Spielverlauf
orientiert sich in Richtung Osten. Die Bahn verlauft parallel zur Landesstrale.

Um zur Golfbahn 9 (Par-5) in der Teilflache 1 zu gelangen, muss die StralRe Uberquert
werden. Der Abschlag der Bahn liegt nérdlich dem Green von Loch 1. Der Spielverlauf
weist in Richtung Nordosten. Das Green der Bahn befindet sich nérdlich des Clubhau-
ses. Die folgenden beiden Spielbahnen 10 und 11 vervollstdndigen die Umrundung des
Clubhauses.

Die Spielbahn 10 (Par-4) folgt auf das Green der Bahn 9. Der Abschlag zielt zun&chst
in Richtung Osten, das letzte Teilstiick der Bahn verlauft in Richtung Stden.

Sudlich der Driving Range und angrenzend an das &stliche Wohngebiet befindet sich
der Tee der Golfbahn 11 (Par-4). Die Bahn steigt von ca. 360 auf 390 m Seehdhe in
Richtung Nordwesten an. Das Green dieser Bahn liegt nahe dem Clubhaus und der
Parkflachen.

Nach einer erneuten Uberquerung der LandesstraRe gelangt man zum Abschlag der
Spielbahn 12 (Par-3), der gegeniber der Golfplatz-Zufahrt, in der Teilflache 2 liegt. Die
Bahn 12 ist eine der kiirzeren Bahnen der Anlage und verlduft parallel zur Landesstra-
Re von Osten nach Westen.

Die 13. Golfbahn (Par-5) beginnt mit dem Abschlag im Norden der Teilflache an der
Landesstrale und verlauft in Richtung Sidwesten parallel zum Grintal. Der Spielver-
lauf ist stark abschiissig. Die Bahn beginnt mit dem Abschlag auf 370 m Seehéhe und
endet mit dem Green auf etwa 315-320 m Seehdhe. Aufgrund der topographischen
Lage ist anzunehmen, dass dieser Spielbereich hinsichtlich des Landschaftsbildes und
des Erleben der Landschaft von besonders hoher Qualitat ist.

Westlich des Green der Bahn 13 liegt der Abschlag von Golfbahn 14 (Par-3). Diese
Bahn ist ebenfalls Richtung Siden orientiert, der Verlauf reicht von Norden nach Su-
den. Es handelt sich um eine eher kiirzere Spielbahn, deren Green am siddstlichen
Randgebiet der Teilflache 2 zu liegen kommt und an eine Teichflache grenzt. Hinsicht-
lich der landschaftlichen Qualitat ist ebenso ein hohes Niveau zu erwarten.

Die Spielbahn 15 (Par-4) beginnt im Siden der Teilflache 2 und ist Richtung Norden
ausgerichtet. Die Bahn verlauft parallel zur Bahn 14 und endet nahe einer Wasserfla-
che. Die Spieler Uberwinden bei der Bespielung der Bahn einen H6henunterschied von
etwa 25-30 m.

Der Abschlag von Bahn 16 (Par-5) befindet sich im Anschluss an Bahn 15. Die Orien-
tierung reicht von Stden nach Norden in Richtung Landesstrale. Der Abschlag befin-
det sich auf 320 m Seehd6he, das Green liegt auf 360 m Seehdhe.

Die 17. Golfbahn (Par-3) ist wiederum eine kurze Bahn, die parallel zur Landesstralie
von Westen nach Osten im nérdlichen Randgebiet der Teilflache 2 verlauft.

Die letzte Spielbahn, Nummer 18 (Par-4), beginnt nach Uberquerung der Landesstrale
im Westen der Teilflache 1. Sie verlauft parallel zur Landesstralle von Westen nach
Osten und endet im Nahbereich des Clubhauses.

4.3.2 Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der oben erlduterten, geplanten Nutzungen sind nach derzeitiger
Rechtslage — konkret mit den bestehenden Widmungsfestlegungen — nicht durchfuhr-
bar. Es bedarf einer Anderung des é&rtlichen Raumordnungsprogrammes, um entspre-
chende Widmungsfestlegungen zu treffen, die eine Nutzung als Golfplatz erméglichen.
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Losgelést vom oben erlduterten Golfplatz-Projekt sind fur den Betrieb jeder 18-Loch-
Golfanlage bestimmte Ausstattungselemente erforderlich, die bei der Festlegung ent-
sprechender Widmungskategorien zu beriicksichtigen sind. Zunachst bedarf es 18
Spielbahnen, die entsprechend der mehrstufigen Nutzung gestaltet sind:

e Eine Spielbahn besteht aus mindestens einem Abschlag (zumeist sind Spiel-
bahnen mit mehreren, farblich markierten Abschldgen ausgestattet, getrennt
nach Damen und Herren), wo der erste Schlag der Golfbahn ausgefiihrt wird.
Der Abschlag (auch Tee genannt) ist eine kurz gemahte, ebene Rasenflache.

e Als Fairway (siehe dazu Abbildung 9) wird die vorgegebene, kurz geméhte
Spielbahn zwischen Abschlag und Green (ist die kurz geschnittene Rasenfla-
che um das Loch) bezeichnet.™

e Das Rough begrenzt den Fairway-Bereich. Hier ist zumeist héherer und dich-
terer Grasbewuchs anzutreffen, welcher das Abschlagen erschwert. "

e Das Semi-Rough bildet den Ubergang zwischen Fairway und Rough. Es ist als
halbhohes Rough zu verstehen und stellt einen mahtechnisch stark strukturier-
ten Bereich dar."

Abbildung 9: Anordnung Fairway und angrenzender Bereiche
Quelle: http://www.bfn.de/natursport/info/bilder/golfelemente.pdf; abgerufen am 22.05.2013

e Ein Hardrough ist ein gréRerer, meist extensiv bewirtschafteter Vegetations-
bestand aus Grasern, Krdutern und Kleingehélzen und liegt neben oder zwi-
schen den Spielbahnen.®

e Das Griin (auch Green genannt) umgibt das Loch, in das der Golfball zu spie-
len ist. Diese Flache ist speziell modelliert mit extrem kurz geschnittenem Ra-
17
sen.

e In den Spielverlauf werden Hindernisse eingebaut. Bunker sind zumeist mit
Sand geflllte Hindernisse, die haufig direkt am Grin positioniert sind. Weitere

'3 vgl. http://www.golf.at/lexikon-neu/index.asp?id=90; abgerufen am 22.05.2013

" vgl. http://www.golf.at/lexikon-neu/index.asp?id=253; abgerufen am 22.05.2013

'S vgl. http://www.golf.at/lexikon-neu/index.asp?id=268; &
http://www.bfn.de/natursport/info/bilder/golfelemente.pdf; abgerufen am 22.05.2013
16 vgl. http://www.bfn.de/natursport/info/bilder/golfelemente.pdf; abgerufen am 22.05.2013
7 vgl. ONORM L 1130, Pkt. 3 ,Begriffe"
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Elemente sind Wasserhindernisse, die als Geldndevertiefung oft auch nur
saisonal mit Wasser gefllt sind.'®

Die aufgelisteten Elemente sind in der folgenden Abbildung 10 ersichtlich, in der eine
exemplarische Spielbahn dargestellt ist.

Abbildung 10: Exemplarische Spielbahn mit diversen Ausstattungselementen

Quelle: http://www.bfn.de/natursport/info/bilder/golfelemente.pdf; abgerufen am 22.05.2013

Zusatzlich zu den 18 Golfbahnen fiir den Spielbetrieb sind Ubungsanlagen erforder-
lich. Die Driving Range beispielsweise ist eine Ubungseinrichtung fur das Schlagtrai-
ning. Weitere Ubungseinrichtungen sind sogenannte Pitching-Greens und Chipping-
Greens, wo das kurze Spiel und Bunkerschlédge gelibt werden kdénnen.

Hochbauliche Bestandteile einer Golfanlage sind das Clubhaus (mit Gastronomie,
Proshop, sanitaren Einrichtungen und Umkleiderdumen fir Golfspieler) und ein Be-
triebshof (fir Wartung und Unterstellung von Maschinen und zur Lagerung von diver-
sen Materialien zur Pflege des Golfplatzes).19

GemaR Vorhabensbeschreibung zu einem konkreten Golfplatzprojekt ist beispielsweise
die folgende flachenmafRige Verteilung der verschiedenen Elemente realistisch:

18 vgl. http://www.bfn.de/natursport/info/bilder/golfelemente.pdf; abgerufen am 22.05.2013

9 vgl. http://www.bfn.de/natursport/info/bilder/golfelemente.pdf; abgerufen am 22.05.2013
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Beraich Flache Antesi
Gireen 8.301 | m® 195
Tea 10.347 | m# 1%
Fairway 135058 | m# 15%
Seminough g7 654 | m? 13%
Bunker 5.275 | m? 1%
Rough, bestockts Flachen® 230,090 | m? i
Extensivilachen 58.3689 | m? B3
Wald 172,581 | m? 235
Speicherieich 8.805 | m? 1%
Landschafisteich wnd Biotop 6.618 | m® 195
Sonstiges (Wege, Parkplatz, DMV, etc) 21.000 | m2 3
Gesamt |  7sazigme|  100m
* Antedl bestockie Flachen, ca. 25000 m2

Tabelle 3: Flachenbilanz der Elemente eines konkreten Golfplatzprojektes

Quelle: dieLandschaftsplaner.at, Golfprojekt Klosterneuburg — Vorhabensbeschreibung,
17.03.2013, S. 12

Die beschriebenen Bestandteile werden auch in der weiteren Bearbeitung als Grundla-
ge fur die Festlegung der erforderlichen Widmungen herangezogen.

4.4 Ziele

4.4.1 Ziele des Landes Niederosterreich

Es werden an dieser Stelle lediglich exemplarische Zielsetzungen angefihrt, die inhalt-
lich mit dem Untersuchungsgegenstand korrelieren.

Das NO Raumordnungsgesetz 1976 idgF (NO ROG 1976) beinhaltet generelle Leitzie-
le, die im Rahmen der Vollziehung des Gesetztes Beachtung finden sollen, diese sind
beispielsweise:20

e Ausrichtung der MaBnahmen der Raumordnung auf

o schonende Verwendung natirlicher Ressourcen

o hachhaltige Nutzbarkeit...[...]

e Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass
o gegenseitige Stérungen vermieden werden,
o sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafiir die besten Eignun-
gen besitzen.

e FErhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

e freier Zugang zu Waéldern, Bergen, Gewdssern und sonstigen landschaftlichen
Schénheiten sowie deren schonende ErschlieBung (Wanderwege, Promena-
den, Freibadepldtze und dergleichen).

% NO Landesregierung, NO ROG 1976 idgF, |. Abschnitt, § 1, Absatz 2, Punkt 1
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e Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope sowie Be-
riicksichtigung der Europaschutzgebiete.”

Des Weiteren sind im NO ROG besondere Leitziele fur die értliche Raumplanung defi-
niert:?'

e _,Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel- und Freirdumen fiir Kin-
der und Erwachsene. Zuordnung dieser Freirdume, sowie weiterer Freizeit-
und Erholungseinrichtungen (Parkanlagen, Sportanlagen, Naherholungsgebiete
u. dgl.) zu dem festgelegten oder geplanten Wohnbauland in der Art, dass sie
ebenfalls eine den Bedlirfnissen angepasste und méglichst gefahrlose Erreich-
barkeit aufweisen.

e Verwendung von fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung besonders gut
geeigneten Bdéden flir andere Widmungen nur dann, wenn geeignete andere
Fldachen nicht vorhanden sind... [...]*

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind folgende Leitlinien bis 2020 aus dem NO Natur-
schutzkonzept22 exemplarisch zu nennen:

e Weiterentwicklung und Umsetzung nachhaltig wirksamer regionaler Strukturen
(z.B. Modell Biospharenpark Wienerwald,...)

e Fdrderung einer naturvertraglichen Mobilitdt — vor allem in I&ndlichen Regionen

e Verankerung von Naturschutzzielen als gemeinsames, gesellschaftliches Inte-
resse in relevanten politischen Handlungsfeldern

e Erhaltung und Férderung der biologischen Vielfalt als Grundlage einer nach-
haltigen Entwicklung in Niederdsterreich

4.4.2 Ziele der Stadtgemeinde Klosterneuburg

Die raumordnungspolitischen Ziele einer Gemeinde werden im Ortlichen Entwicklungs-
konzept verordnet. Das rechtskréftige Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg stammt aus dem Jahr 2004. Darin sind keine Ziele im Hinblick auf eine
Golfanlage festgelegt, was allerdings damit einfach zu begrinden ist, dass die Umset-
zung eines Golfplatzprojektes aufgrund des Flachenbedarfs und eines fehlenden (Im-
mobilien-) Marktes langfristig strategisch nicht planbar ist. Nur in Ausnahmeféllen,
ausgesprochenen Tourismusregionen zum Beispiel, ware es daher sinnvoll, ein solches
Vorhaben bereits in ein Entwicklungskonzept aufzunehmen.

Als Zieldefinition der Gemeinde zur gegenstandlichen Bearbeitung kann dariber hinaus
der Mehrheitsbeschluss des Gemeinderates vom 16. Dezember 2011 angefuhrt wer-
den, in dem festgehalten wird, dass eine Anderung des értlichen Raumordnungspro-
grammes fur die fur einen Golfplatz notwendigen Flachen u.a. nur dann erfolgt, wenn
die Umweltvertraglichkeit der Widmung nachgewiesen werden kann.

Aufbauend auf Kapitel 1.4 wird daher gefolgert, dass als Voraussetzung fir die Zu-
stimmung zur Anderung des é&rtlichen Raumordnungsprogramms/ Flachenwidmungs-
plans keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auftreten dirfen.

2INO Landesregierung, NO ROG 1976 idgF, |. Abschnitt, § 1, Absatz 2, Punkt 3
2 NO Naturschutzkonzept, S. 36
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4.5 Beschreibung ausgewaihlter Alternativen

Wesentlicher Bestandteil der Strategischen Umweltprifung ist die Berucksichtigung
von Planungsalternativen. Auch der Leitfaden zur strategischen Umweltprifung in der
értlichen Raumordnung Niederdsterreichs vom Amt der NO Landesregierung sagt dazu,
dass dies in Bezug auf Standortalternativen aufgrund vielfaltiger Anforderungen wie
der Verfiigbarkeit von Grundflachen oder der Finanzierbarkeit der Infrastruktur nicht
immer sinnvoll durchfihrbar sein wird.

Konkret wird als Beispiel angefihrt: ,Ein Golfplatzprojekt wird sich nicht beliebig inner-
halb des Gemeindegebiets verschieben lassen, weil eine zusammenhangende Flache
von rd. 50 ha bendétigt wird und eine derart groe Flache selten anderswo verfligbar
sein wird.“ (Amt der NO Landesregierung, 2005, S.24)

Trotzdem wurden auch Uberlegungen dazu angestellt, im Sinne des Leitfadens aber
dann drei Widmungsentwurfe mit jeweils weiteren Subvarianten auf Basis unterschied-
licher Routingvarianten erstellt und vor allem im Hinblick auf die Abstimmung mit be-
nachbarten Nutzungen und Ubergeordneten Planungsvorgaben bewertet.

Die ausgeschlossenen Alternativen und die Begriindung fiir deren Ausschluss werden
in Kapitel 7 beschrieben. In jedem Fall ist der Planungsnullfall zu untersuchen.

4.5.1  Planungsnulifall (Null-Variante)

GemaR dem ,Leitfaden zur Strategischen Umweltprifung“®® muss in der Bearbeitung

der Umweltprifung jedenfalls dargestellt werden, wie sich der derzeitige Umweltzu-
stand des Untersuchungsgebietes ohne die zu prifende Umwidmung entwickeln wirde.
Dabei sind absehbare Planungen und Vorhaben entsprechend zu berlcksichtigen.

4.51.1 Ortliches Raumordnungsprogramm/Flichenwidmungsplan in der
rechtskraftigen Fassung

Der uberwiegende Teil des Untersuchungsgebiets (etwa 97 %) ist mit den Widmungen
Grinland-Land- und Forstwirtschaft bzw. Griinland-Land- und Forstwirtschaft Offen-
landflachen belegt (siehe Abbildung 11), wobei die Offenlandflachen vor allem im Be-
reich des Freibergs (nérdliche Teilflache 1 des Untersuchungsgebietes) und sidlich
des Rehabilitationszentrums Weiller Hof (westlicher Randbereich der Teilflache 3, vgl.
Abbildung 6) anzutreffen sind.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung sind Flachenteile im Untersuchungsraum als Bauland-
Sondergebiet Rehabilitationszentrum und Grinland-Park ausgewiesen. Diese kommen
im Norden des Untersuchungsgebiets in der Teilflache 1 zu liegen und grenzen direkt
an das Areal des Rehabilitationszentrums WeiRRer Hof. Die Verkehrsflache L 2009 fuhrt
durch das Untersuchungsgebiet.

Im Projektgebiet bestehen derzeit (Stand 09.10.2013) folgende Widmungsfestlegun-
gen:

Code Widmungsbezeichnung Flache [m?]
BS-RZ Bauland-Sondergebiet Rehabilitationszentrum 17.990
GlIf Griinland Land- und Forstwirtschaft 247.240
GIf-OF Griinland Land- und Forstwirtschaft Offenlandflachen 481.240
Gp Grunland Parkanlagen 7.870

Tabelle 4: Rechtsstand Flachenwidmung (Anderung 01/2012); eigene Darstellung

BZNO Landesregierung, Abteilung und Raumordnung und Regionalpolitik, Leitfaden zur strategischen Um-
weltprifung in der 6rtlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemal NO Raumordnungsgesetz 1976, S. 24
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Abbildung 11: Rechtsstand Flachenwidmungsplan (Anderung 01/2012, (12-31/GRPL/201-00))
Quelle: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH, Rechtsstand Anderung 01/2013

Des Weiteren sind innerhalb des Projektgebietes Waldflachen, sowie das Landschafts-
schutzgebiet Wienerwald kenntlich gemacht. Weitere naturschutzfachliche Festlegun-
gen, die das Untersuchungsgebiet berthren, sind das Natura 2000-Vogelschutz- und
das Natura 2000-FFH-Gebiet Wienerwald Thermenregion. Das Projektgebiet liegt zu-
dem innerhalb des Biospharenparks Wienerwald, eine ausgewiesene Pflegezone reicht
in das Untersuchungsgebiet im Stden.

Das Untersuchungsgebiet wird in Ost-West-Richtung von 2 Hochspannungsleitungen,
von Norden nach Siden durch eine Hochspannungsleitung durchquert.

In der unmittelbaren Umgebung bestehen folgende Festlegungen:

Das Rehabilitationszentrum WeiRer Hof nordwestlich der Untersuchungsflache
ist mit der Widmung Bauland-Sondergebiet Rehabilitationszentrum belegt, die
umgebenden Griunflachen sind als Griinland-Parkanlagen definiert.

Das im Osten angrenzende Wohngebiet ist auch im Flachenwidmungsplan als
Bauland-Wohngebiet mit der Bauklasse | bis Il im Bebauungsplan festgelegt.
Angrenzend an das Wohngebiet ist ein Grinzug mit der Widmung Grinland-
Gringurtel-Gewasserschutz zur Nutzungsbegrenzung positioniert.

Westlich der Teilflache 2 (im Siden) des Untersuchungsareals sind rote und
gelbe Gefahrenzonen eingetragen.

Norddstlich der Untersuchungsflache herrscht die Widmung Griinland Land-
und Forstwirtschaft vor, ein GrofRteil der Fldchen ist bestockt und auch als
Forstbereich kenntlichgemacht.
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4.51.2 Anderungsentwurf des 6rtlichen Raumordnungspro-
gramms/Flachenwidmungsplans, Verfahren 01/2013

Die Festlegungen fir einen Teil der zuvor beschriebenen Flachen des Grundstiicks
Nr. 975, KG Kritzendorf sollen gemaR dem Entwurf zur Anderung des &rtlichen Raum-
ordnungsprogrammes 01/2013, Anderungspunkt 38 in die Widmung Griinland-Land-
und Forstwirtschaft Offenland bergefiihrt werden. Ostlich des Rehabilitationszentrums
sind auf Ansuchen des Grundstiickseigentiimers eine Rickwidmung von bislang unbe-
bautem Bauland (Bauland-Sondergebiet-Rehabilitationszentrum) im Ausmaf} von ca.
18.000 m?, sowie die Umwidmung von ca. 7.900 m? Grinland-Park in Grinland-Land-
und Forstwirtschaft Offenlandflachen vorgesehen. Mit 15. April 2013 wurde der diesbe-
zlgliche Entwurf des Flachenwidmungsplanes zur allgemeinen Einsichtnahme aufge-
legt.

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes wird in der folgenden Abbildung
12 dargestellt.

Abbildung 12: Anderungsentwurf des értlichen Raumordnungsprogrammes 01/2013, Anderungs-
punkt 38

Quelle: Knollconsult

Nach Umsetzung des Anderungsentwurfs 01/2013 wiirde sich die Flachenbilanz wie
folgt darstellen:

Code Widmungsbezeichnung Flache [m?]
GlIf Grunland Land- und Forstwirtschaft 247.240
GIf-OF Grunland Land- und Forstwirtschaft 507.100
Offenlandflachen

Tabelle 5: Flachenbilanz nach Umsetzung des Anderungsentwurfs zum &rtlichen Raumordnungs-
programm 01/2013

Mit Schreiben vom 3. Juni 2013 wurde von Seite der Stadtgemeinde Klosterneuburg
bekanntgegeben, dass die geplante Anderung u.a. im Bereich des Anderungspunktes
38 nicht, wie urspringlich vorgesehen, dem Gemeinderat in der Sitzung vom 28. Juni
2013 zur Beschlussfassung vorgelegt werden wird. Dabei wird auf die mégliche Durch-
filhrung einer Volksbefragung iiber mehrere Anderungspunkte, darunter auch Ande-
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rungspunkt 38 im Winter 2013 und dadurch zumindest auf eine Verschiebung des Be-
schlusses verwiesen.

Zur Definition eines fachlich begriindbaren Planungsnulifalles sind daher weitere Uber-
legungen erforderlich.

4.5.1.3 Prognose iiber die Entwicklung der im Anderungsentwurf betroffenen
Flachen

Den vorangegangenen Ausfiilhrungen folgend, weist der der Anderungsbereich vor
allem eine Baulandwidmung fur die Errichtung und den Betrieb von Einrichtungen fur
das Rehabilitationszentrum im Ausmafl von etwa 18.000 m? auf. Fiir die Gesamtflache
der Baulandwidmung ist im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg eine
Geschol¥flachenzahl von 0,4 (Verhaltnis der Grundrissflache aller HauptgeschofRe zur
Flache des gesamten Bauplatzes) bei freier Anordnung und einer héchsten zuldssigen
Gebaudehéhe von 20 m festgelegt. Da die Stadtgemeinde Uber diese Festlegung hin-
aus keine weitere Eingriffsméglichkeit hat, misste bei einer Einschétzung der zuklnfti-
gen Nutzung und ihrer méglichen Umweltauswirkungen das Worst-Case-Prinzip ange-
wendet werden. Der Eigentimer kénnte zu jedem Zeitpunkt das betreffende Bauland
unter Ausnutzung der noch verfiigbaren GeschofRflachen und einer Gebaudehéhe von
20 m Uber ein Ansuchen um Baubewilligung konsumieren.

Aufgrund mehrerer Umstdnde wird dieses Szenario aus fachlicher Sicht jedoch nicht
als realistisch eingeschatzt:

e Seit der Er6ffnung des Rehabilitationszentrums WeiRer Hof im Jahr 1986, es
ist derzeit mit rund 200 Betten die groRte derartige Einrichtung der Allgemei-
nen Unfallversicherungsanstalt, wurden keine baulichen MalRnahmen zur Er-
weiterung der Kapazitaten getroffen.

e Auf dem Bauplatz des Grundsticks Nr. 975, KG Kritzendorf befinden sich er-
hebliche Baulandreserven in kompakter Lage zu den bestehenden Einrichtun-
gen. Aus betriebswirtschaftlichen Uberlegungen ist daher nicht zu erwarten,
dass die Betreiberin fir eine allfallige Erweiterung die am weitesten entfernte
und vom Bestand véllig getrennte Fladche wéahlen wird.

e Die Vertreter der Grundstiickseigentimerin haben in Verbindung mit dem An-
suchen um Anderung der Flachenwidmung auf mehreren Liegenschaften auch
um die Anderung gemaBl Anderungspunkt 38 des Verfahrens 01/2013, also um
den Tausch bzw. Verzicht auf den gegenstandlichen Teil des Bauplatzes an-
gesucht. Es ist daher anzunehmen, dass dieser Bereich keine strategisch be-
deutsame Rolle in der kurz-, mittel- und langfristigen Planung des Standortes
spielt.

Es wird daher angenommen, dass sich die aktuelle Nutzung als landwirtschaftliche
Flache auch bei der méglichen Beibehaltung der rechtskraftigen Widmung als Bauland
langfristig nicht &ndern wird.

4.5.1.4 Definition des Planungsnulifalls (Null-Variante)

Die Darstellung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Unterbleiben der vorgese-
henen Nutzungsanderung ist ein wesentlicher Aspekt der Strategischen Umweltpri-
fung. Bei der Darlegung der Null-Variante sind der derzeitige Umweltzustand sowie
absehbare Planungen, deren Umsetzung unabh&ngig vom gegenstandlichen Ande-
rungsvorschlag der Widmung ist, zu berlcksichtigen.

Auf Grundlage der zuvor beschriebenen Umstande wird zur Definition
des Planungsnullfalles die derzeit rechtskriftige Flachenwidmung
herangezogen.

Fiir jenen Bereich des Grundstiicks Nr. 975, KG Kritzendorf, der im
Anderungsverfahren 01/2013 zur allgemeinen Einsichtnahme aufge-
legt wurde, wird jedoch unabhdngig vom Beschluss des Gemeindera-
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tes davon ausgegangen, dass die bestehende Nutzung als landwirt-
schaftliche Fliche, die der Festlegung des Anderungsentwurfes ent-
sprache, auch langfristig unverandert bleibt.

Fir das gesamte Projektgebiet wird daher fur den Planungsnullfall angenommen, dass
auch zukunftig land- und forstwirtschaftliche Nutzungen durchgefiihrt werden.

Zur Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung ist zum besseren Verstandnis allerdings
auf folgenden Umstand hinzuweisen: Gemal NO ROG entsprechen Bereiche mit der
Widmung Griinland Land- und Forstwirtschaft ,...Fldchen, die der land- und forstwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung dienen. Auf diesen ist die Errichtung und Abdnderung von
Bauwerken fiir die Ausibung der Land- und Forstwirtschaft einschlielich deren Ne-
bengewerbe im Sinne der Gewerbeordnung sowie flir die Ausiibung des Buschen-
schankes im Sinne des NO Buschenschankgesetzes, LGBI. 7045, zuldssig...“**.

Demzufolge ist es ohne Eingriffsméglichkeit der Stadtgemeinde Klosterneuburg mdog-
lich, dass die landwirtschaftliche Nutzung gegeniber der aktuellen Situation erheblich
intensiviert wird. Beispielsweise sind extensive oder intensive Formen der Tierhaltung
in der Widmung Grinland-Land- und Forstwirtschaft, aber auch die Errichtung von
Nebengebduden fir die Bewirtschaftung bau- und raumordnungsrechtlich zulassig.
Eine andere mogliche Entwicklung ist die Intensivierung der ackerbaulichen Nutzung,
was moglicherweise einen hdheren Einsatz an Dinge- und Pflanzenschutzmittel mit
sich bringen kénnte. Auch die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung wéare mdéglich, in
diesem Fall waren jedoch im Bereich der Widmung Griinland-Land- und Frostwirtschaft
Offenlandflachen MaRnahmen zur Verhinderung der natirlichen Sukzession erforder-
lich.

In diesem Sinne ist bei der Beurteilung der moéglichen Umweltauswirkungen des Pla-
nungsnullfalles das Worst-Case-Prinzip oder zumindest eine realistische Abschatzung
der Entwicklung aufgrund der bekannten Rahmenbedingungen heranzuziehen.

4.5.2 Anderungsentwurf Geschéftszahl 12-31/FWPL/203-01

4.5.2.1 Planungsprinzipien

Die Umsetzung eines Golfplatzprojektes ist aufgrund des Flédchenbedarfs und eines
fehlenden (Immobilien-) Marktes langfristig strategisch nicht planbar und daher in der
Regel von einem konkreten Anlassfall abhé&ngig. Trotzdem besteht der Anspruch, die
Eignung des gewé&hlten Raumes unabhéngig von einem gegebenenfalls bereits konkret
vorliegenden Projekt zu prifen.

Der in der Folge beschriebene Anderungsentwurf wurde daher in drei Schritten erarbei-
tet, wobei die ersten beiden Schritte zu einem Vorentwurf fihren, der nach fachlicher
Einschatzung die Errichtung einer (noch nicht genauer bestimmten) 18-Loch-Anlage
ermoglicht. Erst in einem dritten Schritt wurden dann drei Projektentwirfe des Antrag-
stellers zur weiteren Bearbeitung herangezogen.

Der gewahlte Weg tragt der besonderen Begrindungspflicht Rechnung, die basierend
auf der standigen Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofes Voraussetzung fir
eine anlassbezogene Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes ist, um die
Einhaltung des Gleichheitsgrundsatzes zu erfillen.

Die Prioritat bei der Entwicklung des Anderungsentwurfes liegt zundchst auf der Defini-
tion jener Bereiche, die bei der Planung eines Routings ausgespart bleiben oder nur
geringfligig verandert werden sollen, da hier negative Umweltauswirkungen nicht aus-
geschlossen werden kénnen. Es wird allerdings auch anerkannt, dass die Errichtung
einer zeitgemafRen Golfanlage im dadurch gegebenen Rahmen nur schwer maoglich
sein wird und Anpassungen in weniger sensiblen Bereichen sinnvoll sind. Dabei muss

2 Amt der NO Landesregierung, NO ROG 1976, § 19, Abs. 2 Z. 1
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aber ein ausgewogenes Gesamtverhaltnis intensiver und extensiver Teilrdume beste-
hen bleiben.

Im Zuge der Strategischen Umweltprifung sind Alternativen zur Durchfihrung eines
Vorhabens zu tberprifen und deren Auswahl fiur die weitere Einbeziehung in die Bear-
beitung zu begriinden. Im Hinblick auf den gegensténdlichen Anderungsentwurf wurden
Uberlegungen zu anderen Standorten im Gemeindegebiet und zur Umsetzung auf dem
gewahlten Standort angestellt. Im Zuge der Bearbeitung hat sich der nachfolgende
Anderungsentwurf als jener ergeben, der mit dem unabh&ngig vom konkreten Projekt
erstellten Vorentwurf mit den umweltschonendsten Adaptierungen in Ubereinstimmung
gebracht werden konnte. Die Beschreibung der ausgeschiedenen Alternativen erfolgt in
Kapitel 7.

4.5.2.2 Vorgesehene Widmungskategorien

Als Ziele wurden fir die Stadtgemeinde Klosterneuburg als Verordnungsgeberin in
Kapitel 4.4.2 die Konzeption eines Widmungsentwurfes angefihrt, der

e die sinnvolle Umsetzung einer 18-Loch-Golfanlage
e ohne erhebliche negative Umweltauswirkungen,
e moglicherweise sogar mit positiven Umweltauswirkungen erméglicht.

Daruber hinaus wurden in Kapitel 4.3.2 die Bestandteile einer Golfanlage genannt, die
Ublicherweise zur Umsetzung gelangen. In der Folge wird nun grundsétzlich erlautert,
mit welchen Widmungsfestlegungen diesen Zielen entsprochen werden soll.

Spielbahnen

Wie bereits beschrieben, besteht eine Spielbahn aus mehreren Bestandteilen, die sich
u.a. in ihrer Gestaltung und der Intensitat ihrer Nutzung unterscheiden. Fur jene Berei-
che, in denen die intensiv genutzten Flachen einer Spielbahn zu liegen kommen, soll
die Widmung Griinland-Sportstatte mit der Zusatzbezeichnung Golfplatz (Gspo-
Golfplatz) zur Anwendung kommen. Dies ermdéglicht die zielgerichtete Definition der
Nutzungsmdglichkeiten. Ziel der Festlegung ist nicht die Abgrenzung jeder einzelnen
Spielbahn, da

e durch die eingeschrénkten Platzverhéltnisse in mehreren Fallen unterschiedli-
che Spielbahnen ohnehin unmittelbar nebeneinander verlaufen missen und

e die Flachenwidmung nur den Rahmen fur die spatere Umsetzung geben soll.

So kénnen zum Beispiel auch Auflagen im nachfolgenden Verfahren zur Umweltver-
traglichkeitsprifung zu Verschiebungen im Routing fuhren, fur die im Zuge der Wid-
mungsfestlegung ausreichende Flexibilitat erhalten werden soll.

Ubungsanlagen

In einem fiir Ubungsanlagen vorgesehenen Bereich soll ebenfalls die Widmung Griin-
land-Sportstatte mit der Zusatzbezeichnung Golfplatz (Gspo-Golfplatz) festgelegt wer-
den.

Extensivflachen

Jene Bereiche der Anlage, die nicht fur Spielbahnen, Ubungsanlagen, Gebdude und
Verkehrsflachen erforderlich sind, sollen die Widmung Griinland-Odland/Okoflache
(Go) erhalten. GemaR NO Raumordnungsgesetz 1976 handelt es sich dabei um Fl&-
chen, die keiner oder nur einer unbedeutenden wirtschaftlichen Nutzung dienen. In
Bereichen, in denen forstliche Kenntlichmachungen bestehen, soll die Widmung Griun-
land-Land- und Forstwirtschaft erhalten bleiben. Die Festlegung deckt in der Regel die
AuBlenbereiche der Anlage ab, bei entsprechender rdumlicher Eignung kénnen sich
jedoch auch Flachen im Innenbereich befinden, um zusétzliche Extensivflachen sicher-
zustellen und damit die VergréRerung oder Schaffung naturschutzfachlich wertvoller
Raume zu ermdglichen sowie die Habitatvernetzung zu verbessern.
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Die Festlegung zielt darauf ab, méglichst groRe Flachen zu schaffen. Uberschneidun-
gen mit Hard Roughs, auslaufenden Geldndemodellierungen oder die Querung durch
Wege, welche die Spielbahnen untereinander verbinden, werden daher nicht als Beein-
trachtigung der Widmung verstanden, wenn sie fur die Gesamtanlage erforderlich und
in keiner benachbarten Widmung sinnvoll anzulegen sind.

Trennung unterschiedlicher Nutzungen

In den Bereichen der Anlage, die unmittelbar an die Widmung Bauland-Wohngebiet
(BW) angrenzen, soll zur Vermeidung von méglichen Stéreinflissen — auch jenen, die
das ortlich zumutbare Maf} nicht Ubersteigen und damit zuldssig waren — die Widmung
Grinland-Gringurtel mit der Zusatzbezeichnung Immissionsschutz festgelegt werden.
Wo die aktuelle Nutzung diesen Schutzcharakter nicht gewéhrleisten kann, soll eine
vertragliche Vereinbarung die Herstellung und Erhaltung geeigneter MaRnahmen si-
cherstellen.

Waldflachen

Fur den GrofRteil der im Projektgebiet befindlichen Waldflachen wird sich fur die Nut-
zung keine Veranderung ergeben. Es soll daher die Widmung Griunland-Land- und
Forstwirtschaft (GIf) erhalten bleiben.

Gebdude

Als erforderliche Gebaude werden ein Clubhaus und ein Gebdude zur Unterbringung
und Wartung der zur Bewirtschaftung der Flachen erforderlichen Maschinen gesehen.
Ziel ist die Konzentration der Gebaude auf héochstens zwei Bereiche der Anlage. Die
Stadtgemeinde Klosterneuburg plant hier bereits im Zuge der Festlegung der Widmung
den Standort bzw. die Standorte vorzugeben, um die Konzentration sicherzustellen.
Vorgesehen ist die Widmung Bauland-Sondergebiet mit der entsprechenden Zusatzbe-
zeichnung (Clubhaus, Betriebshof).

Fir die genannten Gebaude soll daher die Widmung Bauland-Sondergebiet mit der
entsprechenden Zusatzbezeichnung festgelegt werden. Aufgrund § 19 Abs. 4 NO
Raumordnungsgesetz 1976 ist gewahrleistet, dass im Zuge eines Bauverfahrens neben
dem Erfordernis auch die Verfligbarkeit von Flachen im Bauland geprift und die Kon-
zentration gewahrleistet wird.

StraBen und Stellplatze

Um die Verfugbarkeit der erforderlichen Fldchen sicherzustellen, wird die Widmung
privater Verkehrsflachen (Vp) vorgesehen. Wanderwege sind davon nicht betroffen,
deren Erhaltung oder Ausbau soll Uber eine vertragliche Vereinbarung oder die Eintra-
gung eines Wegerechts im Grundbuch sichergestellt werden.
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4.5.2.3 Der Weg vom Vorentwurf zum Entwurf

Die Erstellung des Entwurfes erfolgt, wie bereits beschrieben, Uber zwei Zwischen-
schritte, die Vorentwirfe 1 und 2. Grundlage fur die Erarbeitung von Vorentwurf 1 ist
die fachbereichstbergreifende Darstellung der Sensibilitdt des Untersuchungsraumes
(siehe Kapitel 5.3.4). Als Vorgriff wird die folgende Abbildung 13 dargestellt:

Abbildung 13: Sensibilitdt des Untersuchungsraumes (12-31/GRPL/210-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

Vorentwurf 1

In Vorentwurf 1 werden alle Flachen hervorgehoben, die fir die Umsetzung der intensi-
ven Spielbereiche nicht oder nur eingeschrénkt zur Verfiigung stehen sollen. (siehe
Abbildung 14).

Wie in der nachfolgend angefiihrten Darstellung ersichtlich, liegen innerhalb der Teil-
flache 1 (Flache nérdlich der Holzgasse L 2009, vgl. Abbildung 6) im Areal um den
Freiberg drei als naturschutzfachlich héherwertig eingestufte Flachen. Die &stliche
Flache, fur die die Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) beibehalten wer-
den soll, ist Teil des Waldkomplexes, der sich in Richtung Kritzendorf erstreckt. Die
Aufforstung im Zentrum der Teilflaiche 1 wird als Griinland-Odland/Okofldche ausge-
wiesen und auch im Westen der Teilflache befindet sich eine bestockte Flache, der
eine héhere Wertigkeit beigemessen wird.

Die Festlegung des Griingurtels (Grinland-Gringurtel Immissionsschutz) dient als
zuséatzlicher Puffer fir das angrenzende Wohngebiet, dieser wird mit 25 m bemessen
und auch in den weiteren Schritten zur Entwurfserarbeitung beibehalten. Im sidlichen
und ndrdlichen Bereich des Areals sind zwei Fldchen mit der fir die Anlage von Spiel-
bahnen vorgesehenen Widmung Griinland-Sportstatte Golfplatz (Gspo-Golfplatz) ver-
sehen.
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Abbildung 14: Vorentwurf 1 zum Anderungsentwurf des Flachenwidmungsplans (12-
31/FWPL/101-00)

Quelle: eigene Darstellung

Im Bereich der Teilflache 2 (an das Wohngebiet im Osten angrenzende Teilflache sid-
lich der Holzgasse L 2009, vgl. Abbildung 6) sind zwei Flachen als Grungurtel (Grin-
land-Gringirtel Immissionsschutz) definiert, beide Griinzuge dienen als Abgrenzung
zu Wohnnutzungen und Gebauden. Entlang der sitdostlichen Projektgrenze werden
aufgrund der Ausstrahlungswirkung angrenzender, als hochwertig eingestufter Biotope
Okoflachen (Griinland-Odland/Okoflache) definiert. Im bestockten, westlichen Bereich
der Teilflache 2 wird eine Zone aufgrund der naturraumlich hochwertigen Ausstattung
festgelegt, daran angrenzend liegt eine Waldflache mit der Festlegung Griinland-Land-
und Forstwirtschaft (GIf). Ebenfalls Grunland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) verbleibt
im Bereich der bestockten Flache im Osten. Zur ErschlieBung des bestehenden Ge-
baudes, das im Sudosten der Teilflache liegt, wird eine private Verkehrsflache (Vp)
festgelegt. Der zentrale Bereich der Teilflache steht als Grinland-Sportstéatte Golfplatz
(Gspo-Golfplatz) fur die Anlage von Spielbahnen zur Verfigung.

Im regionalen Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland sind die &stlichen
und sudlichen Gebiete der Teilflache als erhaltenswerter Landschaftsteil ausgewiesen.
Weiters sind diese Bereiche als ein Teil einer Pflegezone des Biosphédrenparks Wien-
erwald definiert (detailliertere Informationen und Abbildungen sind dem Kapitel 5.2 zu
entnehmen).Die Abwagung, in welcher Form die Errichtung von Spielbahnen in diesem
bezuglich des Landschaftsbildes hoch sensiblen Bereich zul&ssig ist, erfordert die de-
taillierte Betrachtung dieses Gebiets. Nahere Ausfihrungen dazu sind der Beurteilung
der Umweltauswirkungen zu entnehmen (Kapitel 6).

Teilflache 3 (westlicher Bereich des Projektgebietes, vgl. Abbildung 6) weist natur-
schutzfachlich hochwertige Flachen im westlichen Grenzbereich auf. Das bestehende
Biotop an der stidwestlichen Grenze des Areals soll in seiner Funktion als Lebensraum
nicht beeintrachtigt werden und wurde somit als Griinland-Odland/Okoflache (Go) fest-
gelegt. Diese Widmung wird auch fir die an die Holzgasse L 2009 grenzende Flache
angestrebt. Der dstliche Bereich der Teilflache 3 ist Uberwiegend bestockt, diese Wald-
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flachen verbleiben mit der Widmungsfestlegung Griinland-Land- und Forstwirtschaft
(GIf). Die unbestockte Wiesenflache inmitten des Waldgebietes ist mit der Widmung
Grunland-Sportstatte Golfplatz (Gspo-Golfplatz) belegt, ebenso wie der unbestockte
westliche Teil der Flache.

Vorentwurf 2

Die Darstellung zum Vorentwurf 1 zeigt, dass eine 18-Loch-Golfanlage mit Ublichen
Bahnlangen ohne weitere Adaptierungen nicht umsetzbar ware. Vorentwurf 2 verfolgt
daher das Ziel, Anpassungen in Einzelbereichen in der Form durchzufiihren, dass die
durchgangige Bespielbarkeit der zur Verfigung stehenden Flachen hergestellt werden
kann. Eingriffe in die in Vorentwurf 1 bestimmten vorldufigen Extensivflachen werden
dabei ausgeglichen (siehe Abbildung 15).

Abbildung 15: Vorentwurf 2 zum Anderungsentwurf des Flachenwidmungsplans (12-
31/FWPL/102-00)

Quelle: eigene Darstellung

In Teilflache 1 (vgl. Abbildung 6) wurden Anpassungen insofern vorgenommen, als
Ostlich und westlich der Aufforstung am Freiberg Verbindungsmdéglichkeiten zwischen
der nordlichen und sudlichen Flache mit der Widmung Grinland-Sportstatte Golfplatz
(Gspo-Golfplatz) eingearbeitet wurden. Die Randflachen der jungen Aufforstung wer-
den aufgrund des geringen Bestandsalters und der Tatsache, dass auch durch die
Reduktion der Fldche kein Funktionsverlust gegeben ist, kein Fldchenausgleich vorge-
sehen. Im Sinne der Realisierbarkeit einer Golfanlage wurden Verbindungen zwischen
den Flachen mit der Widmung Griinland-Sportstatte Golfplatz geschaffen. Im Gegenzug
wurde jene Flache, die fur die Realisierbarkeit einer Golfanlage aufgrund der randli-
chen Lage nicht zwingend benétigt wird, der Widmung Griinland-Odland/Okoflache
zugeflhrt.

Far Teilflache 2 (vgl. Abbildung 6) sind keine Adaptierungsvorgénge erforderlich.
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Im Bereich der Teilflache 3 wurden Verbindungen (mit einer Breite von jeweils 50 m)
zwischen den ausgewiesenen Grinland-Sportstatte Golfplatz-Flachen geschaffen. Die
Situierung dieser Verbindungselemente wurde so gewahlt, dass die hochwertigeren
Waldflachen in ihrer Gesamtheit moéglichst geschont werden. Der ,Ausgleich® dieser
Flachen erfolgt in Teilflache 1 (siehe Erlauterung). Nérdlich dieses nunmehr durchgéan-
gigen Bereichs fir die Anlage von Spielbahnen wurde ein Grinzug erhalten, der an die
Holzgasse L 2009 grenzt. Dieser wird mit der Widmung Griinland-Odland/Okoflache
(G6) versehen.

4.5.2.4 Erlduterung des Widmungsentwurfs

Der nunmehr vorliegende Vorentwurf bietet grundsatzlich die raumlichen Vorausset-
zungen, eine 18-Loch-Golfanlage umzusetzen. Aus mehreren Griinden ist vorbereitend
zum dritten und letzten Bearbeitungsschritt zu bedenken, dass

e die bisherigen Uberlegungen die Prioritat auf die rdumlichen Voraussetzungen,
nicht aber auf die nutzungsorientierte Optimierung gelegt haben.

e auf die Planung von Golfplatzen spezialisierte Unternehmen mdéglicherweise
andere Voraussetzungen an die raumlichen Mdoglichkeiten stellen und dabei
auch neue, fur die Gesamtentwicklung der Anlage positive Aspekte einbringen.

e Einrichtungen wie Gebaude (Clubhaus, Betriebshof) und Verkehrsflachen (Zu-
fahrt zu Geb&uden, Stellplatze) in den Vorentwirfen bewusst nicht eingearbei-
tet wurden, da deren Situierung unmittelbar mit dem Routing der Anlage in
Verbindung steht und daher nur in unmittelbarer Abstimmung mit der Planung
der Spielbahnen sinnvoll ist. Es ist zu berucksichtigen, dass diese Einrichtun-
gen nur in Bereichen vorgesehen werden kénnen, die in Vorentwurf 2 als Grin-
land-Sportanlage Golfplatz (Gspo-Golfplatz) ausgewiesen sind.

Wie bereits beschrieben, wurden im Sinne der Alternativenprifung im dritten Bearbei-
tungsschritt drei Varianten der konkreten Planung in einem Anderungsentwurf umge-
setzt. Die ausgewéahlte Variante wird nachfolgend erlautert, die ausgeschiedenen Vari-
anten werden in Kapitel 7 kurz beschrieben.

Im Entwurf fir die Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes sind nunmehr
folgende Widmungskategorien vorgesehen:

Die Widmung Bauland-Sondergebiet Clubhaus (BS-Clubhaus) wird gem&R § 16 Abs.
1 Z 6 des NO ROG fiir eine zweckgebundene bauliche Nutzung vorgesehen.

Die Widmung Bauland-Sondergebiet Betriebshof (BS-Betriebshof) wird gemaR § 16
Abs. 1 Z 6 des NO ROG fiir eine zweckgebundene bauliche Nutzung vorgesehen.

Als Verkehrsflichen sind im NO ROG § 18 Abs. 1 jene Flachen definiert, ,die dem
ruhenden und flieBenden Verkehr dienen und fiir das derzeitige sowie kiinftige ab-
schétzbare Verkehrsaufkommen erforderlich sind“. Es werden im Projektgebiet aus-
schlief3lich private Verkehrsflachen (Vp) ausgewiesen.

Die Nutzungsbestimmung Griinland Griingiirtel legt gemaR § 19 Abs. 2 Z 2 des NO
ROG Flachen fest, die zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen, sich
gegenseitig beeintrdchtigende Nutzungen trennen, oder von &kologischer Bedeutung
sind. Es wird die Zusatzbestimmung Immissionsschutz (Ggu-Immissionsschutz) er-
ganzt.

Flachen fir die Sport- und Freizeitnutzung im Freien sind laut § 19 Abs 2 Z 8 als Griin-
land Sportstatten auszuweisen. Die zuldssige Nutzung wird mit der Zusatzbezeich-
nung Golfplatz (Gspo-Golfplatz) prazisiert.

Die Widmung Griinland-Odland/Okoflache (Go) ist gemalR § 19 Abs 2 Z 16 des NO
ROG Flachen vorbehalten, ,die keiner oder nur einer unbedeutenden wirtschaftlichen
Nutzung dienen”.
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Die Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) ist gemaR § 19 Abs 2 Z 1
des NO ROG fiir Flachen vorgesehen, die ,der land- und forstwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung dienen”. Weiters wird vermerkt, dass die Errichtung und Abanderung von
Bauwerken fir die Ausiibung land- und forstwirtschaftlicher Tatigkeiten innerhalb die-
ser Widmung zuléssig ist.

Die folgende Abbildung 16 zeigt den Anderungsentwurf des &rtlichen Raumordnungs-
programmes:

Abbildung 16: Anderungsentwurf értliches Raumordnungsprogramm (12-31/FWPL/203-01)

Quelle: Eigene Darstellung

Aufbauend auf die Erlauterungen zu den beiden Vorentwirfen werden folgende Adap-
tierungen an die konkrete Planung ausgefihrt (siehe Abbildung 16):

Fir die 18 Spielbahnen und die Verbindungswege dazwischen ist die Widmung Grin-
land Sportstatte vorgesehen. Die bespielbaren Flachen werden von Grinland Odland
umschlossen, um einerseits die Erhaltung der bestehenden Wald- und Vegetationsfla-
chen und deren Vernetzung im gréRtmoglichen Umfang zu gewahrleisten und anderer-
seits Pufferzonen zu den angrenzenden Nutzungen (dies gilt auch fiur die &ffentliche
Verkehrsflache Holzgasse L 2009) zu schaffen.

Wie in Abbildung 16 ersichtlich, werden die Wohngebiete im Osten und Sidosten des
geplanten Golfplatzes durch Griingirtel (Ggu-Immissionsschutz, wie auch bereits in
Vorentwurf 1 und 2 dargestellt) im Grinland von den bespielbaren Flachen getrennt,
um auch weit unter das zumutbare MaR fallende Beeintrachtigungen der Wohnbevdlke-
rung zu unterbinden.

In der Teilflache 1 (siehe Abbildung 6) im Norden des Untersuchungsgebietes wurde
nahe des bestehenden Wasserbehdlters am Freiberg die Widmung Bauland-
Sondergebiet Clubhaus mit Befristung (BS-Clubhaus-F1) festgelegt, um die Situierung
des Clubhauses in der Flache festzulegen. Das Clubhaus wird durch eine private Ver-
kehrsflache (Vp), auf der auch die erforderlichen Stellplatze fir Personal und Besucher
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errichtet werden sollen, an die Holzgasse L 2009 angebunden. Da jene Bereiche, die
unmittelbar an das Clubhaus und die Zufahrt grenzen, aus Sicherheitsgrinden nicht
bespielt werden kdnnen, wurde im Randbereich dieser Festlegungen die Widmung
Grinland-Odland/Okoflache (Go) definiert. Ebenso wurden jene Bereiche der urspriing-
lichen Griinland-Sportstatte Golfplatz (Gspo-Golfplatz)- Widmung, die an die Holzgasse
oder den Griingirtel (Gringurtel-Immissionsschutz) im Suden grenzen als Ubergangs-
zonen mit der Widmung Griinland-Odland/Okofldche (G&) versehen. Die Griinland-
Odland/Okoflache-Widmung (Gé) im Norden der Teilflache 1 wurde an die geplante
Lage der Spielbahnen angepasst, wobei aus sicherheitstechnischen Uberlegungen
zugunsten der direkt an das Untersuchungsgebiet grenzenden Wanderwege jene Vari-
ante gewahlt wurde, die Teile der bestehenden Jungaufforstung als Griinland-
Sportstatte Golfplatz (Gspo-Golfplatz) in Anspruch nimmt. Die Restflachen zwischen
den einzelnen Spielbahnen reichen ebenfalls als Griinland-Odland/Okoflache (G&) in
die Widmung Grunland-Sportstatte Golfplatz (Gspo-Golfplatz). Auch jene Flache im
Westen der Teilflache 1, die im Vorentwurf 2 mit der Widmung Grinland-
Odland/Okoflache belegt war, wurde an die geplante Fiihrung der Spielbahnen ange-
passt.

Die Zufahrt zum bebauten Grundstick 701/1 stdlich der Holzgasse L 2009 wird , wie
bereits im Vorentwurf 1 und 2 vorgesehen, als private Verkehrsflache (Vp) gefuhrt. Im
Siden der Teilflache 2 (in Richtung Siedlung Griintal) wurde ebenfalls eine Anpassung
an die Fuhrung der Spielbahnen vorgenommen. Die Randbereiche zu den angrenzen-
den Nutzungen im Osten, Studen und Westen werden mit der Widmung Grinland-
Odland/Okoflache (G6) versehen. Auch im Norden der Teilflache wurden die Randbe-
reiche als Abgrenzung zur Holzgasse L 2009 mit der Widmung Grinland-
Odland/Okoflache versehen, Ebenso wird ein Teil der Wiesenflache, die &stlich der
bestehenden Zufahrtsstralle zum oben genannten Grundstick 701/1 zu liegen kommt,
erhalten und mit der Widmung Griinland-Odland/Okofl4dche belegt.
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4.5.2.5 Flachenbilanz [m?]
Code Widmungs- Fliche gem. Flache gem. Ande- Flache gem. Ande-
bezeichnung Rechtsstand (Ande- | rungsentwurf 01/2013 rungsentwurf 12-
rung 01/2012) des ortlichen Raum- 31/FWPL/203-01 des
ordnungsprogrammes ortlichen Raumord-
(Rickwidmung Bau- nungsprogrammes
land-Sondergebiet (Umsetzung Golf-
und Grunland-Park) platz)
BS- Bauland- 17.990 0
RZ Sondergebiet Reha-
bilitationszentrum
GIf Grunland Land- und 247.240 247.240 123.230
Forstwirtschaft
Glf- Grunland Land- und 481.240 507.100
OF Forstwirtschaft
Offenlandflachen
Gp Grunland Parkanla- 7.870 0
gen
BS- Bauland- 2.720
Club Sondergebiet Club-
haus haus
BS- Bauland- 800
Be- Sondergebiet Be-
trieb triebshof
shof
Ggu- | Grungurtel- 23.630
Imm. Immissionsschutz
Go Grinland- 177.800
Odland/Okoflache
Gspo | Griunland- 420.780
- Sportstatte Golfplatz
Golf-
platz
Vp Private Verkehrsfla- 5.380
che

Tabelle 6: Widmungsfestlegungen gemaR Vorhaben 12-31/FWPL/201-00 — Anderung értliches
Entwicklungsprogramm;

Quelle: eigene Bearbeitung

4.6 Beziehung zu anderen Planen und Programmen

4.6.1 Ubergeordnete Pline und Programme

Das Gebiet des Wienerwaldes unterliegt bereits seit mehreren Jahrzehnten aufgrund
der Nutzungskonflikte, die sich aus der naturrdumlichen Bedeutung und dem Nut-
zungsdruck der Agglomeration Wien ergeben, vielfdltigen Reglementierungen. Dies hat
zur Folge, dass der zuvor dargestellte Anderungsentwurf beziiglich der zu untersu-
chenden Schutzobjekte (siehe Scoping) in unmittelbarer Wechselwirkung mit mehreren
Ubergeordneten Planen und Programmen steht:
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e Forstgesetz 1975 BGBI. Nr. 440/1975 in der Fassung BGBI. | Nr. 55/2007, be-
troffen durch die Festlegung von Waldentwicklungsplédnen in der Verordnung
Uber den Waldentwicklungsplan BGBI. Nr. 582/1997

¢ NO Raumordnungsgesetz 1976 LGBI 8000-25, betroffen durch die Festlegung
von erhaltenswerten Landschaftsteilen in der Verordnung Uber ein regionales
Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland LGBI 8000/86-2

e NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz LGBI 5760-0, betroffen durch die Fest-
legung von Pflegezonen in der Verordnung Uber die Kern- und Pflegezonen
des Biospharenpark Wienerwald LGBI 5760/1-0

e NO Naturschutzgesetz 2000 LGBI 5500-10, betroffen durch die Festlegung von
Europaschutzgebieten durch die Verordnung uber die Europaschutzgebiete
LBGI 5500/6-6

e NO Naturschutzgesetz 2000 LGBI 5500-10, betroffen durch die Festlegung von
Landschaftsschutzgebieten durch die Verordnung Uber die Landschaftsschutz-
gebiete LGBI 5500/35-10

Die genannten Plane und Programme werden in Kapitel 5.2 Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz vorgestellt und die damit in Zusammenhang stehenden besonderen Um-
weltauswirkungen in Kapitel 6 Umweltauswirkungen Planungsnulifall und ausgewé&hiter
Alternativen berlcksichtigt.

DarlUber hinaus sind im Projektgebiet keine weiteren relevanten Ubergeordneten Plane
und Programme bekannt.

4.6.2 Ortliche Pldne und Programme

4.6.2.1 Bebauungsplan

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat fur das Bauland innerhalb des Gemeindegebie-
tes flachendeckend einen Bebauungsplan geméan § 68 der NO Bauordnung 1996 idgF
per Verordnung erlassen (Rechtsstand Anderung 01/2012, das Verfahren zur Anderung
01/2013 befindet sich mit Stand 10.09.2013 in aufsichtsbeh&rdlicher Begutachtung).

Gemal der NO Bauordnung25 besteht ein Bebauungsplan aus dem Wortlaut der Ver-
ordnung und den dazugehérigen Plandarstellungen. Der Bebauungsplan hat die Stra-
Renfluchtlinien, die Bebauungsweise und die Bebauungshéhe bzw. die hdchstzulassige
Gebaudehbhe festzulegen, es kdnnen auch weitere Festlegungen getroffen werden,
wie beispielsweise Schutzzonen fur einen baukinstlerisch oder historisch erhaltungs-
wirdigen Baubestand, sonstige Altortgebiete, die harmonische Gestaltung ( § 56) der
Bauwerke in Ortsgebieten, Baufluchtlinien, Mindestmal3e von Baupldtzen, Bebauungs-
dichte oder hdéchstzuldssige Geschol¥flachenzahl, Freiflachen und deren Ausgestal-
tung, etc.?® Weiter dirfen im Bebauungsplan auch Regelungen fir das Grunland und
fur Bauwerke auf Verkehrsflachen getroffen werden, sofern dies fir die Erreichung der
Zielsetzungen des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes erforderlich ist. %’

4.6.2.2 Energiespargemeinde

Die Aktion Energiespargemeinde wird neben anderen Partnern (z.B.: Bundesministeri-
um fir Wirtschaft, Familie und Jugend, Osterreichischer Gemeindebund, ...) auch vom
Land Niederdsterreich unterstitzt. In einem ,Online-Check Energiespargemeinde” be-
steht beispielsweise die Mdglichkeit, Informationen zum Energiesparen fur Einfamilie n-
hauser zu erhalten.?®

% Amt der NO Landesregierung, NO Bauordnung 1996 idgF, Abschnitt Ill, § 68 Abs. 3
% Amt der NO Landesregierung, NO Bauordnung 1996 idgF, Abschnitt I1l, § 69 Abs. 1 f
# Amt der NO Landesregierung, NO Bauordnung 1996 idgF, Abschnitt I, § 69 Abs. 3

= http://www.energiespargemeinde.at/; abgerufen am 10.09.2013
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Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat im Jahr 2011 ein Energiekonzept ausgearbeitet.

4.6.2.3 Klimabiindnis

Das Klimabindnis ist das groRte Klimaschutz-Netzwerk in Europa, in dem Gemeinden,
Schulen und Betriebe eine Partnerschaft mit indigenen Organisationen im Amazonas
eine Partnerschaft bilden. Es wurde 1990 in Frankfurt am Main gegrindet und ist mitt-
lerweile europaweit in 18 Landern aktiv. Die Initiative hat sich die Verringerung klima-
schéadlicher Emissionen und den Schutz des Regenwaldes zum Ziel gesetzt.29

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg ist dem Klimabindnis im Jahr 2000 beigetreten.
Gemeindeaktivitdten werden in den Bereichen Energie, Mobilitdt, Beschaffung & Ent-
sorgung, Bereichslibergreifende Aktivitaten, Zusammenarbeit mit anderen Gruppierun-
gen/Gemeinden und einemArbeitskreis gesetzt.30

4.6.2.4 Bodenbiindnis

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg ist Teil des Bodenbiindnisses Osterreich seit dem
30.09.2005. Es handelt sich dabei um einen Zusammenschluss von Stadten und Ge-
meinden in Europa, mit dem gemeinsamen Ziel, sich aktiv fir einen nachhaltigen Um-
gang mit Boden einzusetzen. Durch den Beitritt und auf Grundlage des gemeinsamen
Manifestes hat sich auch die Stadtgemeinde Klosterneuburg dazu verpflichtet, auf loka-
ler Ebene entschlossenes Handeln im Bewusstsein der globalen Mitverantwortung zu
zeigen.31 Das Manifest beinhaltet als Ubergeordnetes Ziel den nachhaltigen Umgang
»mit allen Arten von Béden zur Erhaltung und Férderung aller Bodenfunktionen sowie
der Bodenressourcen und des Natur- und Kulturerbes fiir die jetzigen und zukiinftigen

Generationen sowie die sozial gerechte Boden- und Landnutzung“*.

2 hitp://www.klimabuendnis.at/start.asp?ID=100975&b=334&b2=619&am=; abgerufen am 10.09.2013
% http://www.klimabuendnis.at/start.asp?id=106653; abgerufen am 10.09.2013
*" http://www.bodenbuendnis.at/; abgerufen am 10.09.2013

%2 http://www.bodenbuendnis.org/organisation/manifest/; abgerufen am 10.09.2013
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5 Beschreibung der Umweltsituation

5.1 Internationale und nationale Umweltziele

In diesem Kapitel wird zunéchst ein Uberblick tber die Schutzziele relevanter Umwelt-
projekte und Programme gegeben und anschlieBend werden einzelne Zielsetzungen
exemplarisch angefihrt.

5.1.1 Wienerwald-Deklaration 2002

Die Wienerwald-Deklaration wird von den Landern Wien, Nieder&sterreich und Burgen-
land gemeinsam als Planungsgemeinschaft Ost (PGO) getragen. Die Erkldrung wurde
2002 aktualisiert und entspricht einer Fortfihrung und Aktualisierung der Wienerwald-
Deklaration aus dem Jahr 1987. Das Ziel ist die Erhaltung des Wienerwaldes als Natur-
und Erholungsraum — auch fur zukinftige Generationen. Des Weiteren soll der Wien-
erwald als qualitativ hochwertiger Lebens- und Wirtschaftsraum fir die anséssige Be-
volkerung an Attraktivitdt gewinnen.

Es wurden Ziele zu folgenden Kategorien verfasst, es wird jeweils ein relevantes Ziel
exemplarisch genannt:

e Wienerwald in der Region

,Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der gro3rdumigen, (berregionalen
Funktion und Bedeutung des Wienerwaldes als Natur-, Lebens- und Erholungs-
raum fiir die Ostregion in Ubereinstimmung mit der Alpenkonvention.*

e Wienerwald als Natur- und Landschaftsraum

sErhaltung, Wiederherstellung und angemessene Pflege der besonders im
zentralen Wienerwald das Landschaftsbild prdégenden Wiesengebiete.*

e Wienerwald als Siedlungs- und Wirtschaftsraum

,Berticksichtigung der besonderen Sensibilitdt des Wienerwaldes bei allen Ver-
fahren, die mit der Siedlungstéatigkeit zusammenhdngen.”

e Wienerwald als Erholungsraum

s,Erhaltung und umweltvertrdgliche Entwicklung des Wienerwaldes als bedeu-
tende Freizeit- und Erholungsregion insbesondere in Abstimmung mit den Zie-
len des Natur- und Landschaftsschutzes.”

5.1.2 Biosphédrenpark Wienerwald

Ein Biosphéarenpark ist ein Gebiet, das durch die UNESCO im Rahmen des Program-
mes ,Der Mensch und die Biosphére (kurz MAB)“ international ausgezeichnet wird. Im
Sinne des Programmes sind im NO Biosphéarenpark Wienerwald Gesetz Ziele zur Er-
richtung und Betrieb des Biosphdrenparks definiert. Demnach ist sicherzustellen,
dass:®

e ,seine internationale Anerkennung durch die UNESCO erlangt und dauerhaft
aufrechterhalten wird;

e erein Instrument zur Erhaltung der biologischen Vielfalt und nachhaltigen Nut-
zung der natiirlichen Ressourcen darstellt;

e eine weitest mégliche Koordinierung mit dem Bundesland Wien erreicht wird;

e er durch die Verbindung der drei im folgenden angefiihrten Funktionen eine
Modellregion zur Erforschung und Demonstration von Ansétzen zu Schutz und
6kologisch, 6konomisch und soziokulturell nachhaltiger Entwicklung auf regio-
naler Ebene darstellt:

% NO Landesregierung, NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz, § 2, Absatz 1
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o Schutz: Beitrag zur Erhaltung von Landschaften, Okosystemen, Arten
und genetischer Vielfalt;

o Entwicklung: Férderung einer 6kologisch, 6konomisch und soziokultu-
rell nachhaltigen Entwicklung;

o Bildung und Forschung: Unterstiitzung und Férderung von Program-
men zur Umweltbildung und -ausbildung, Forschung und Umweltbe-
obachtung im Rahmen lokaler, regionaler, nationaler und weltweiter
Themen des Schutzes und der nachhaltigen Entwicklung.*“

Im Gesetz ist ebenso definiert, dass das Land und die Gemeinden die oben angefihr-
ten Zielsetzungen im Bereich der Raumordnung bertcksichtigen missen, dies gilt ins-
besondere auf kommunaler Ebene fir MalRnahmen der 6rtlichen Raumordnung im ei-
genen Wirkungsbereich der Gemeinde.

5.1.3 Natura 2000

Die Europaschutzgebiete Natura 2000-FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) und Natura
2000-Vogelschutzgebiet sind durch die NO Verordnung tber die Europaschutzgebiete
in das Niederosterreichische Landesrecht integriert.

Als wichtige Erhaltungsziele fir die Europaschutzgebiete Wienerwald - Thermenregion
wurden im Managementplan der Hauptregion NO Mitte unter anderem definiert: *

sErhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausreichenden Mal3es an

e groBflachigen Waldbestdnden mit teilweise geringem ErschlieBungs- und Sté-
rungsgrad

o Wiesen und Weiden in ihrer gesamten Standortsvielfalt mit einem Anteil an
spét geméhten Fldachen

e alt- und totholzreichen Waldbestdnden mit naturnaher Baumartenzusammen-
setzung

e moglichst stérungsfreien Sonderstrukturen im Wald wie Gewdésserrdnder,
Feuchtbiotope, Felsformationen, Blockhalden, Grabeneinschnitte [...]“

5.1.4 Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Landschaftsschutzgebiete sind ein Teil des NO Naturschutzes. Sie werden von der
Landesregierung durch eine Verordnung installiert. Wahrend Landschaftsschutzgebie-
te, ebenso wie Nationalparks, Naturparke und Naturschutzgebiete, sich zumeist auf
regionaler Ebene darstellen, kennzeichnen Naturdenkmaler zumeist lokale Schutzge-
biete. Im NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000 idgF) wurden allgemeine Zielsetzun-
gen zu den Schutzgebieten formuliert:*®

s,Der Naturschutz hat zum Ziel, die Natur in allen ihren Erscheinungsformen so zu er-
halten, zu pflegen oder wiederherzustellen, dass

1. ihre Eigenart und ihre Entwicklungsfahigkeit,

2. die 6kologische Funktionstiichtigkeit der Lebensrdume, die Vielfalt, der Arten-
reichtum und die Reprdsenz der heimischen und standortgerechten Tier- und
Pflanzenwelt und

3. die Nachhaltigkeit der natiirlich ablaufenden Prozesse

% http://www.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-
2000/Natura_2000_Managementplan_Hauptregion_NOE_Mitte.wai.html; abgerufen am 17.01.2013

% NO Landesregierung, NO NSchg 2000 idgF, Abschnitt |, § 1, Absatz 1 und 2
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regionstypisch gesichert und entwickelt werden; dazu gehért auch das Bestreben,
die der Gesundheit des Menschen und seiner Erholung dienende Umwelt als best-
mdégliche Lebensgrundlage zu erhalten, wiederherzustellen und zu verbessern.

Die Erhaltung und Pflege der Natur erstreckt sich auf alle ihre Erscheinungsformen,
gleichgliltig, ob sie sich in ihrem urspriinglichen Zustand befinden oder durch den Men-
schen gestaltet wurden (Kulturlandschaft).”

5.1.5 NO Raumordnungsgesetz 1976 idgF (NO ROG 1976)

Auch im NO Raumordnungsgesetz 1976 sind generelle Leitziele formuliert, die neben
Grundsatzen zur Standort- und Siedlungsentwicklung auch auf die Erhaltung und den
Schutz natirlicher Ressourcen abzielen. Im Kapitel 4.4.1 ,Ziele des Landes Niederds-
terreich” sind bereits einige dieser Zielsetzungen exemplarisch angefuhrt.

5.1.6 Regionales Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland

Regionale Raumordnungsprogramme werden flr jene Landesteile entwickelt, in denen
dies ,zur planvollen regionalen Entwicklung notwendig® ist. Aufgrund der fir die defi-
nierte Region typischen Probleme und anzustrebenden Zielsetzungen werden Mafl-
nahmen zur Zielerreichung entwickelt.*®

Als Ziele des regionalen Raumordnungsprogrammes nérdliches Wiener Umland sind
beispielsweise zu nennen:®

e ,Sicherung und Vernetzung wertvoller Biotope

e Rlicksichtnahme auf die fiir die Wasserversorgung relevanten Grundwasser-
kérper

o fFestlegung siedlungstrennender Griinziige und Siedlungsgrenzen zur Siche-
rung regionaler Siedlungsstrukturen und typischer Landschaftselemente sowie
zur vorausschauenden Vermeidung von Nutzungskonflikten“

5.2 Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

Die zu priufende Widmungsénderung zur Umsetzung des geplanten Golfplatz-Projektes
berihrt mehrere, als naturschutzrechtlich relevant ausgewiesene, Schutzgebiete. So
liegt das Projektgebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und Biospharenparks
Wienerwald. Teilflachen des Projektgebietes befinden sich innerhalb der Natura 2000-
Schutzgebiete Vogelschutzgebiet Wienerwald-Thermenregion, sowie Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet Wienerwald-Thermenregion. Auch im Rahmen des regionalen Raum-
ordnungsprogrammes sind erhaltenswerte Landschaftsteile ausgewiesen.

5.2.1 Biosphédrenpark Wienerwald®®

Das Untersuchungsgebiet befindet sich — wie beinahe die gesamte Stadtgemeinde
Klosterneuburg — innerhalb des Biosphdrenparks Wienerwald (siehe Abbildung 17).
Dieser erstreckt sich Uber 51 Nieder&sterreichische Gemeinden und 7 Wiener Bezirke
und umfasst eine Flache von 105.645 ha. In der Biospharenpark-Region leben etwa
750.000 Menschen.

% NO Landesregierung, NO ROG 1976 idgF, § 10
¥ NO Landesregierung, RegROP nérdliches Wiener Umland, LGBI. 8000-23, § 3

* Biospharenpark Wienerwald, www.bpww.at; abgerufen am 11.01.2013
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Abbildung 17: Begrenzung des Biospharenparks Wienerwald

Quelle: Amt der NO Landesregierung, Verordnung liber die Kern- und Pflegezonen des Biosphé-
renpark Wienerwald (LGBI. 5760/1-0, Anlage 1, Blatt 40; Eintragung des Untersuchungsgebiets:
eigene Darstellung

Die Auszeichnung Biospharenpark wird von der UNESCO (United Nations Educational,
Scientific and Cultural Organization) an erhaltenswerte und auflergewdhnliche Natur-
und Kulturlandschaften vergeben. Sie ist ein internationales Schutz- und Entwicklungs-
instrument fir Regionen mit hohen Naturwerten. In den Biospharenparks steht der
Einklang der menschlichen Nutzungen mit dem Erhalt der Natur im Zentrum der Be-
trachtung. Der Biosphédrenpark soll als Modellregion die Funktionen Schutz, Entwick-
lung und Bildung/Forschung verbinden.

Der Biosphdrenpark Wienerwald ist in 3 Zonen gegliedert, diese sind die Kernzone, die
Pflegezone, sowie die Entwicklungszone. Alle Flachen innerhalb des Biospharenparks,
die nicht als Kern- oder Pflegezone definiert sind, sind als Entwicklungszone zu be-
trachten. Dabei handelt es sich um Gebiete, fur die Strategien zur 6kologischen, 6ko-
nomischen und soziokulturell nachhaltigen Entwicklung und schonenden Nutzung na-
tarlicher Ressourcen auf regionaler Ebene erarbeitet werden sollen.

Im Suden der Projektflache ergibt sich eine Uberschneidung mit einer Pflegezone des
Biospharenparks Wienerwald. GemaR NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz 2006
sind als Pflegezonen Gebiete definiert, die zur Abpufferung und zur funktionalen Ver-
bindung von Kernzonen dienen. Ebenfalls im Gesetz festgehalten ist, dass ,entspre-
chende Mechanismen zur Lenkung der menschlichen Nutzung und Aktivitédten in Pfle-
gezonen zu entwickeln“*® sind. Es sind lediglich jene Aktivitdten zul&ssig, die mit den
im Gesetz angefiihrten Zielen vertraglich sind.

Mégliche Widmungsfestlegungen, fir als Pflegezone definierte Flachen, werden durch
die Verordnung Uber die Kern- und Pflegezonen des Biospharenpark Wienerwald kon-
kretisiert. So ist die Festlegung der Widmung Bauland nur dann zulédssig, wenn es als
MaRBnahme zur Verbesserung der Siedlungsstruktur dient (z.B. Bauliickenschlie-
Bung,...) und keine andere Flache im Gemeindegebiet fir die beabsichtigte Widmung
in Betracht kommt. Dies gilt ebenso fiur die Widmungskategorien Grinland-

% NO Landesregierung, NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz 2006 idgF, § 3, Absatz 2
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Campingplatz und Grinland-Kleingérten, die ebenfalls nur dann méglich sind, wenn
keine alternative Flache fir die Widmung besteht.

5.2.2 Natura 2000 Europaschutzgebiete

Natura 2000 ist ein Netzwerk europdischer Schutzgebiete und ein wesentlicher Be-
standteil der EU-weiten Naturschutzpolitik. Das Ziel des Programmes ist der Schutz
wertvoller Tier- und Pflanzenarten, sowie ihrer Lebensrdume und die Erhaltung der
biologischen Vielfalt. Durch den Beitritt zur Europdischen Union hat sich auch Oster-
reich verpflichtet, Schutzgebiete auszuweisen und die EU-Richtlinien umzusetzen.*

Die rechtlichen Grundlagen des Biotop- und Artenschutzes sind zwei EU-Richtlinien:
e Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie 92/43/EWG
e Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG

Die Umsetzung der beiden Richtlinien erfolgt durch die Einbindung in das jeweilige
Landesrecht (Naturschutz liegt in der Kompetenz der Bundeslander). In Niederdster-
reich wurde, neben der Implementierung in das NO Naturschutzgesetz (NO NSchG
2000), eine Verordnung Uber die Europaschutzgebiete erlassen. In dieser sind die fl&-
chenmallige Begrenzung der Schutzgebiete, die jeweiligen Schutzgegenstdnde, die
Erhaltungsziele sowie notwendige Erhaltungsmaflnahmen definiert. Die erforderlichen
Pflege-, Entwicklungs- und ErhaltungsmalRnahmen sind in einem Managementplan
dokumentiert.

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet ist ein Teilgebiet des Vogelschutzgebietes
Wienerwald — Thermenregion und des FFH-Gebietes Wienerwald — Thermenregion
(siehe Abbildung 18).

Abbildung 18: Begrenzung des FFH- und Vogelschutzgebietes Wienerwald Thermenregion (12-
31/GRPL/211-00)

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg (Stand
2010), NOGIS

40 http://www.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-2000/Natura_2000_Zusammenfassung.wai.html; abge-
rufen am 17.01.2013
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Der Managementplan fur die Europaschutzgebiete Wienerwald — Thermenregion in der
Hauptregion NO Mitte beinhaltet detailliertere Erhaltungsziele, aber auch Erhaltungs-
maBnahmen. Diese sind:*'

o ,weitere Anndherung der Waldbewirtschaftung in Wirtschaftswéldern an die
angefiihrten Gebietsteile (z.B. Férderung einer naturnahen Baumartenzusam-
mensetzung)

o weitestgehender Verzicht auf Bewirtschaftung von Sonderstrukturen im Wald
wie Gewdsserrdnder, Felsformationen, ...

e Erhaltung und Entwicklung einer naturschutzvertréglichen, extensiven Wiesen-
bzw. Weidewirtschaft

e Schaffung von Rahmenbedingungen zur Erhaltung und Entwicklung ,spéat“ ge-
méhter Wiesen

e Erhaltung und Entwicklung weinbaulicher Nutzungen mit kleinstrukturierten
Begrtinungsvarianten”

Jene Projekte, die ein Europaschutzgebiet erheblich beeintrédchtigen kénnten, bedurfen
einer Prufung auf Vertraglichkeit. Die sogenannte Naturvertraglichkeitsprifung verifi-
ziert die Auswirkungen der Plane beziehungsweise Projekte auf die festgelegten Erhal-
tungsziele, insbesondere aber die Bewahrung oder Wiederherstellung eines gunstigen
Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und Pflan-
zenarten des Gebietes. Sollte eine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt werden, ist
zunachst zu prufen, ob Alternativen (beispielsweise an einem anderen Standort) még-
lich sind. Wenn die Behdrde die Bewilligung des Projektes nach vollzogener Interes-
sensabwédgung erteilt, hat sie ebenfalls die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen zu
definieren.

Europaschutzgebiete sind dariiber hinaus auch im NO Raumordnungsgesetz verankert.
Bereits in den Leitzielen des Gesetzes werden Europaschutzgebiete angefiihrt, so sind
die ,Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope*, sowie die
LBerticksichtigung der Europaschutzgebiete® als Leitziele verankert.* Das NO Raum-
ordnungsgesetz sieht gemaR § 2 die Prifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszie-
len eines Europaschutzgebietes der 6rtlichen und Uberértlichen Raumordnungspro-
gramme vor deren Erlassung oder Abanderung vor.

5.2.3 Regionales Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland

Im regionalen Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland (LGBI. 8000/86-0)
ist eine Teilflache des Projektgebietes im Osten als erhaltenswerter Landschaftsteil
definiert (siehe dazu Abbildung 19). In der Verordnung sind als Zielsetzungen neben
der Erhaltung der 6kologischen Vielfalt auch die Ordnung der Nutzungsmdglichkeiten
ein bedeutendes Thema. So werden beispielsweise angeft‘Jhrt:43

e Sicherstellung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsféhige
Land- und Forstwirtschaft”

e  Festlegung siedlungstrennender Griinziige und Siedlungsgrenzen zur Si-
cherung regionaler Siedlungsstrukturen und typischer Landschaftselemen-
te sowie zur vorausschauenden Vermeidung von Nutzungskonflikten®.

1 http://www.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-
2000/Natura_2000_Managementplan_Hauptregion_NOE_Mitte.wai.html; abgerufen am 17.01.2013

2 Amt der NO Landesregierung, NO Raumordnungsgesetz (NO ROG) 1976 idgF, § 1, Abs. 2 Z j

** Amt der NO Landesregierung, Verordnung uber ein regionales Raumordnungsprogramm nérdliches
Wiener Umland, LGBI. 8000/86-0, § 3 Zielsetzungen
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In weiterer Folge werden MaRnahmen fir den Naturraum, die Siedlungsentwicklung
und die Rohstoffgewinnung definiert. So ist als Malnahme im Bereich Naturraum bei-
spielsweise festgelegt, dass in definierten erhaltenswerten Landschaftsteilen (wie jene
Teilflache im Untersuchungsgebiet) eine andere Widmungsart als Grunland — Land-
und Forstwirtschaft nur dann zuléssig ist, wenn im Gemeindegebiet keine andere Fl&-
che fur die beabsichtigte Widmung geeignet ist. Im Bereich der Siedlungsentwicklung
sind flr die Stadtgemeinde Klosterneuburg flachige Siedlungsgrenzen festgelegt. Diese
dienen zur Regulierung der Baulandwidmungen und sollen dazu beitragen Nutzungen
zu begrenzen und somit dem Prinzip der Nachhaltigkeit durch den schonenden Um-
gang mit dem Gut Boden folgen.

Abbildung 19: Festlegungen im regionalen Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland

Quelle: Amt der NO Landesregierung, Verordnung lber ein Regionales Raumordnungsprogramm
nordliches Wiener Umland, LGBI. 8000/85-0, Anlage 1, Blatt 40, Eintragung des Untersuchungs-
gebiets: eigene Darstellung

5.2.4 Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Das NO Naturschutzgesetz 2000 (NO NSchG 2000) idgF fuhrt als besondere Schutz-
bestimmungen unter § 8 Landschaftsschutzgebiete an. In der NO Verordnung liber die
Landschaftsschutzgebiete werden diese verortet. Das Untersuchungsgebiet liegt inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes Wienerwald (siehe Abbildung 20).
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O

Abbildung 20: Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes im Wienerwald
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 27.05.2013

Landschaftsschutzgebiete sind im NO NSchG 2000 definiert als ,Gebiete, die eine
hervorragende landschaftliche Schénheit oder Eigenart aufweisen, als charakteristi-
sche Kulturlandschaft von Bedeutung sind oder die in besonderem Mal3e der Erholung

der Bevédlkerung oder dem Fremdenverkehr dienen [...]“44.

Ebenso ist festgelegt, dass vor Genehmigung des 6rtlichen Raumordnungsprogram-
mes, beziehungsweise seiner Anderung, von der Landesregierung zu den Auswirkun-
gen auf die Schutzguter ein Gutachten eines Naturschutzsachverstandigen und eine
Stellungnahme der NO Umweltanwaltschaft einzuholen sind.

Fir bewilligungspflichtige Vorhaben, zu denen auch die Errichtung und Erweiterung
eines Golfplatzes gehdrt, darf in der Folge (d.h. im Rahmen des UVP-Verfahrens) kei-
ne Bewilligung erteilt werden, wenn

e  das Landschaftsbild,

e der Erholungswert der Landschaft,

e die 6kologische Funktionstiichtigkeit im betroffenen Lebensraum,
e die Schénheit oder Eigenart der Landschaft oder

w45

e der Charakter des betroffenen Landschaftsraumes [...]

nachhaltig durch das Projekt beeintrachtigt werden. Es sei denn, die Beeintrachtigung
kann durch die Festlegung von Vorkehrungen weitgehend ausgeschlossen werden.

Des Weiteren sind neben den Vorgaben zur Erstellung bzw. Anderung des é&rtlichen
Raumordnungsprogrammes ebenso die Kulturumwandlung von Fladchen im Ausmal ab
einem Hektar und die Beseitigung landschaftsprdgender Elemente bewilligungspflich-

tig.
5.2.5 Waldfldchen (Waldentwicklungsplan)

Die Verordnung zum Waldentwicklungsplan46 (WEP, § 9 des Forstgesetzes 1975) legt
fest, dass der Waldentwicklungsplan die Darstellung und vorausschauende Planung

* NO Landesregierung, NO NSchg 2000 idgF, Abschnitt IIl, § 8, Absatz 1
** NO Landesregierung, NO NSchg 2000 idgF, Abschnitt IIl, § 8, Absatz 4
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der Waldverhéltnisse zu enthalten hat, wobei durch die forstliche Raumplanung be-
deutsame o6ffentliche Interessen zu berlcksichtigen sind.

Er erstreckt sich Uber das gesamte Bundesgebiet und ist in Teilpldne untergliedert. In
den Teilpldnen sind, neben anderen Inhalten, die Waldflachen und deren Wirkungen
(Funktionen), einschlieBlich der Kampfzone des Waldes und der Windschutzanlagen
enthalten. Sie bestehen aus einem kartographischen Planteil und einem Textteil. Es
wird eine Bewertung der Schutz-, Wohlfahrts- und Erholungsfunktion vorgenommen,
wobei sich die Wertziffern von 0 bis 3 erstrecken (keine, geringe, mittlere und hohe
Wertigkeit). Die Leitfunktion des Waldes wird durch die Farbe der Funktionsflache dar-
gestellt (grin = Nutzfunktion, rot = Schutzfunktion, blau = Wohlfahrtsfunktion und gelb
= Erholungsfunktion).

Die nachfolgende Abbildung 21 zeigt einen Auszug des Waldentwicklungsplanes im
Bereich des Untersuchungsgebietes. Daraus ist ersichtlich, dass im gegensténdlichen
Gebiet die Wohlfahrtsfunktion als Leitfunktion ausgewiesen ist. Detailliertere Informati-
onen zur Bewertung der Waldfunktionen sind dem Kapitel 5.3.1.9 zu entnehmen.

Abbildung 21: Waldflachen gemaR Waldentwicklungsplan
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 05.09.2013

5.2.6 Weitere umweltrelevante Faktoren

GemaR Wasserbuch (Quelle NO Atlas) sind im Projektgebiet Grundwasser-Mess- oder
Entnahmestellen, sowie Quell-Mess- oder Entnahmestellen gekennzeichnet. Es sind
keine Wasserschutzgebiete innerhalb der Projektflache eingetragen.

6 Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Verordnung vom 18. November 1977 Gber den Wald-
entwicklungsplan (BGBI. 582/1977)
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5.3 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand

Ziel der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes im Umweltbericht ist eine
problemorientierte Erfassung des Ist-Zustandes.

5.3.1 Naturrdumliche Eigenschaften

5.3.1.1 Allgemeine Beschreibung des Naturraumes

Das Untersuchungsgebiet liegt im Osten des Wienerwaldes, nérdlich der Stadt Wien.
Im NO Naturschutzkonzept wird die Fldche der Region Nordwestlicher Wienerwald
zugeordnet, welche auch als 8stliche Flyschzone bezeichnet wird. Der Naturraum ist
Uuberwiegend durch Waldbewuchs gepréagt (vgl. Abbildung 22). Dominierende Arten sind
hierbei Buchen, aber auch Eichen-Hainbuchen-Walder sind anzutreffen. Ein wesentli-
ches Element des Landschaftsbildes sind die Offenlandflachen, die von Wiesen und
Weiden dominiert werden.

Abbildung 22: Luftbild des Naturraumes in der Umgebung des Untersuchungsgebietes
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 27.05.2013

Die Héhenlage liegt bei 300 m Seehdhe im Siden, im Zentrum des Projektgebietes bei
370 m Seehdhe. Am héchsten Punkt des Untersuchungsraumes, dem Freiberg, betragt
die Seehdhe etwa 390 m.

5.3.1.2 Boden/Untergrund

Laut der NO Bodenkarte nach Erhebungen von Wenzel, Hésl und Strauss®’ ist das
Untersuchungsgebiet dem Bodentyp Pseudogley zuzuordnen. Allgemein werden in den
Erlauterungen zur Nieder&sterreichischen Bodenkarte (1:900.000)48 der Flyschzone
des Wienerwaldes als Bodenregion die Bodentypen Pseudogley, Braunerde, Gley,

" Wenzel, W., Hésl, R. und Strauss, P., 2012. abgerufen unter
http://www.unserboden.at/files/erlaeuterungen_noe_bodenkarte.pdf, am 06.02.2013

48 Wenzel, W., Hosl, R. und Strauss, P., 2012. abgerufen unter
http://www.unserboden.at/files/erlaeuterungen_noe_bodenkarte.pdf, am 06.02.2013
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Parabraunerde, Podsol und teilweise Auboden zugeordnet. Fir einige dieser Bodenar-
ten ist eine mehr oder weniger schlechte Wasserdurchlassigkeit (da es vor allem bei
Starkregenereignissen Uberwiegend zu einem oberflachlichen Abfluss des Nieder-
schlags aufgrund der mangelnden Aufnahmeféhigkeit des Bodens kommt) und somit
verbundene Staunédsse charakteristisch, was sich hinsichtlich der landwirtschaftlichen
Nutzung negativ auswirken kénnte.*® Die Flyschzone ist dartber hinaus in steileren
Hanglagen fir zum Teil instabile Bodenverhaltnisse bekannt.

5.3.1.3 Wertigkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung der betrachteten Untersuchungsflache
wurde seitens der Stadtgemeinde Klosterneuburg ein Gutachten in Auftrag gegeben.
Das Unternehmen Ruralplan Ziviltechniker Gesellschaft m.b.H. wurde mit der Durch-
fuhrung der Untersuchung betraut, die értliche Befundaufnahme wurde am 08.10.2012
durchgefuhrt. Im Befund des Gutachtens wurde das Untersuchungsgebiet in 5 Teilfla-
chen gegliedert (siehe Abbildung 23):*°

Abbildung 23: Teilflachen der landwirtschaftlichen Bewertung
Quelle: Ruralplan Ziviltechniker GmbH, Landwirtschaftliches Gutachten, S. 8

e Flache A (10,4 ha It. NO Atlas)

Flache A befindet sich am westlichen Rand des Gebiets, sidlich der Holzgasse L 2009.
Die Beschaffenheit des Bodens wird mit mittelschwer bis schwer beurteilt. Der Flache
wird eine Ackerzahl von 41 bis 56 bescheinigt, was einer Ertragsféhigkeit von etwa
50% eines optimalen Bodens bedeutet. Als gegenwartige Nutzung wird intensives
Grinland bzw. intensive Ackerwiese angefihrt.

* vgl. http://bfw.ac.at/300/pdf/Einfuehrung_Bodenkartierung.pdf; abgerufen am 28.05.2013

% Ruralplan Ziviltechniker Gesellschaft m.b.H., Gutachten ber die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die
ortsansassigen Landwirte durch den Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen wegen der geplanten
Errichtung eines Golfplatzes, Poysdorf, Mai 2013. S. 8
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e Flache B (2,0 ha It. NO Atlas)

Flache B liegt gegenliber der Einfahrt zum Rehabilitationszentrum Weiler Hof, sidlich
der Holzgasse L 2009. Dem schweren Boden wird eine Ackerzahl von 29 bis 50 zuge-
ordnet, was einer Ertragsfahigkeit von etwa 40% eines optimalen Bodens entspricht.
Derzeit wird die Flache als extensives Griinland bzw. extensive Ackerwiese genutzt.

e Flache C1 und C2 (5,0 ha It. NO Atlas)

Die beiden Fladchen befinden sich ebenfalls stdlich der Holzgasse L 2009. C 1 grenzt
an die Flache B im Westen, C 2 schlief3t an das Siedlungsgebiet im Osten des Unter-
suchungsraumes an. Die Beschaffenheit des Bodens wird in beiden Flachen als schwe-
rer Boden identifiziert. Die Ertragsféhigkeit liegt bei etwa 34% eines optimalen Bodens,
was einer Ackerzahl zwischen 31 und 43 entspricht. Die Flachen werden aktuell als
intensives Grinland bzw. intensive Ackerwiese genutzt.

e Flache D (7,0 ha It. NO Atlas)

Flache D befindet sich zwischen den Flachen C1 und C2, sidlich der Holzgasse L
2009. Auch diese Teilflache wird als schwerer Boden beschrieben. Die Ackerzahl liegt
bei 23 bis 40, was einer Ertragsféhigkeit von etwa 38% eines optimalen Bodens ent-
spricht. Die Flache wird gegenwaértig als extensives Grunland bzw. extensive Ackerwie-
se genutzt.

e Flache E (19,3 ha Griinland und 5,7 ha Forst It. NO Atlas)

Flache E liegt nérdlich der Holzgasse L 2009 und wird durch das Rehabilitationszent-
rum im Westen und die bestehende Wohnsiedlung im Osten begrenzt. Diese Flache
dient derzeit als Grinflache, offenbar wird diese Flache fur Freizeitnutzungen verwen-
det. Die Bodenbeschaffenheit wird als mittlerer bis schwerer Boden beschrieben. Die
Ackerzahl belauft sich auf 35 bis 48, was einer Ertragsfahigkeit von etwa 40% eines
optimalen Bodens entspricht.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass die Wertigkeit der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen aufgrund der durchschnittlichen Ackerzahl von 41 und der
folglich durchschnittlichen Ertragsféhigkeit von 41 % eines optimalen Bodens als ge-
ringwertig fir die Nutzung als Ackerland und als mittelwertig fur die Nutzung als Grin-
land einzustufen sind.

5.3.1.4 Bodenversiegelung

GemaR Luftbildanalyse befinden sich im Untersuchungsraum derzeit 2 Bereiche, in
denen versiegelte Flachen auffindbar sind. Am westlichen Rand des Untersuchungsge-
biets liegt stdlich der Holzgasse L 2009 ein Gebaude (45-50 m?), das der Firma OMV
zugeordnet wird und daran anschlieend eine versiegelte Flache (ca. 150 m?), auf der
sich eine Anlage zur Erdgasgewinnung befindet.

Im Osten des Untersuchungsgebiets steht 6stlich des Rehabilitationszentrums am
Freiberg eine Wasser-Pumpstation (ca. 90 m?), deren Vorplatz (ca. 100m?) sowie die
Zufahrt ebenfalls versiegelt sind.

5.3.1.5 Wasser

Im Untersuchungsraum befinden sich gemaR Luftbildanalyse und OK 50 (Osterreichi-
sche Karte M 1:50.000-UTM) keine gréfReren flieRenden oder stehenden Gewd&sser.
Wie auch im Fachbeitrag ,Tiere, Pflanzen, Lebensrdume® beschrieben, bestehen 2
Laichgewésser innerhalb des Gebietes, ein Teich im Bereich der OMV-Deponie im
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Westen des Untersuchungsgebietes und ein Quelltimpel sidlich der Holzgasse L 2009
gegeniiber des Rehabilitationszentrums WeiBer Hof*".

Angrenzend an die Projektflache im Siden verlauft im Gruntal ein FlieRgewésser, in
diesem Bereich sind auch rote und gelbe Gefahrenzonen (gemafR dem Forstgesetz
1975) aufgrund der Wildbachgefahr im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg (Rechtsstand Anderung 01/2012) kenntlich gemacht (siehe folgende Abbil-
dung 24).

Abbildung 24: Gefahrenzonen im indirekt beeinflussten Raum des Untersuchungsgebietes (12-
31/GRPL/212-00)

Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

GemalR Abfrage im NO Atlas® bestehen keine Bestimmungen lGber Wasserschutz- oder
schongebiete im Untersuchungsgebiet. Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden
sich jeweils eine Grundwasser-Mess- oder Entnahmestelle und eine Quellwasser-
Mess- oder Entnahmestelle.

Im technischen Bericht zur Wasserversorgung fir Bewasserung, Trink-, Nutz- und
Léschwasser im Rahmen der SUP zum Golfplatz Klosterneuburg53 wird seitens des
Verfassers festgehalten, dass (nach Einholung von Expertisen im Bereich Hydrogeolo-

5" Lacon Landschaftsplanung Consulting, Fachbeitrdge zur strategischen Umweltpriifung: Fachbericht
Tiere (auRer Vogel), Pflanzen, Lebensraume, Wien, Oktober 2012. S. 38 ff

2 Abfrage NO Atas:
http://atlas.noe.gv.at/webgisatlas4/%28S%28vg212abygze29z455130js55%29%29/init.aspx?karte=atlas_w
asser-
buch&ks=gewaesser&cms=wasser&redliningid=Ibxyp5air031tp45jo2ktn55&box=744313.287507641%3b35
2206.005968425%3b747514.463358742%3b354417.619079707; abgerufen am 19.03.2013

] Trugina & Partner ZT GmbH, Golfplatz Klosterneuburg, Wasserversorgung fiir Bewéasserung, Trink-,
Nutz- und Léschwasser im Rahmen der SUP, technischer Bericht, GZ 6467, Februar 2013, Laxenburg
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gie) im gegensténdlichen Untersuchungsgebiet in einer Tiefe von 35-40 m ein Was-
serdargebot von 1,0-1,5 I/s angenommen wird, welches durch Bohrungen gewonnen
und in eigens errichteten Speicherteichen gesammelt werden kénnte.

5.3.1.6

Die Wienerwald-Region zahlt zur pannonischen Klimazone, durch den subkontinentalen
Einfluss sind kalte Winter und trocken-heile Sommer typisch fir das Gebiet.*

Klima

Die nachstgelegene Wetterstation zum Untersuchungsgebiet ist die Einrichtung Hohe
Warte der Zentralanstalt fir Meteorologie und Geodynamik (ZAMG) und liegt im Nor-
den Wiens (Luftlinie ca. 10 km entfernt) auf 202 m Seehdhe.

Folgende meteorologischen Werte sind in den ,Klimadaten von Osterreich 1971-2000¢
fur diese Station aufgelistet:>

Lufttemperatur

Die jahrliche Tagesmitteltemperatur (im Betrachtungszeitraum 1971-2000) liegt bei
10,2 °C, wobei die hdochste gemessene Tagestemperatur 37,0 °C und die geringste
gemessene Tagestemperatur -19,6 °C betragt. Ndhere Details sind der folgenden Ta-
belle 7 zu entnehmen.

Tagesmittel Tagl. Maxi- Tagl. Minima GroRtes Tages- Kleinstes Tages-
ma (Mittel) (Mittel) maximum minimum (abso-
(absolut) lut)
Janner 0,1°C 2,9°C -2,0°C 16,7 °C -19,6 °C
Februar 1,6 °C 5,1°C -0,9 °C 19,1 °C -17,2 °C
Méarz 5,7°C 10,3 °C 2,4°C 25,56 °C -15,3 °C
April 10,0 °C 15,2 °C 58 °C 27,8 °C -2,7°C
Mai 15,2 °C 20,5 °C 10,5 °C 30,7 °C 1,0 °C
Juni 18,2 °C 23,4 °C 13,56 °C 35,9 °C 4,8 °C
Juli 20,2 °C 25,6 °C 15,4 °C 36,0 °C 8,4 °C
August 19,8 °C 25,4 °C 15,3 °C 37,0 °C 7,0 °C
September 15,3 °C 20,3 °C 11,7 °C 31,1 °C 3,1°C
Oktober 9,9 °C 14,2 °C 7,0 °C 26,4 °C -4,5°C
November 4,6 °C 7,5°C 2,4°C 20,8 °C -9,6 °C
Dezember 1,6°C 4,0 °C -0,5°C 16,1 °C -18,1 °C
Jahr 10,2 °C 14,5 °C 6,7 °C 37,0 °C -19,6 °C

Tabelle 7: Lufttemperatur Station Hohe Warte, Klimadaten von Osterreich 1971-2000

Um mogliche héhen- und lagebedingte Abweichungen darzustellen, werden auch die
Aufzeichnungen einer private Wetterstation (Wetterstation Weidling56) dargestellt,
Weidling ist eine Katastralgemeinde der Stadt Klosterneuburg. Im Jahr 2011° lag die

o4 vgl. http://www.bpww.at/biosphaerenpark/biosphaerenpark-wienerwald-facts/; abgerufen am 30.01.2013

% http://www.zamg.ac.at/fix/klima/oe71-00/klima2000/klimadaten_oesterreich_1971_frame1.htm; abgerufen
am 29.01.2013

% http://www.unfried.or.at/wetter/DetailsWetterstation.htm; abgerufen am 30.01.2013

57 http://www.unfried.or.at/wetter/Klimadaten/2011/Klimadaten_2011.htm, abgerufen am
28.05.2013
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jahrliche Tagesmitteltemperatur bei 10,4 °C, das grofite Tagesmaximum betrug 35,6
°C, das kleinste Tagesminimum -12,4 °C. Im darauffolgenden Jahr 2012 lag das jahr-
liche Tagesmittel bei 10,6 °C, das gréRte Tagesmaximum bei 36 °C und das kleinste
Tagesminimum bei -18,1 °C.

Niederschlag

Die Aufzeichnungen der ZAMG fuhren einen durchschnittlichen Jahresniederschlag
(Betrachtungszeitraum 1971/2000) von 620,3 I/m2. Gemall den Aufzeichnungen der
privaten Wetterstation Weidling lag der Jahresniederschlag 2012 in Weidling bei 606,6
mm/m?, im Jahr 2011 bei 582,8 mm/m? und im Jahr 2010 bei 987,6 mm/m?3.

Besondere Tage

Im Betrachtungszeitraum 1971-2000 gab es durchschnittlich 66,2 ,frostige® Tage
(Temperaturtagesminimum < 0,0 °C) pro Jahr. Dem gegeniber stehen durchschnittlich
11,5 ,heille” Tage pro Jahr, an denen das Temperaturtagesmaximum Uber 30,0 °C lag.

Die Wetterstation Weidling ermittelte im Jahr 2011 102 ,frostige” und 14 ,heiBe” Tage,
im Jahr 2012 77 ,frostige“ und 28 ,heille“ Tage (Quellen siehe Lufttemperatur).

5.3.1.7 Luft

Das NO Luftgiiteiiberwachungsnetz NUMBIS (NO Umwelt-Beobachtungs- und Informa-
tionsSystem) zeichnet kontinuierlich an etwa 40 Messstellen die wichtigsten Luftschad-
stoffe und Wetterdaten auf.*® Auch in Klosterneuburg ist eine Messstation installiert.
Die folgenden Daten zu Immissionen und Emissionen im Stadtgebiet Klosterneuburg
entstammen einer Abfrage im NO Atlas (Datenerhebungsstand 2009)%:

Schadstoff Menge Einheit

CH4 3,37 t/km? und Jahr
cO2 1,61 kt/km? und Jahr
NOX 4,56 t/km? und Jahr
NMVOC 3,88 t/km? und Jahr
NH3 80,27 kg/km? und Jahr
S02 401,61 kg/km? und Jahr
PM10 419,48 kg/km? und Jahr

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg, wie der gesamte Bezirk Wien — Umgebung, liegt
innerhalb eines PM10-Sanierungsgebiets gemal dem Immissionsschutzgesetz — Luft
(IG-L 1997 — Bundesgesetz zum Schutz vor Immissionen durch Luftschadstoffe). Die
NO Landesregierung hat zu diesem Themenbereich die NO Sanierungsgebiets- und
MaRnahmenverordnung Feinstaub (PM1o) erlassen. In dieser Verordnung sind Maf3-
nahmen fir Anlagen, Streumittel, Schuttgiter, Garriickstdnde und fiir den Verkehr er-
lassen. Die definierten MalRnahmen fir Schuttgiuter und Garrickstédnde sind in der ge-
genstandlichen Strategischen Umweltprifung nicht relevant, da kein Vorkommen in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes zu erwarten ist. Bezuglich der verkehrlichen Maf-
nahmen wird in der Verordnung festgehalten, dass ein Fahrverbot innerhalb des Sanie-

8 http://www.unfried.or.at/wetter/Klimadaten/2012/Klimadaten_2012.htm, abgerufen am
28.05.2013

% http://www.noe.gv.at/Umwelt/Luft/Luftguete-in-NOe/Messnetzinformation.wai.html; abgerufen am
30.01.2013

% http://atlas.noe.gv.at/webgisatlas4/%28S5%28ygolxp55vqtwe 1mfccalepd5%29%29/init. aspx?karte=
atlas_luft&ks=umwelt&redliningid=lkmiuz45w2d2ixumtsg20zzb&box=565128.680592992%3b244801%3b
849349.319407008%3b441162&srs=31259; abgerufen am 30.01.2013
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rungsgebietes fir Lastkraftwagen und Sattelzugfahrzeuge besteht, die vor dem 1. Jan-
ner 1992 erstmals zum Verkehr zugelassen worden sind. Fir Anlagen wird die Festle-
gung getroffen, dass ,Maschinen, Geréte und sonstige mobile technische Einrichtun-
gen (Anlagen gemdal8 § 2 Abs. 10 Z.2 IG-L) mit Dieselmotoren mit einer Leistung von
mehr als 18 kW* nur dann eingesetzt werden dirfen, wenn sie mit einem Partikelfilter-
system ausgestattet sind. Weiters sind Anforderungen an diese Systeme und Ausnah-
meregelungen festgesetzt.

5.3.1.8 Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Das Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten sowie geschitzter Lebensrdume
im Wienerwald ist hinléanglich bekannt. Aufgrund der bestehenden Schutzmechanismen
erfolgt die Betrachtung sowohl nach Schutzgebieten und den darin geschiitzten Le-
bensrdumen, Tier- und Pflanzenarten (Gebietsschutz) als auch nach dariiber hinaus
geschutzten Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz).

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu Gebiets- und Artenschutz stitzen sich auf Kartie-
rungen im Untersuchungsraum. Im Jahr 2010 wurde eine flachendeckende Biotopkar-
tierung seitens des Bilros Lacon Landschaftsplanung Consulting vorgenommen, die in
den Jahren 2012 und 2013 aktualisiert und ergédnzt wurde. Im Rahmen der Kartierun-
gen seitens Knollconsult wurden die Ergebnisse unter anderem am 08.05.2013,
21.03.2013 und 28.05.2013 Uberprift.

Die Gruppe der Tagfalter wurde seitens des Blros Lacon Landschaftsplanung Consul-
ting am 01.07.2010 und 05.08.2010 kartiert, die Erhebungen zur Gruppe der Heuschre-
cken erfolgten am 21.07.2010 und am 05.08.2010. Die Erhebungen zur Gruppe der
Amphibien fanden am 31.05.2010 und 29.06.2010 statt, Ende Mai 2010 wurden die
umliegenden Waldb&che in den an das Untersuchungsgebiet grenzenden Bereichen
nach Feuersalamander abgekeschert. Eine Aktualisierung und Erganzung der Erhe-
bungsarbeiten durch Lacon Landschaftsplanung Consulting erfolgte durch Begehungen
am 15.04.2013, 24.04.2013 und 30.04.2013. Eine Evaluierung der Ergebnisse im Rah-
men von Kartierungen seitens Knollconsult wurde unter anderem am 08.05.2013,
21.05.2013 und 28.05.2013 vorgenommen. Weiteres besteht eine Kartierung zum Tag-
falterbestand auf Wiesen und Aufforstungsflachen beim Weilen Hof, erstellt von Dieter
Armerding und Andreas Pospisil zwischen April und August 2012, die ebenfalls in der
gegenstandlichen Bearbeitung bertcksichtigt wurde.

Die erlauterten Vogelarten wurden durch Kartierung von Revieren, sowie von Durch-
zlglern und Wintergdsten am 23.01.2010, 17.04.2010, 28.05.2010, 09.06.2010,
22.06.2010, 25.06.2010 und 18.08.2010 erhoben. Eine Nachkontrolle erfolgte am
12.06.2011. Nachterhebungen (inklusive Tonband) zur Erhebung mdéglicher Brutvor-
kommen des Wachtelkdnigs wurden am 09.06.2010 und 12.06.2011 durchgefihrt. Die
von ihm vorgenommenen Kartierungsarbeiten wurden in einem ,Fachbeitrag zur Stra-
tegischen Umweltprifung Golfanlage Klosterneuburg von Herrn Dr. Hans Peter Kollar
im Fachbericht Végel (Oktober 2012)“ zusammengefasst und interpretiert. Diese Arbeit
dient als Grundlage der folgenden Bearbeitung. Eine Evaluierung im Rahmen von Kar-
tierungsarbeiten seitens Knollconsult wurde unter anderem am 08.05.2013, 21.05.2013
und 28.05.2013 vorgenommen.

Gebietsschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Wienerwald.
Im NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000 idgF) ist in § 8 Abs. 4 Z. 3 bestimmt, dass
bewilligungspflichtige Vorhaben oder MaRnahmen innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes zu versagen sind, wenn die ,6kologische Funktionstiichtigkeit im betroffenen
Landschafsraum nachhaltig beeintrdachtigt wird und diese Beeintrédchtigung nicht durch
Vorschreibung von Vorkehrungen weitgehend ausgeschlossen werden kénnen“®’.

" Amt der NO Landesregierung, NO Naturschutzgesetz (N® NSchG 2000) idgF, § 8 Abs. 4 Z. 3
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Weiters ist die Flache teilweise auf Grundlage der Natura 2000 Vogelschutzrichtlinie
und der Natura 2000 FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat) unter Schutz gestellt,
wodurch auch zahlreiche Schutzobjekte der Tier- und Pflanzenwelt definiert wurden.
Die NO Verordnung uber die Europaschutzgebiete definiert die Abgrenzung der jeweili-
gen Schutzgebiete.

Zur Prufung der erwarteten Auswirkungen auf die Schutzobjekte der Europaschutzge-
biete wurde eine Naturvertraglichkeitspriifung gem. § 2 NO ROG zum gegensténdli-
chen Projektvorhaben ausgearbeitet, in der die Wirkungszusammenhénge, die sich
durch die Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes ergeben wiirden, darge-
stellt werden. Die wesentlichen Inhalte werden in den nachfolgenden Ausfiihrungen zu
den jeweiligen Europaschutzgebieten kurz wiedergegeben.

Natura 2000 FFH-Gebiet Wienerwald — Thermenregion

In Abschnitt 3 § 19 Europaschutzgebiet FFH-Gebiet Wienerwald — Thermenregion der
NO Verordnung iiber Europaschutzgebiete wird zunéchst die Abgrenzung jener Ge-
meinden vorgenommen, in denen Grundsticke und Grundsticksteile innerhalb des
Europaschutzgebietes zu liegen kommen. Im nachsten Schritt erfolgt die Definition des
Schutzgegenstandes.

Die unten angefiihrte Abbildung 25 zeigt jene Flachen im Untersuchungsraum, die Teil
des FFH-Europaschutzgebietes Wienerwald-Thermenregion sind. Diese kommen aus-
schlief3lich auf Waldflachen zu liegen.

Abbildung 25: Natura 2000 FFH-Gebiet Wienerwald — Thermenregion im Untersuchungsgebiet
(12-31/GRPL/213-00)

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand
2010, NOGIS- Daten (Stand: 02.11.2010)
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Fir das Schutzgebiet Wienerwald — Thermenregion werden die gemaR Anhang | der
FFH-Richtlinie (92/43/EWG) angefuhrten natirlichen Lebensraumtypen aufgelistet.
Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden im Lebensraumkomplex ndérdlich der
Siedlung Gruntal die Lebensraumtypen 91G0* Pannonische Eichen-Hainbuchenwalder,
9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder und 9130 Mullbraunerde-Buchenwélder durch
die Biotoptypenkartierung des Unternehmens LACON® nachgewiesen und durch eine
Begehung durch Knollconsult am 28.05.2013 bestéatigt. Die Flache im Osten des Unter-
suchungsgebiets am Freiberg ist eindeutig dem Lebensraumtyp 91G0* Pannonische
Eichen-Hainbuchenwalder zuzuordnen. Der westliche Randbereich des Untersuchungs-
raumes entspricht keinem Lebensraumtyp, vielmehr handelt es sich um einen durch
forstliche Nutzung von Eschen dominierten Bestand. AuRerhalb des gegenstandlichen
Untersuchungsgebiets 6stlich des Freibergs konnte im Zuge der Kartierungen ein Le-
bensraumkomplex aus 6510 Glatthaferwiesen und 6210 Trespen-Schwingel-
Kalktrockenrasen festgestellt werden, diese Fldchen werden vom Projektvorhaben
nicht berthrt. Eine Wiesenflache innerhalb des Untersuchungsgebiets (sie liegt stdlich
des Rehabilitationszentrums Weier Hof) entspricht hinsichtlich der Artenzusammen-
setzung dem Lebensraumtyp 6510 Glatthaferwiesen, diese ist allerdings nicht Teil des
Europaschutzgebietes.

Gemah Abfrage aus dem NO Atlas sind weiters die Lebensraumtypen 9110 Hainsim-
sen-Buchenwalder und 9180* Schlucht- und Hangmischwélder im Untersuchungsgebiet
ausgewiesen, diese konnten im Zuge der Kartierungen nicht bestatigt werden.

Die Verordnung Uber die Europaschutzgebiete beinhaltet auRerdem eine Auflistung der
in Anhang Il der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) angeflihrten, geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten. Aus dieser Liste konnte innerhalb des Untersuchungsgebiets lediglich der
Grolte Feuerfalter (im Zuge der Kartierungsarbeiten von Dieter Armerding und Andreas
Pospisil im Jahr 2012%%) nachgewiesen werden. Die Vorkommen wurden allerdings auf
Wiesenflachen im Bereich des Freibergs ermittelt, die aulRerhalb des Europaschutzge-
bietes liegen.

AbschlieRend werden Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet Wienerwald — Thermenregi-
on definiert, die die Erhaltung und Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszu-
standes ausgewiesenen Tier- und Pflanzenarten sicherstellen sollen.

Natura 2000 Vogelschutzgebiet Wienerwald — Thermenregion

Die Flachen des Vogelschutz-Europaschutzgebietes kommen, wie in Abbildung 26
innerhalb des Untersuchungsraumes vor allem im westlichen Teil des Areals und 6st-
lich des Freibergs zu liegen.

2 LACON, Fachbeitréage zur Strategischen Umweltprifung (SUP), Fachbericht Tiere (aufder Vogel), Pflan-
zen, Lebensraume, Mai 2013, Wien.

% D. Armerding, Schutz fur die Schmetterlinge auf Wiesen und Aufforstungsflachen beim Weien Hof
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Abbildung 26: Natura 2000 Vogelschutzgebiet Wienerwald — Thermenregion im Untersuchungs-
gebiet (12-31/GRPL/214-00)

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand
2010, NOGIS- Daten (Stand: 02.11.2010)

Analog zum FFH-Gebiet wird in Abschnitt 2 § 9 der NO Verordnung lber die Europa-
schutzgebiete das Vogelschutzgebiet Wienerwald — Thermenregion zunéchst durch die
Auflistung der betroffenen Gemeinden abgegrenzt. Als Schutzgegenstand des Vogel-
schutzgebietes werden die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG) gelis-
teten Brutvogelarten angefihrt. Beziglich der Gruppe der Zugvogelarten sind all jene
durch die Richtlinie geschutzt, die im gegenstandlichen Gebiet regelmaRig auftreten.

Im Umfeld des Untersuchungsraumes wurden im Zuge der Erhebungen zwei Vogelar-
ten gemaR dem Anhang | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen, dies sind der
Schwarzspecht und der Halsbandschndpper. Von beiden Arten wurden benachbarte
Reviere festgestellt, die teilweise in den vom Projektvorhaben direkt beanspruchten
Raum reichen. Als Zugvogelarten, die innerhalb oder im unmittelbaren Umfeld des
Untersuchungsraumes angetroffen wurden, sind die Hohltaube, der Grauschnapper und
der Pirol zu nennen. Alle angefiihrten Vogelarten sind im Wienerwald weit verbreitet.

Weiters wurden fir das Vogelschutzgebiet Wienerwald — Thermenregion ebenfalls Er-
haltungsziele definiert, um die Erhaltung oder Wiederherstellung einer ausreichenden
Vielfalt und FlachengréRe der Lebensrdume fir die genannten Arten zu gewéhrleisten.

Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Wienerwald.
Im NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000 idgF) ist in § 8 Abs. 4 Z. 3 festgehalten,
dass bewilligungspflichtige Vorhaben oder Mafinahmen innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes zu versagen sind, wenn die ,6kologische Funktionstiichtigkeit im be-
troffenen Landschafsraum nachhaltig beeintrédchtigt wird und diese Beeintrdchtigung
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nicht durch Vorschreibung von Vorkehrungen weitgehend ausgeschlossen werden kén-
nen“®*. Die Behandlung im Widmungsverfahren stellt sicher, dass ein Vorhaben, das
offensichtlich in der spateren Umsetzung an dieser Festlegung scheitern wirde, im
Vorfeld nicht die Widmung im Flachenwidmungsplan als Voraussetzung fir die Durch-
fihrung erhailt.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind als einzubeziehende Rechtsmaterien vor allem das
NO Naturschutzgesetz, die NO Artenschutzverordnung und die Anhdnge der Vogel-
schutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie (Anhang IV) zu nennen.

Im NO Naturschutzgesetz (NO NschG 2000 idgF) ist in § 18 der Artenschutz dokumen-
tiert. In Abs. 2% erfolgt der Verweis auf die Erfordernis des Bestandsschutzes oder der
Bestandspflege wildwachsender Pflanzen oder freilebender Tiere, die nicht Wild im
Sinne des NO Jagdgesetzes 1974 sind. Die Arten werden in der NO Artenschutzver-
ordnung 2005°% angefuhrt, wenn deren Bestandsschutz oder Bestandspflege

e ,wegen ihrer Seltenheit oder der Bedrohung ihres Bestandes,

e aus wissenschaftlichen oder landeskundlichen Griinden,

e wegen ihres Nutzens oder ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt oder

e zur Erhaltung von Vielfalt oder Eigenart von Natur und Landschaft*
erforderlich ist.

In der NO Artenschutzverordnung sind auch die EG-Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) und 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) umgesetzt. Die Vogelschutzrichtli-
nie beinhaltet den Schutz aller wildlebender Vogelarten. In Anhang IV der FFH-
Richtlinie werden streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse ange-
fuhrt.

Aus der Gruppe der GefaRpflanzen konnten keine geschitzten Arten nachgewiesen
werden, potentielle Vorkommen von einigen wenigen Arten (z.B. Frauenschuh, GroR3-
Kuhschelle, Adria- Riemenzunge und Einkopf-Zwitterscharte) kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Zuge der Erhebungen keine Fledermaus-Arten
nachgewiesen werden, potentiell vorkommende Arten (die aufgrund geeigneter Lebens-
rdume nicht ausgeschlossen werden kdénnen) sind unter anderem: Mopsfledermaus,
Bechsteinfledermaus, Abendsegler, Kleinabendsegler, Nymphenfledermaus, Fransen-
fledermaus, Brandtfledermaus und Alpenfledermaus. GemaR den Angaben nach LA-
CON®" pesteht fur waldbewohnende Flederméuse im Allgemeinen ein sehr hohes Le-
bensraumangebot im Wienerwald.

Aus der Gruppe der Nagetiere konnten keine Nachweise erbracht werden, als potentiell
vorkommend gelten Haselmaus und Steppeniltis.

Aus den Tiergruppen Amphibien und Reptilien gelangen Nachweise im Bereich des
Deponieteichs im Westen des Untersuchungsgebietes und auf einem Lagerplatz der
Stadtgemeinde Klosterneuburg in der Umgebung des Untersuchungsraumes. Nachge-
wiesene Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sind Springfrosch, Laubfrosch, Askulap-
natter. Als weitere relevante Tierarten, deren Schutz nach § 18 Abs. 2 Z. 3 und 4 des
NO Naturschutzgesetzes wegen ihres Nutzens oder ihrer Bedeutung erforderlich ist,
wurden Zauneidechse, Ringelnatter, Erdkréte und Grasfrosch angetroffen. Weitere

 Amt der NO Landesregierung, NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000) idgF, § 8 Abs. 4 Z. 3
 Amt der NO Landesregierung, NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000) idgF, § 18 Abs. 2
% Amt der NO Landesregierung, NO Artenschutzverordnung 2005 idgF

 LACON, Fachbeitrédge zur Strategischen Umweltprifung (SUP), Fachbericht Tiere (auf3er Végel), Pflan-
zen, Lebensraume, Mai 2013, Wien.
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potentiell vorkommende Arten sind Alpenkammmolch, Donaukammmolch, Gelbbauch-
unke, Rotbauchunke, Kleiner Teichfrosch, Bergmolch, Teichmolch und Schlingnatter.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Kéfer-Arten nachgewiesen, als potentiell vor-
kommend gelten Eremit, Alpenbock, Schmalbindiger Breitflugel-Teichkafer, Goldstreifi-
ger Prachtkafer und Scharlachroter Plattkafer.

Bezlglich der Falterarten im Untersuchungsgebiet wurden 4 Arten festgestellt, die in
Niederésterreich als gefédhrdet eingestuft sind. Es sind dies: GrolRer Feuerfalter (auch
Anhang IV FFH-Richtlinie), Schwalbenschwanz, Segelfalter und Rotklee-Bl&uling. Als
weitere relevante Tierarten gem. § 18 Abs. 2 Z. 3 und 4 NO Naturschutzgesetz sind
Gelbling und Senfweillling zu nennen. Potentiell vorkommende, aber nicht nachgewie-
sene Arten sind Eschen-Scheckenfalter, Heckenwollafter, Russischer Bar und Schwar-
zer Apollofalter.

Vertreter aus der Tiergruppe der Libellen und Heuschrecken konnten nicht nachgewie-
sen werden, als potentiell vorkommend gelten GroRe Quelljungfer und Breitstirnige
Plumpschrecke.

Nach der Vogelschutzrichtlinie und der NO Artenschutzverordnung geschiitzte Vogelar-
ten, die innerhalb oder in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebiet festgestellt
wurden, sind Hohltaube (potentiell gefahrdet und Verbreitungsschwerpunkt in NO),
Halsbandschnapper und Schwarzspecht (beide Anhang | VS-Richtlinie).

Weiterfihrende Informationen zum Thema Naturschutz sind auch dem Kapitel 5.2
.Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz® zu entnehmen.

5.3.1.9 Wald

Im Untersuchungsraum bestehen Waldflachen vor allem im &stlichen Randbereich
noérdlich der Holzgasse L 2009, sowie sldlich der Holzgasse angrenzend an das Grin-
tal. Aber auch westlich angrenzend an das Wohngebiet Olberg (Egon-Schiele-Gasse)
ist ein Waldbestand vorhanden.

Im Waldentwicklungsplan sind Kennzahlen vermerkt, die Rickschlisse auf die Wertig-
keit der Funktionen des Waldes ermdéglichen. Die Walder im Bereich des Untersu-
chungsgebietes sind (gemaR Abfrage im NO Atlas vom 19.03.2013) mit der Kennzahl
,233" belegt (siehe Abbildung 27).

Die Auswertung gemaR Richtlinie fir den Waldentwicklungsplan68 lautet wie folgt:

e Die Einerstelle gibt Auskunft Gber die Wertigkeit hinsichtlich der Erholungs-
funktion des Waldes. Als Erholungsfunktion ist(gemaf § 6 Abs. 2 lit. d ForstG)
insbesondere die Wirkung des Waldes als Erholungsraum auf die Waldbesu-
cher zu verstehen.®® Die Zahl ,3“ ist mit hoher Wertigkeit gleichzusetzen und
diese Flache ist mit einem besonderen 6ffentlichen Interesse einzustufen. Die
Wertziffer ,3“ ist zuldssig, wenn ,auf mehr als Y der Funktionsflache mehrere
Jtouristische Einrichtungen® (z.B. Bénke, Aussichtswarten, Fitness- und Wald-
lehrpfade, Schutzhiitten, beworbene Wanderstrecken, regelméf3ig gefiihrte
Touren,...) vorhanden sind und der Wald grof3teils flichenhaft zu Erholungs-
zwecken betreten wird“.”

% Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie Gber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 16 f

% Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie Giber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 12

™ Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie tber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 33
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Abbildung 27: Auszug aus dem Waldentwicklungsplan (WEP)
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 19.03.2013

e Die Zehnerstelle erlautert die Wohlfahrtsfunktion des Waldes. Als Wohlfahrts-
funktion ist ,der Einfluss des Waldes auf die Umwelt, insbesondere auf den
Ausgleich des Klimas und des Wasserhaushaltes sowie auf die Reinigung und
Erneuerung von Luft und Wasser“’" zu verstehen. Es gilt dieselbe Bewertung
wie auch fur die Erholungsfunktion. Die Wohlfahrtsfunktion ist durch die Beur-
teilung mit der Ziffer ,3“ mit einer hohen Wertigkeit zu betrachten, die Waldfl &-
che ist von besonderem o6ffentlichem Interesse. Die Einstufung der Wertigkeit
der Wohlfahrtsfunktion erfolgt in 3 Kategorien: Wohlfahrtswirkung durch Klima-
ausgleich, Wohlfahrtswirkung durch Verbesserung des Wasserhaushaltes und
die Wohlfahrtswirkung durch Reinigung und Erneuerung von Luft und Wasser.
Fur den Bereich Wohlfahrtswirkung durch Klimaausgleich ist beispielsweise die
Wertziffer 3 zuldssig, wenn ,Waldfldchen nachweisbar das lokale und/oder re-
gionale Klima positiv beeinflussen [...], Wald die tétige Oberfldche der Wet-
tereinwirkung anhebt und dadurch einen Temperaturausgleich und eine Luftbe-
feuchtung im Nahbereich von verdichtetem Siedlungsgebiet bewirkt [...] oder
ein Bannwald (nach § 27 Abs. 2 lit. ¢ und d ForstG) vorliegt*’%.

™ Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie tiber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 12

2 Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie tber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 30 f

Knollconsult 64



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

e Die Hunderterstelle steht fir die Schutzfunktion des Waldes. Die Schutzfunkti-
on lasst sich in 3 Schutzwirkungen untergliedern, dies sind Walder mit Objekt-
schutzwirkung (,Wélder, die Menschen, deren Siedlungen/Behausungen oder
Anlagen oder kultivierten Bdden insbesondere vor Elementargefahren oder
schadigenden Umwelteinfliissen schiitzen®), Ladrm- und Lichtschutz (dies ist
ebenfalls als Objektschutzwirkung zu sehen, beispielsweise der positive Ein-
fluss des Waldes auf die L&rmminderung oder der Schutz vor Scheinwerferein-
strahlung von Kraftfahrzeugen in Wohngebieten) und Walder mit Standort-
schutzwirkung (,Waélder, deren Standort durch abtragende Kréfte, von Wind
und Wasser oder Schwerkraft geféhrdet ist“)73. Diese ist im gegenstandlichen
Untersuchungsgebiet mit ,2“ bewertet. Der Schutzfunktion ist eine mittlere
Wertigkeit beizumessen, es besteht erhéhtes 6ffentliches Interesse. Die Zutei-
lung der Wertziffer ,2“ fur Walder mit Objektschutzwirkung ist zuldssig (und
somit erhohtes offentliches Interesse gegeben), wenn es sich beispielsweise
um folgende Objekte handelt: stark frequentierte Wanderwege mit Einrichtun-
gen, abgeschrankte Privatstralen, Giiterwege und ForststraRen, Stromleitun-
gen inkl. Masten, etc.™

Fir die Ermittlung der Leitfunktion ist die Hohe der Wertigkeit und bei gleichen Wertig-
keiten die Reihenfolge Schutzfunktion vor Wohlfahrtsfunktion vor Erholungsfunktion
heranzuziehen. Die ebenfalls bestehende Nutzfunktion gilt dann als Leitfunktion, wenn
keine der anderen Funktionen hohe oder mittlere Wertigkeit besitzen.

Das gegensténdliche Untersuchungsgebiet ist Teil der Waldfunktionsflache Nr. 9, die
eine Bewaldung von 54,99 % aufweist. Im Untersuchungsraum ist die Wohlfahrtsfunkti-
on die Leitfunktion. Begriindet wird dies mit der Ndhe zum Ballungsraum Wien und dem
Wasserhaushalt in dem Gebiet. Darauf folgt die Erholungsfunktion, deren Wertigkeit
mit dem Nahbereich zu Wien und Klosterneuburg, sowie zum Naturpark Eichenhain
begriindet wird. Schliel3lich wird mit mittlerer Wertigkeit die Schutzfunktion angefihrt.
Dies wird mit der Lage im Flysch-Wienerwald begrindet.

Der grofte Artenreichtum und die Verbesserung des Mikroklimas sind Eigenschaften
des Waldes, die von der Bevdlkerung im verbauten stadtischen Raum besonders ge-
schatzt werden.”®

5.3.2 Siedlungsraum und menschliche Nutzungen

5.3.2.1 Landschaft als menschlicher Aktionsraum

Wirtschaftliche Nutzungen

Der Untersuchungsraum ist von Grunflachen, die Uberwiegend extensiv landwirtschaft-
lich genutzt werden, und Wald gepréagt. Die Eignung des Bodens und die aktuelle
landwirtschaftliche Nutzung der Fldchen wurden bereits im Kapitel 5.3.1
,Naturrdumliche Eigenschaften® im Unterpunkt ,Wertigkeit der landwirtschaftlichen
Nutzflachen” behandelt.

Die Jagdrechte an den Fldchen des Untersuchungsgebietes liegen derzeit bei einer
Privatperson, die in der Vorhabensbeschreibung zum Golfprojekt Klosterneuburg nicht
ndher genannt wird.”®

8 Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie Uber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 11

™ Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie Giber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 21 f

" Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW), Waldent-
wicklungsplan 2012 — Richtlinie tiber Inhalt und Ausgestaltung, Fassung 2012, S. 12

® Die Landschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H., Vorhabensbeschreibung Golfprojekt Kloster-
neuburg, Mérz 2013, S. 6
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Erholungs- und Freizeitnutzungen

Innerhalb und im ndheren Umfeld des Projektgebietes liegen markierte Wanderwege
(vgl. Abbildung 28), wobei als Wegerhalter in der Regel der Osterreichische Touristen-
klub (OTK) auftritt. So verlaufen die Wege 4 und 404 entlang der Holzgasse L 2009
entlang den Grenzen des Untersuchungsgebiets. Ausgehend von der Zufahrt zum Re-
habilitationszentrum fuhrt ein Wanderweg auRerhalb des Untersuchungsraumes Rich-
tung Nordosten zur Waldandacht. Im sidlichen Untersuchungsraum beginnt ein Wan-
derweg gegenlber der Zufahrt zum Rehabilitationszentrum, quert die Projektflache in
Richtung Siden und mindet in das rechte Grintal.”” Im westlichen Nahbereich des
Untersuchungsgebietes liegt die Redlingerhutte, ein bekanntes Ausflugsziel.

Angrenzend an die projektierte Flache ist gemal OK 50 (Osterreichische Karte
1:50.000-UTM) ein FuRweg eingetragen, der ausgehend von dem Wohngebiet in der
Schladgasse noérdlich der Holzgasse mehr oder weniger entlang der Projektgebiets-
grenze zur Aufforstung Freiberg fuhrt, von dort ausgehend entspringen mehrere Wald-
wege ebenfalls in Richtung Nordosten zur Waldandacht. Die genannten Wege sind
nicht markiert.

Abbildung 28: Wegenetz im Bereich des Untersuchungsgebietes (12-31/GRPL/215-00)

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Luftbilder der Stadtgemeinde Klosterneuburg
(Stand 2010), OK 50

7 OK 50 (Osterreichische Karte 1:50 000-UTM)
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Radwege und Mountainbike-Strecken sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht
vertreten. Die nachstgelegene Mountainbike-Strecke ,St. André&“ verlauft westlich des
Untersuchungsgebietes.78

Hinsichtlich der Freizeitnutzung Reiten konnten keine Informationen Uber gekennzeich-
nete Reitwege im Untersuchungsraum ermittelt werden (vgl. Ubersichtskarte ,Reitwege
im Wienerwald“79).

Die Besichtigungen vor Ort (am 08.05.2013, 21.05.2013 und 28.05.2013) haben ge-
zeigt, dass die Flachen innerhalb des durch das Projekt direkt beanspruchten Raumes
Freizeit- und Erholungsnutzungen der Bevdlkerung stattfinden. Beispielsweise wurde
auf der Wiesenflache nérdlich der Aufforstung am Freiberg ein Segeldrache dokumen-
tiert (siehe Abbildung 29). Zum Zeitpunkt der Begehungen waren im Freiberg-Bereich
auch immer wieder Menschen anzutreffen, die mit ihren Hunden dort spazieren gehen.
Hierbei ist ausdricklich anzumerken, dass die Freizeitnutzungen abseits der Wege
ohne Zustimmung der Eigentimerin und des Pachters erfolgen.

Im NO Naturschutzgesetz § 8 Abs. 4 Z. 2 ist festgehalten, dass bewilligungspflichtige
Vorhaben oder Mallnahmen zu versagen sind, wenn der Erholungswert der Landschaft
,hachhaltig beeintrédchtigt wird und diese Beeintrdchtigung nicht durch Vorschreibung

von Vorkehrungen weitgehend ausgeschlossen werden kann“®°,

Abbildung 29: Freizeitnutzung Segeldrache, Wiese nérdlich Freiberg
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 21.05.2013 (Bild: 4137)

"8 http://klosterneuburg.geoportal.at/Klosterneuburg/synserver?project=Klosterneuburg&client=flex; abgeru-
fen am 19.03.2013

7 Osterreichische Bundesforste AG, Ubersichtskarte der Reitwege im Wienerwald vom 21.08.2012:
http://www.bpww.at/aktivitaeten/freizeitangebote/reitwege/; abgerufen am 19.03.2013

8 Amt der NO Landesregierung, NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000) idgF, § 8 Abs. 4 Z. 2
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5.3.2.2 Orts-/Landschaftsbild und Sichtbeziehungen

Gliederung der Landschaft/Landschaftselemente

Die Gelandeform im Untersuchungsraum ist vielgestaltig. Die folgende Beschreibung
des Gebiets erfolgt in Anlehnung der Unterteilung in Teilflachen in Kapitel 4.1
(Abbildung 6).

e Teilflache 1

Im Bereich nérdlich der Holzgasse L 2009 erstreckt sich die Flache um den Freiberg,
dessen hochster Punkt auf etwa 390 m liegt. Der Freiberg ist von Acker- und Griinfla-
chen gepragt, die Flachen werden von Waldbestand begrenzt. Im Norden des Freiberg-
Areals befindet sich eine junge Aufforstung, die direkt an den Hochbehélter grenzt.

Westlich der Offenlandflachen des Freibergs befindet sich das Rehabilitationszentrum
Weilter Hof, dessen Gebaude von weitreichenden Park- und Griinflachen mit Gehdlz-
bewuchs umgeben sind. Die folgenden Abbildungen geben einen Uberblick ber die
Ausstattung des Areals:

Abbildung 30: Blick tGber den Freiberg Richtung Osten
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9072)
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Abbildung 31: nérdlicher Randbereich des Freiberg-Areals, rechts im Bild junge Aufforstung
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9080)

Abbildung 32: Weg durch die junge Aufforstung
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9085)
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Abbildung 33: Wiesenflachen sidlich der Aufforstung
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9092)

e Teilflache 2

Im Stden grenzen landwirtschaftlich genutzte Offenlandflachen an die Holzgasse
L 2009. Die Grinlandflachen sind von Waldbestdnden eingefasst, vereinzelt werden
die offenen Bereiche auch von Gehdlzstrukturen durchzogen. Das Geldnde ist, ausge-
hend von der Holzgasse, stark abfallend, die Differenz liegt zwischen 370 m entlang
der Fahrbahn und 290 m im Bereich der sidlich Richtung Griintal orientierten Flachen.
Hier sind auch typische Elemente des Landschaftsraumes Wienerwald anzutreffen, wie
charakteristische Wiesenflachen und Waldbestande. Die folgenden Abbildungen zeigen
die Elemente dieser Teilflache:

Knollconsult 70



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

Abbildung 34: charakteristische Wienerwald-Wiesenflache mit Gehdélzen umrandet
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9101)

Abbildung 35: Offenlandschaft in Richtung Griintal
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9106)
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Abbildung 36: Wiesenflache mit angrenzendem Waldbestand (Blickrichtung Teilflache 3)
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9063)

Abbildung 37: Wanderweg Richtung Grintal an der Grenze zwischen Teilflache 2 und 3
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9051)

e Teilflache 3

Teilflache 3 ist der angrenzenden Teilflache in ihrer Ausstattung sehr ahnlich. Im &stli-
chen Teilbereich der Flache liegt eine charakteristische Wienerwald-Wiesenflache,
umfasst von Gehdlzbestédnden. Ein groRer Teil der Teilflache 3 ist mit Wald bestockt.
Die westlich gelegene Offenlandflache wird extensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
folgenden Abbildungen verdeutlichen die verschiedenen Ausstattungselemente:
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Abbildung 38: charakteristische Wiesenflache, umrahmt von Gehélzbestéanden
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9053)

Abbildung 39: Blick Richtung Waldbestand im Stiden der Teilflache 3
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9057)
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Abbildung 40: Offenlandflache mit angrenzendem Waldbestand (links im Bild)
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9038)

Abbildung 41: Offenlandschaft im westlichen Bereich der Teilflache
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9035)

Bauliche Elemente in der Landschaft

Das Rehabilitationszentrum WeilRer Hof und ein landwirtschaftlich genutztes Gebdude
sudlich der Holzgasse L 2009 sind die beiden einzigen bebauten Liegenschaften, die
auBBerhalb des geschlossenen Wohngebietes direkt an den Untersuchungsraum gren-
zen (siehe Abbildung 42 und Abbildung 43). Aufgrund der H6he der Geb&ude ist das
Rehabilitationszentrum auch von gréRerer Distanz sichtbar. Im Osten grenzt der Sied-
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lungsrand der ,Siedlung Olberg" an das Untersuchungsgebiet (siehe Abbildung 44 und
Abbildung 45).

Abbildung 42: Blick auf Rehabilitationszentrum Weier Hof
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9071)

Abbildung 43: landwirtschaftlich genutztes Gebaude sudlich der Holzgasse
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9105)
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Abbildung 44: Siedlungsrand nérdlich der Holzgasse L 2009
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9093)

Abbildung 45: Siedlungsrand sudlich der Holzgasse L 2009
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9102)

Technogene Elemente

Ausgehend von Osten in Richtung Westen des Untersuchungsgebietes, sowie in Nord-
Sud-Richtung des westlichen Randgebiets, verlaufen Hochspannungsleitungen, die
durch ihre weit sichtbaren Masten das naturnahe Erscheinungsbild der Landschaft
beeintrachtigen (siehe Abbildung 46). In der Abbildung ebenfalls ersichtlich ist ein
Transformator der WIENSTROM, der nahe der Holzgasse L 2009 positioniert ist.
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Abbildung 46: Hochspannungsleitungen in der Landschaft
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9103)

Im Bereich der Aufforstung am Freiberg ist ein Wasserbehalter situiert (Abbildung 47).

Abbildung 47: Wasserbehéalter am Freiberg
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9088)

Am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Anlage zur Erd-
gasgewinnung der Firma OMV (siehe Abbildung 48).
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Abbildung 48: Gasgewinnungsstation OMV
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9034)

Sichtbeziehungen

Abbildung 49: Standorte und Blickrichtungen der Fotodokumentation (12-31/GRPL/216-00)

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Luftbilder der Stadtgemeinde Klosterneuburg
(Stand 2010)
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Bedingt durch die abschussige Geldndeform im Gebiet sind von den héher gelegenen
Standorten im Untersuchungsraum oft weite Ausblicke in die Region mdglich. Die fol-
genden Abbildungen sollen einen Uberblick tber die bedeutendsten Sichtbeziehungen
verschaffen. Die Standorte der Bildaufnahme sind in einem Ubersichtsplan verortet
(siehe Abbildung 49), dieser liegt dem Umweltbericht im Anhang bei.

e Blickrichtung Osten: Korneuburg (Hintergrund Bisamberg)

Abbildung 50: Sichtbeziehung: Korneuburg (Bisamberg)
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9086)

e Blickrichtung Osten: Bisamberg (Hintergrund Stadtrand Wien)

Abbildung 51: Sichtbeziehung: Bisamberg, Stadtrand Wien
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9082)
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e Blickrichtung Sidosten: Stadtzentrum Klosterneuburg (Hintergrund Leopolds-
berg)

Abbildung 52: Sichtbeziehung: Stadtzentrum Klosterneuburg, Leopoldsberg
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9090)

e Blickrichtung Siden: Kierling, Haschhof

Abbildung 53: Sichtbeziehung: Kierling, Haschhof
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9070)
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e Blickrichtung Stdwesten: Maria Gugging, Plécking

Abbildung 54: Sichtbeziehung: Maria Gugging, Plécking
Quelle: Knollconsult, Fotodokumentation 08.05.2013 (Bild: 9067)

Hinweis auf den Schutzstatus des Landschaftsbildes

Das NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000 idgF) beinhaltet in § 8 Abs. 4 den beson-
deren Schutzstatuts des Landschaftsbildes, so wird festgehalten, dass gemaf § 8 Abs.
4 in Landschaftsschutzgebieten die Bewilligung von Vorhaben und MaRnahmen zu
versagen ist, wenn ,das Landschaftsbild*, ,die Schénheit oder Eigenart der Landschaft”
oder ,der Charakter des betroffen Landschaftsraumes” nachhaltig beeintrachtigt wer-
den kénnten bzw. dies durch Vorschreibung Vorkehrungen nicht ausgeschlossen wer-
den kann®".

Wie bereits im Kapitel 5.2.3 erldutert, sind Teilbereiche der Teilflache 2 (vgl. Abbildung
6 und Abbildung 19) im regionalen Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland
als ,Erhaltenswerte Landschaftsteile® ausgewiesen. Gemal § 2 Abs. 5 der Verordnung
Uber ein regionales Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland wird der Be-
griff ,Erhaltenswerter Landschaftsteil® definiert als ,Komplexlandschaften oder wertvol-
le Einzelbiotope von regionaler Bedeutung“. Die erwarteten Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild werden im Kapitel 6.1.6 diskutiert.

5.3.2.3 Siedlungsgebiet

An das Untersuchungsgebiet grenzen Wohnnutzungen (Bauland-Wohngebiet) im Os-
ten, sie sind im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg der Bauklasse | bis
Il zugeordnet. Es handelt sich lUberwiegend um Einfamilienh&user, der Siedlungsbe-
reich wird in der weiteren Bearbeitung als ,Siedlung Olberg“ bezeichnet. Das Wohnge-
biet nérdlich der Holzgasse L 2009 grenzt direkt an die zu untersuchende Flache. Je-
nes sldlich der Holzgasse L 2009 gelegene Wohngebiet wird durch einen Baumbe-
stand abgegrenzt.

8 Amt der NO Landesregierung, NO Naturschutzgesetz (NO NSchG 2000) idgF, § 8 Abs. 4 Z. 1, 4 und 5
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Abbildung 55: Siedlungsgebiet im Nahbereich des Untersuchungsraumes (12-31/GRPL/202-00)

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Luftbilder der Stadtgemeinde Klosterneburg (Stand
2010), Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg (Rechtsstand Anderung
01/2012)

An der sudwestlichen Grenze des betrachteten Gebietes verlauft das Gruntal, welches
auch durch eine Bebauung mit Einfamilienhdusern gekennzeichnet ist. In diesem Ge-
biet sind auch vereinzelt Gebaude im Griinland vorhanden, die direkt an die Untersu-
chungsflache grenzen.

Anschlielend an den ndrdlichen Teil der Projektflache befindet sich das Rehabilitati-
onszentrum Weiler Hof (Bauland-Sondergebiet Rehabilitationszentrum). Das Rehabili-
tationszentrum gliedert sich in ein Hauptgeb&ude und vereinzelte Nebengebaude, die
abseits des Hauptgebdudes zu liegen kommen. Die Parkplatzflachen sind 6stlich und
stdlich des Hauptgeb&dudes situiert. Im Norden des Hauptgebaudes liegt die Sportan-
lage des Rehabilitationszentrums

Allen genannten Nutzungen im Bauland kommt dem NO Raumordnungsgesetz folgend
ein besonderer Schutzstatus zu. So ist bei der Festlegung von Widmungen sicherzu-
stellen, ,dass Wohnbauland, Sondergebiete mit besonderem Schutzbedirfnis und Er-
holungsgebiete ... nicht durch Stérungseinflisse beeintrachtigt werden® (§ 14 Abs. 11
NO Raumordnungsgesetz 1976). Besonders ist dabei auf eine allfillige Belastung
durch Larm Bedacht zu nehmen.

Knollconsult 82



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

5.3.3 Technische Infrastruktur

5.3.3.1 VerkehrserschlieBung

Untersuchungsraum

Im Themenfeld Verkehr ist eine Erweiterung des Untersuchungsraumes erforderlich, da
es keinesfalls ausreichend ist, den vom Vorhaben direkt beanspruchten Raum oder
dessen nahes Umfeld zu betrachten, sondern es sind die wesentlichen Verkehrsrouten
und Anschlussstellen der gesamten Stadtgemeinde zu beurteilen, in deren Bereiche
Anderungen durch die Errichtung und den Betriebe einer Golfanlage zu erwarten sind.

FuBgidngerverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist fir den Fuligdngerverkehr nicht erschlossen. Der Geh-
steig endet aktuell auf H6he des Hauses Holzgasse Nr. 210 (Grundstiick Nr. 3639, KG
Klosterneuburg). Allerdings bestehen Wanderwege, wie in Abbildung 28 ersichtlich.

Radverkehr

In der Holzgasse L 2009 sind im Bereich des Untersuchungsraumes keine markierten
oder baulich getrennten Radstreifen bzw. Radwege vorhanden. Der Radverkehr erfol gt
auf der Fahrbahn, gemeinsam mit dem motorisierten Individualverkehr.

Offentlicher Verkehr

Das Untersuchungsgebiet ist durch die regionale Buslinie 238 an das o6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Buslinie verkehrt von Wien Heiligenstadt (Bahnhof, U-
Bahn-Station) bis Hadersfeld {iber Klosterneuburg Kierling (siehe Ubersichtsplan in der
folgenden Abbildung 56). Die Station ,Ulrikendorf‘ liegt nahe dem Bereich Freiberg,
das Rehabilitationszentrum wird durch die Station ,WeilRer Hof-AUVA® angefahren.

Abbildung 56: Linienplan Regionalbus 238
Quelle: http://www.klosterneuburg.at; abgerufen am 19.03.2013
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Die Linie verkehrt werktags zur Spitzenzeit morgens und nachmittags in einem Intervall
von 30 Minuten, untertags wird die Linie stindlich bedient. Am Wochenende und an
Feiertagen wird die Buslinie in ldngeren Intervallen gefiihrt. Die Fahrtzeit vom Bahnhof
Wien Heiligenstadt zur Haltestelle WeiRer Hof-AUVA betragt etwa 30 Minuten, vom
Bahnhof Klosterneuburg Kierling (nahe dem Niedermarkt) etwa 15 Minuten. Fir die
entgegengesetzte Richtung dauert die Fahrt bis zum Bahnhof Klosterneuburg Kierling
etwa 12 Minuten, bis zur Endstation Bahnhof Wien Heiligenstadt etwa 38 Minuten.®

Motorisierter Individualverkehr

Der Untersuchungsraum wird durch die Holzgasse L 2009, ausgehend von Klosterneu-
burg nach Hadersfeld erschlossen, die StralRe teilt das Gebiet in einen nérdlichen und
einen sidlichen Teil.

In das regionale Stralennetz ist das Projektgebiet Uber die Klosterneuburger Stralle
B14 in Richtung Wien (Wiener Strale) oder B14 in Richtung Tulln (Kierling, Maria
Gugging und weiter nach St. Andra-Wérdern) und die L118 (MartinstralRe) in Richtung
Klosterneuburg Zentrum oder Tulln (Uber Kritzendorf, Hoflein, St.Andra-Wérdern) ein-
gebunden.

Durch die Lage des Untersuchungsgebiets in unmittelbarer Nahe des Siedlungsgebie-
tes der Stadtgemeinde Klosterneuburg, ist es auch durch die zugehdérigen Siedlungs-
stralen — ausgehend von der Katastralgemeinde Kierling — erreichbar. Aufgrund der
Eigenschaften dieser Stralen (enge Fahrbahn, starke Steigungen) sind diese aller-
dings nicht geeignet, um als weiterfuhrende ErschlieRung fiir das Untersuchungsgebiet
zu gelten.83

Als mafigeblicher Knotenpunkt fur die Erschlieung des Untersuchungsgebiets wird im
verkehrstechnischen Gutachten® von Retter & Partner Ziviltechniker GmbH, das von
der Stadtgemeinde Klosterneuburg in Auftrag gegeben wurde, jener bezeichnet, an
dem die Holzgasse L 2009 in die MartinstraBe L 118 einbindet. Fiir die spatere Ablei-
tung von Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Verkehr wird im Gutachten eine Ver-
kehrszdhlung an 4 Querschnitten (Detail siehe Verkehrstechnisches Gutachten in der
Beilage des Umweltberichts) angefihrt. Einer der 4 gewahlten Querschnitte befand
sich beispielsweise am Ende des Siedlungsgebietes entlang der Holzgasse L 2009,
dies entspricht im Wesentlichen dem 6stlichen Rand des Untersuchungsraumes. An
dieser Stelle wurden im Jahr 2012 1.591 Kfz/24 h durchschnittlicher taglicher Verkehr
(DTV) ermittelt. Der verkehrlich am starksten belastete Querschnitt lag an der Martin-
straBe L 118 ndérdlich des Kreisverkehr L 118/B 14. Hier wurde ein durchschnittlicher
taglicher Verkehr von 14.349 KfZ/24 h ermittelt.

5.3.3.2 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Uberértliche Versorgungsleitungen

Wie bereits im Kapitel 5.3.2 Siedlungsraum und menschliche Nutzungen im Punkt
Landschaftsbild und Sichtbeziehungen erlautert, wird der Untersuchungsraum von
Hochspannungsleitungen in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung durchquert.

Ortliche Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser fur das Projektgebiet erfolgt Gber die WVA Kloster-
neuburg, die interne Transportleitung reicht bis zum Hochbehélter am Freibergas. Der

82http://www.klosterneuburg.at/system/web/zusatzseite.aspx?menuonr=220507429&detaiIonr=220481 174;
abgerufen am 19.03.2012

8 vgl. Retter & Partner Ziviltechniker GmbH, Verkehrstechnisches Gutachten zum Umwidmungsverfahren
Golfanlage ,Weiller Hof*, Mai 2013, Krems. S. 4

8 Retter & Partner Ziviltechniker GmbH, Verkehrstechnisches Gutachten zum Umwidmungsverfahren
Golfanlage ,Weifser Hof*, Mai 2013, Krems

 Abfrage NO Atas: http://atlas.noe.gv.at/; abgerufen am 19.03.2013
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Wasserspiegel des Hochbehélter am Freiberg liegt bei 393,5 m.0.A., dieser verfugt

iiber ein Fassungsvermégen von 2.000 m?.%

Ortliche Abwasserentsorgung

Die folgende Abbildung 57 zeigt die Leitungsfihrung im Kanalsystem der Stadtgemein-
de Klosterneuburg im Bereich der Siedlungsgrenze in der Holzgasse L 2009. Daraus ist
ersichtlich, dass der Regenwasserkanal direkt durch die Teilfladche 1 (vgl. Abbildung 5)
am Freiberg entlang der Zufahrt zum Wasserbehélter verlauft. Der Schmutzwasserka-
nal endet kurz nach der derzeitigen Siedlungsgrenze, ein Anschluss an den Schacht
S2470500 ist méglich.

Abbildung 57: Kanalsystem im Nahbereich des Untersuchungsgebietes

Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg

Ortliche Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet wird von der Abteilung Wirtschaftshof organi-
siert.

& Stellungnahme der Stadtgemeinde Klosterneuburg zur Wasserversorgung eines Golfplatzes im Bereich
Weiller Hof vom 19.07.2013
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5.3.4 Sensibilitdt des Untersuchungsraumes

Zusammenfassend wird die Sensibilitdt des Untersuchungsraumes durch die folgende
Abbildung 58 festgehalten.

Abbildung 58: Sensibilitdt des Untersuchungsraumes (12-31/GRPL/210-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

Das Siedlungsgebiet 6stlich des Untersuchungsgebietes, die Liegenschaft sidlich der
Holzgasse L 2009 und das Rehabilitationszentrum Weiler Hof werden aufgrund des
standigen Aufenthaltes von Menschen in diesen Bereichen grundsétzlich mit einer ho-
hen Sensibilitdt beurteilt. Dies gilt ebenso fir die Waldgebiete im Norden und Westen,
die Teile der Europaschutzgebiete mit qualitativ hochwertigen Lebensrdumen darstel-
len und das Biotop im Westen des Untersuchungsraumes als Trittsteinbiotop, sowie die
Holzgasse L 2009 als Verkehrsachse mit permanenter 6ffentlicher Nutzung.

MaRig sensible Bereiche sind aufgrund der geringeren naturschutzfachlichen Wertig-
keit der Lebensrdume das Waldgebiet, das im Siden an die Holzgasse L 2009 grenzt,
sowie aufgrund des Strukturreichtums die im Siden an das Untersuchungsgebiet gren-
zenden Gebiete.

Die Aufforstungsflache am Freiberg und die Wiesenflache, die sich in Richtung Stden
in das Griintal erstreckt, werden als gering sensibel eingestuft.

Den uUbrigen Flachen, die in der oben angefuhrten Abbildung nicht eingeférbt wurden,
wurde keine spezifische Sensibilitat zugeordnet.
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6 Umweltauswirkungen Planungsnullfall und aus-
gewadhlter Alternativen

Im anschlieRenden Kapitel werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Reali-
sierung der geplanten Widmungsénderung auf die jeweiligen Schutzgiter und Schutz-
interessen diskutiert. Zunéchst wird in einer Ubersichtstabelle dargestellt, ob Schutz-
ziele (gemaf Scoping-Liste) betroffen sind. Ist dies der Fall, so werden flr die einzel-
nen Schutzinteressen des Schutzgutes darauffolgend die Sensibilitdt und die Ein-
griffsintensitat (sowohl im Planungsnullfall, also auch im Planungsfall) dargestellt sowie
die Erheblichkeit des Eingriffs bewertet und erlautert. Empfohlene Malnahmen werden
in Kapitel 6.1 kurz erlautert, eine detaillierte Beschreibung erfolgt in Kapitel 9.2
,Mallnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Umweltauswir-
kungen®.

6.1 Beschreibung der Umweltauswirkungen

6.1.1 Schutzgut Boden/Untergrund

6.1.1.1 Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Geringer Bodenverbrauch derzeit bestehende Bauland-Gebiete sind mit einer
Siedlungsgrenze gem. § 5 Abs. 1 Z. 2 des regiona-
len Raumordnungsprogrammes nérdliches Wiener
Umland umschlossen

Schonung guter Bodenbonitat Landwirtschaftliche Nutzflachen

Sicherung von Rohstoffvor- nach derzeitigem Kenntnisstand keine Rohstoffvor-
kommen kommen im Untersuchungsraum bekannt
Geringe Bodenversiegelung Versiegelungsbereiche in den zukilnftigen Wid-

mungsfladchen Bauland und Verkehrsflachen

Minderung der Massenbewe- Gefahrenzone Griintal (Gefahrenzonenplan WLV)
gung

6.1.1.2 Schutzinteresse: geringer Bodenverbrauch

Im Sinne der Scopingliste zur gegensténdlichen Strategischen Umweltprifung zielt der
Bodenverbrauch in erster Linie auf Bauland-Widmungen ab, was durch die Festlegung
der Siedlungsgrenzen als Schutzzielvorgabe verdeutlicht wird. Demgegentber muss an
dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass bezlglich Bodenverbrauch im Sinne
einer Bebauung die Errichtung von Geb&uden in bestimmten Fallen auch in der Wid-
mungskategorie Griinland erfolgen kann.

Bodenverbrauch wird im gegensténdlichen Umweltbericht verstanden als das Uberfiih-
ren des Raumes in einen gegenuber der jetzigen Nutzung nicht mehr reversiblen Zu-
stand (z. B. aufgrund Kontamination mit Umweltgiften etc.). Ebenfalls als Bodenver-
brauch ist die Festlegung als Bauland im Ublichen Sinn aufgrund der damit verbunde-
nen langfristigen Anderung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu verstehen, da
mit der Definition der Widmung eine Wertsteigerung des Grundstiicks einhergeht, die
im Falle einer Ruckfuhrung nur durch aufwendige Entschéddigungen der Grundstiicksei-
gentimer ausgeglichen werden kdnnte.

Jene Flachen, auf welche die oben angeflhrten Kriterien nicht zutreffen, werden dem
Bodengebrauch zugeordnet, da sie zwar Verwendung fiir eine andere Nutzung als die
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derzeitige finden, aber die nutzungsbedingten Verdnderungen unter Berlicksichtigung
des Kostenaufwandes vollstandig reversibel sind. Die Flache kann zur urspriinglichen
Nutzung zuriickgefuhrt werden oder auch anderweitig Verwendung finden.

6.1.1.2.1 Sensibilitat

Der betrachtete Untersuchungsraum liegt im Wiener Umland, welches durch hohen
Bodenverbrauch und grofen Siedlungsdruck gekennzeichnet ist. Im betrachteten Raum
gelten zahlreiche Schutzfestlegungen auf verschiedensten Ebenen, wie beispielsweise
der Biosphédrenpark Wienerwald oder das Landschaftsschutzgebiet Wienerwald. Aber
auch die flachendeckende Siedlungsgrenze des regionalen Raumordnungsprogrammes
nordliches Wiener Umland innerhalb des Gemeindegebiets ist ein Anzeichen fir die
hohe Belastung der Region hinsichtlich der Schutzvorgabe.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses ,geringer Bodenverbrauch® wird zusammenfas-
send als hoch bewertet.

6.1.1.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Im Planungsnullfall sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Anderun-
gen bezuglich der landwirtschaftlichen Nutzung und damit verbundener erheblicher
Auswirkungen auf das Schutzinteresse zu erwarten. Es gilt allerdings zu beachten,
dass innerhalb der geltenden gesetzlichen Bestimmungen (siehe NO ROG 1976 idgF, §
19, Abs. 2 Z. 1a) die Errichtung von Gebduden im Sinne der land- und forstwirtschaftli-
chen Nutzung zulassig ist.

Die Eingriffsintensitat im Untersuchungsgebiet wird fir den Planungsnullfall als wei-
testgehend gering eingestuft, punktuell ware hohe Intensitat méglich, wenn im Rahmen
der landwirtschaftlichen Nutzung bauliche Malnahmen gesetzt wiirden.

6.1.1.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Etwa 16 % des Projektgebietes bleiben im Anderungsentwurf unveréndert, fir 27 % der
Flache werden die Festlegungen Grinland-Odland/Okoflache (G&) oder Griinland-
Griungdrtel-Immissionsschutz  (Ggl-Immissionsschutz) und fir 56 % Griunland-
Sportstétte-Golfplatz (Gspo-Golfplatz) vorgesehen. Alle in den genannten Widmungen
im Vorhaben mdglichen MaRnahmen werden als reversibel und die Eingriffsintensitat
im Sinne des Bodenverbrauchs daher als gering erachtet.

Auf 1 % der Flachen ist durch die Widmung die Errichtung von Gebauden und Ver-
kehrsflachen maéglich. Dazu wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung eines Club-
hauses, eines Betriebshofes, weiterer Nebengebaude und der Verkehrsflachen im Sin-
ne der Nutzung des Golfplatzes auch in der Widmungskategorie Griinland-Sportstatte
moglich ware und es nicht zwingend einer Widmungsfestlegung von Bauland oder Ver-
kehrsflachen bedarf.

Trotz der bestehenden Siedlungsgrenzen sieht der Anderungsentwurf die Festlegung
einer Bauland-Widmung auferhalb dieser vor, da eine Abrundung des Siedlungsrau-
mes insofern erreicht werden kann, dass durch die aktive Festlegung der Bauland-
Kategorie ein wesentliches Steuerungsinstrument geschaffen wird. Die Festlegung von
Bauland und Verkehrsflachen ermdglicht folgende direkte Steuerungsmaéglichkeiten der
Stadtgemeinde Klosterneuburg:

e aktive Bestimmung der Position der Gebdude und Verkehrsflachen,

o Festlegung der prazisen Nutzungsmdglichkeiten des Baulandes Uber die Wid-
mung und Zusatzbezeichnungen (Clubhaus, Betriebshof),

e Festlegung einer Befristung der Baulandwidmung gemaR § 16a Abs. 1 NO
ROG 1976,

e Abschluss eines Vertrages z.B. lber die Durchfihrung und Unterlassung be-
stimmter Nutzungen oder die allfallige Nachsorge gemaR § 16a Abs. 2 NO
ROG 1976,
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e weitgehender Zwang der Errichtung allfalliger weiterer Gebaude in den Bau-
landbereichen (Konzentration), da im Falle eines Ansuchens fiir die Bebauung
im Grunland (z.B. Gspo) im Rahmen der Erforderlichkeitsprifung gemaR § 19
Abs. 4 NO ROG 1976 darauf Bedacht zu nehmen ist, ob fiir das beabsichtigte
Bauvorhaben geeignete Standorte im gewidmeten Bauland auf Eigengrund zur
Verfiigung stehen und

e aktive Bestimmung der maximalen Kubatur der Geb&ude durch Festlegung von
Dichte und Bauklasse im Bebauungsplan.

Uber die Festlegung als Bauland bzw. Verkehrsflachen ist eine erhebliche Prazisierung
der méglichen Maflnahmen und ihrer Ausgestaltung und somit eine Einschétzung der
Eingriffsintensitédt nach dem Best-Case-Prinzip méglich.

Generell wird die Eingriffsintensitdt als gering eingestuft, da Bauland-Widmungen le-
diglich an zwei Orten im Untersuchungsgebiet ausgewiesen werden (siehe folgende
Abbildung 59). Die Widmungsflache fir das Clubhaus betrdgt 2.700 m?, jene fur den
Betriebshof 800 m2. Wie eingangs in Kapitel 6.1.1.2 erlautert, wird die Flachenwidmung
von Bauland grundséatzlich als Bodenverbrauch angesehen, da aufgrund der Verédnde-
rung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen keine Rickfuhrbarkeit in den urspring-
lichen Zustand der Flachen mdglich ist, ohne zumindest aufwendige Entschadigungs-
zahlungen zu leisten. Diesbezuglich wird jedoch auf Kapitel 9.2.1.2 und den Abschluss
eines Vertrages zur Regelung der Nachsorge verwiesen. Aufgrund des Verhéltnisses
der Bauland-Flachen zum Gesamtprojekt (etwa 75 ha) wird die Eingriffsintensitat als
gering eingestuft.

Abbildung 59: Ausschnitt aus dem Anderungsentwurf 12-31/FWPL/203-01 zur Darstellung der
Verkehrs- und Baulandflachen

Quelle: Eigene Darstellung

Die Eingriffsintensitdt im Untersuchungsgebiet wird als weitestgehend gering einge-
stuft, ausgenommen der punktuell hohen Intensitdt im Bereich der Widmungskatego-
rien Bauland und Verkehrsfldchen.
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6.1.1.2.4 MaRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die folgenden MaRRnahmen werden als Beitrag zur Strategischen Umweltprifung emp-
fohlen:

e Seitens der Stadtgemeinde Klosterneuburg ist es erforderlich mit dem Grund-
stlickseigentiimer eine vertragliche Vereinbarung zu treffen, dass im Falle ei-
ner Anderung der Widmung und Rickfiihrung der Nutzung keine Entschéadi-
gungsleistungen entstehen. » Kapitel 9.2.1.2 Abschluss eines Vertrages auf
Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

e Seitens des Grundstlickeigentimers mussen die finanziellen Mittel zur Verfl-
gung gestellt werden, damit die Kosten fiir einen allfallig erforderlichen Rick-
bau nicht von der 6ffentlichen Hand getragen werden missen. Es wird empfoh-
len diese Malnahme durch einen Raumordnungsvertrag mit dem Grundsticks-
eigentimer umzusetzen. » Kapitel 9.2.1.2 Abschluss eines Vertrages auf
Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

e Durch Festlegungen im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg
kénnen Rahmenbedingungen fur die Gestaltung der Bebauung getroffen wer-
den. So kdnnen beispielsweise punktuelle Verbesserungen hinsichtlich des
Bodenverbrauchs dadurch erzielt werden, dass im Bebauungsplan Dichtefest-
legungen getroffen werden, die eine Verbauung der gesamten Bauland-Flache
verhindern. Die Begrenzung des Planungsspielraums muss auch im folgenden
UVP-Verfahren Berlcksichtigung finden. » Kapitel 9.2.1.1 Festlegungen im
Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg

6.1.1.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

In jenen Bereichen, in denen lediglich eine geringe Eingriffsintensitat zu erwarten ist,
sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Fir die Bereiche mit der Widmung Bauland oder Verkehrsflache ist die Eingriffsintensi-
tat punktuell hoch. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzinteresse ,geringer Boden-
verbrauch® werden als nicht erheblich eingestuft, sofern die empfohlenen Malnahmen
bericksichtigt werden.

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdoglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

6.1.1.3 Schutzinteresse: Schonung guter Bodenbonitét

6.1.1.3.1 Sensibilitat

Die Empfindlichkeit des Interesses ,Schonung guter Bodenbonitadt* wird als gering be-
wertet, da gemaR dem Gutachten des Ziviltechnikerbiiros Ruralplan87 zum Thema
Landwirtschaft die Wertigkeit der landwirtschaftlichen Flachen fur die Ackerlandnut-
zung als gering einzustufen ist, fir die Nutzung als Grinland als maRig. Des Weiteren
sind keine Kenntlichmachungen bekannt, die auf eine besondere Eignung des Untersu-
chungsraumes als land- und forstwirtschaftliche Vorrangzone hinweisen.

Die Sensibilitédt des Schutzinteresses wird als gering eingestuft.

¥ Ruralplan Ziviltechniker Gesellschaft m.b.H., Fichtinger, A.: Gutachten (GZ:163-12) tiber die wirtschaftli-
chen Auswirkungen auf die ortsanséassigen Landwirte durch den Wegfall von landwirtschaftlich genutzten
Flachen wegen der geplanten Errichtung eines Golfplatzes, Poysdorf, 05.02.2013. S. 13
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6.1.1.3.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzinteresse der guten Bodenbonitédt mit sich bringen kénnten.

Die Einbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist in der land- und forstwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung gangig und — sofern innerhalb der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen — zulassig.

Durch die mégliche Rickwidmung einiger Fliachen gemaR Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes 01/2013 in die Kategorie Grinland-Land- und Forstwirt-
schaft Offenlandflachen ist eine erneute Bestockung dieser Bereiche zu vermeiden.

Die Eingriffsintensitat im Untersuchungsgebiet wird fir den Planungsnullfall als gering
eingestuft.

6.1.1.3.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Umweltauswirkungen kénnten hinsichtlich des Eintrags von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln erwartet werden. Hier ist auf eine Publikation des Osterreichischen Golf-
Verbandes zum Thema umweltschonende Golfplatzpflege88 hinzuweisen. Diese Hin-
weise fur eine umweltschonende Golfplatzpflege beinhalten Informationen zu den aktu-
ell gultigen Rechtsmaterien (beispielsweise EU-Richtlinie f. integrierten Pflanzenschutz
2009/128/EG, Grundwasserschwellenverordnung 1997, Diingemittelgesetz 1994, Diin-
gemittelverordnung 2004, Pflanzenschutzmittel und Pflanzenschutzgesetz 2011). Die
Ausarbeitung enthélt auch einen ausgearbeiteten Dlngeplan, bei Verabreichung der
dort angefuhrten Dingergaben konnte auch nach mehrjahrigen Untersuchungen keine
Nitratbelastung des Grundwassers festgestellt werden. Weiters werden Angaben zu
ausgewahlten grundwasserschonenden Pflanzenschutzmitteln fir die Golfplatzpflege
zusammengestellt. Basierend auf diesen Informationen wird sie als ,Stand der Technik®
aus heutiger Sicht eingestuft. Im Hinblick auf die nachfolgende Umweltvertraglichkeits-
prafung wird die Anwendung dieser Fachgrundlage empfohlen und die Eingriffsintensi-
tat auf das gegensténdliche Schutzinteresse dem Best-Case-Prinzip folgend als gering
eingestuft

Die Eingriffsintensitdt des Schutzinteresses wird als gering eingestuft.

6.1.1.3.4 MalRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die folgenden Malknahmen werden als Beitrag zur Strategischen Umweltprifung emp-
fohlen:

e Erstellung eines Konzepts zum umweltschonenden Einsatz von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln zur Verhinderung einer nachhaltigen Schadigung der
Bodenbonitat. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fiir das nachfolgende Verfahren
zur Prifung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

6.1.1.3.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

8 Neururer H., Aktuelle Hinweise fiir umweltschonende Golfplatzpflege, in: Rund-
schreiben Osterreichischer Golf-Verband (OGV), 2012. Abgerufen am 06.05.2013, auf
http://aga-grinbo.at/wp-content/uploads/%C3%96GV-Umweltschonende-
Golfplatzpflege-2012-HN-Fie-042012.pdf
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden als unerheblich eingestuft. Die Um-
setzung der empfohlenen MaRnahmen wird bei der Betrachtung der Erheblichkeit vo-
rausgesetzt.

6.1.1.4 Schutzinteresse: Sicherung von Rohstoffvorkommen

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Vorkommen innerhalb des Untersuchungs-
raumes bekannt.

6.1.1.5 Schutzinteresse: Geringe Bodenversiegelung

6.1.1.5.1 Sensibilitat

Die Folgen der Bodenversiegelung werden beeinflusst durch die spezifischen geologi-
schen Eigenschaften des Wienerwaldes und die schlechte Wasseraufnahmefahigkeit
der Bdden in dieser Region. Vor allem bei Starkregenereignissen entsteht eine hohe
Belastung der Abwassersysteme in den Wienerwald-Gemeinden, sofern das Regen-
wasser Uber das Kanalsystem abgefiihrt wird. Auch die Errichtungs- und Erhaltungs-
kosten fur Hochwasserschutzeinrichtungen stellen aufgrund steigender Bodenversiege-
lung und damit steigender Wassermengen fir die Oberflachengewédsser aus den Sied-
lungsrdumen fur die 6ffentliche Hand eine grolte Herausforderung dar.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses der ,geringen Bodenversiegelung” wird als hoch
eingestuft.

6.1.1.5.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzinteresse der geringen Bodenversiegelung zur Folge haben. Es gilt aller-
dings zu beachten, dass innerhalb der geltenden gesetzlichen Bestimmungen (siehe
NO ROG 1976 idgF, § 19 Abs. 2 Z. 1a) die Errichtung von Gebauden im Sinne der
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zulassig ist.

Die Eingriffsintensitat im Untersuchungsgebiet wird fir den Planungsnullfall als gering
eingestuft, punktuell ware hohe Intensitat méglich, wenn im Rahmen der landwirtschaft-
lichen Nutzung bauliche Mallnahmen gesetzt wirden.

6.1.1.5.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die Nutzungen, die eine Versiegelung der Béden mit sich bringen, sind weitgehend im
Bereich der gewidmeten Verkehrswege und Baulandflachen konzentriert. Die GroRen-
ordnung der erwarteten Eingriffe wird unter Berlcksichtigung der Gesamtflache des
Untersuchungsraumes als weitestgehend gering betrachtet. Die vom Vorhaben direkt
beanspruchte Flache betragt etwa 75 ha, dem gegenuber werden etwa 3.500 m? Bau-
land und 5.400 m? Verkehrsflachen ausgewiesen, was einem Anteil von 1 % entspricht.
Es verbleiben daher ausreichend grofe Ressourcen zur Versickerung anfallender Re-
genmengen auf Eigengrund.

Die Eingriffsintensitdt wird als weitestgehend gering betrachtet, sie ist punktuell
konzentriert im Bereich von Bauland und Verkehrsfldchen.

6.1.1.5.4 MaRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen in diesem Bereich zwingend
erforderlich, da durch die Widmung eine Konzentration jener Flachen sichergestellt ist,
die eine Versiegelung der Béden verursachen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenversiegelung méglichst gering zu halten wird emp-
fohlen, maoglichst viele befestigte Bereiche versickerungsfahig zu gestalten und die
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Versickerung auf Eigengrund zu gewahrleisten. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fir das
nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

6.1.1.5.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzinteres-
se ,geringe Bodenversiegelung”® zu erwarten. Bei Betrachtung des zu erwartenden
Verhéltnisses der versiegelten und unversiegelten Flachen bei der Errichtung eines
Golfplatzes ist zu erwarten, dass ausreichend Fladchen zu Verfigung stehen, auf denen
das Oberflachenwasser versickert werden kann.

6.1.1.6 Schutzinteresse: Minderung der Massenbewegung

6.1.1.6.1 Sensibilitat

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses wird im Bereich des Grintals aufgrund der beste-
henden roten und gelben Gefahrenzone im Siedlungsgebiet als hoch eingestuft. In den
Ubrigen Bereichen des Untersuchungsraumes wird die Empfindlichkeit als gering be-
trachtet.

Die Sensibilitdt wird als gering betrachtet, ausgenommen der an das Griintal gren-
zenden Bereiche. Diese werden als hoch sensibel eingestuft.

Die Betrachtung der Auswirkungen von Massenbewegungen auf den Bereich Land-
schaftsbild wird im Kapitel 6.1.6.7 bearbeitet.

6.1.1.6.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnulifall keine erheblichen Anderun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzinteresse ,Minderung der Massenbewegung”“ zur Folge haben.

Die Eingriffsintensitat im Untersuchungsgebiet wird fir den Planungsnullfall als gering
eingestuft.

6.1.1.6.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Ein vorliegender Ab- und Auftragsplan (vgl. Abbildung 60) fir die Golfanlage mit dem
Stand des Vorentwurfes, der Grundlage fur die Beschreibung in Kapitel 4.3.1 ist, ver-
deutlicht, dass die Errichtung ohne Einwirkung einer hohen Eingriffsintensitat méglich
ist. Die hoch sensiblen Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Grin gekennzeichnet sind jene Flachen, wo ein Bodenabtrag vorgesehen ist, rote Fla-
chen zeigen Bereiche mit Bodenauftrag. Im Westen des Untersuchungsgebietes (Teil-
flache 3) sind Bodenabtradge bis zu 9,5 m erforderlich, da hier die Errichtung von Spei-
cherteichen fur die Bewasserung der Golfanlage vorgesehen ist. Weiters werden in
Teilflache 1 Abtrage vorgenommen, vor allem zur Errichtung der Driving Range und zur
Anlage von Spielbahnen. Die Aufbringung von Boden ist in den Teilflachen 1 und 2 bis
zu einem Ausmaf von 2 m vorgesehen. Héhere Aufschittungen sind in Teilflache 3 zu
erwarten mit bis zu 6 m oder mehr.

Knollconsult 93



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

Abbildung 60: Golfprojekt Klosterneuburg, Auf- und Abtragskonzept
Quelle: dieLandschaftsplaner.at; 05.03.2013

Die Eingriffserheblichkeit wird als médBig eingestuft. Zwar sind Massenbewegungen
fir die Errichtung einer Golfanlage erforderlich, in den sensiblen Bereichen werden
keine Massenbewegungen vorgenommen.

6.1.1.6.4 MaRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen in diesem Bereich zwingend
erforderlich.

Um die Auswirkungen auf die Massenbewegungen mdéglichst gering zu halten, wird
empfohlen, im Zuge des Verfahrens der Umweltvertraglichkeitsprifung (Bewilligungs-
pflicht von Massenbewegungen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten gemaR § 8
Abs. 3 des NO Naturschutzgesetzes) besonderes Augenmerk darauf zu legen, ob die
derzeitigen Angaben im Falle einer erforderlichen Anderung der Planung eingehalten
bzw. Massenbewegungen im Projektgebiet volumenneutral durchgefihrt werden kén-
nen. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit des Projektes

6.1.1.6.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzinteres-
se ,Minderung der Massenbewegung® zu erwarten, da sensible Bereiche von den Ein-
griffen nicht betroffen sind. An dieser Stelle wird auf die Bewilligungspflicht von Mas-
senbewegungen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten gemaR § 8 Abs. 3 des NO
Naturschutzgesetzes hingewiesen.
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6.1.2 Schutzgut Wasser

6.1.2.1

Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen

Betroffene Schutzziele

Erhaltung von Wasserqualitat
und -menge des Grundwas-
sers

Keine Festlegungen zu Schutz- und Schongebieten
im Untersuchungsraum bekannt, einzelne Brunnen
in der Umgebung werden genutzt

Erhaltung und Verbesserung
der Qualitat der Oberflachen-
gewdasser

Keine
bekannt

Oberflachengewasser im Planungsgebiet

Konfliktfreier Oberflachenab-
fluss/Entwédsserung

Rote und gelbe Gefahrenzonen im Grintal, keine
Wildbachgebiet innerhalb des Untersuchungsrau-

mes

Schadloser  Abfluss/Rickhalt | Rote und gelbe Gefahrenzonen im Grintal, keine
der Hochwasser, Lawinen, | Wildbachgebiet innerhalb des Untersuchungsrau-
Wildbache mes

6.1.2.2 Erhaltung von Wasserqualitat und -menge des Grundwassers

6.1.2.2.1 Sensibilitat

Es bestehen keine rechtlichen Festlegungen bezlglich Schutz- oder Schongebiete. In
der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes werden einzelne Brunnen genutzt,
fur die ein erhéhtes Schutzinteresse besteht.

Die Sensibilitédt des Schutzinteresses wird als méBig eingestuft.

6.1.2.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzinteresse Wasserqualitdt und -menge des Grundwassers mit sich bringen
kénnten. Es gilt allerdings zu beachten, dass innerhalb der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen (siehe NO ROG 1976 idgF, § 19, Abs. 2 Z. 1a) die Durchfiihrung von
intensiven land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen zuléssig ist.

Die Einbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist in der land- und forstwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung gangig und — sofern innerhalb der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen — zulassig.

Die Eingriffsintensitat im Untersuchungsgebiet wird fir den Planungsnulifall als wei-
testgehend gering eingestuft, punktuell ware hohe Intensitdt méglich, wenn im Rahmen
der landwirtschaftlichen Nutzung intensivierende MalRnahmen gesetzt wiirden.

6.1.2.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Hinsichtlich der Wasserversorgung eines mdglichen Golfprojektes wurde von der
Stadtgemeinde Klosterneuburg in einer Stellungnahme vom 17.10.2012 bestétigt, dass
die geschatzten erforderlichen Wassermengen von etwa 1.000 I/min fir die Trink- und
Léschwasserversorgung des Clubhauses sowie die kontinuierliche Entnahme von 10,8
m3/h zur Speisung der Bewd&dsserungsteiche von der Stadtgemeinde Klosterneuburg
unter bestimmten Voraussetzungen bezogen werden kdnnen. So hat die Trink- und
Léschwasserversorgung der Bevdlkerung und die Versorgungspflicht des Rehabilitati-
onszentrums WeilRer Hof im betroffenen Wasserversorgungsgebiet Prioritédt gegeniber
dem fir die Bewasserung des Golfplatzes bendétigten Wasser. Im Sinne des Best-Case-
Prinzips kénnen daher auf das Schutzinteresse keine Umweltauswirkungen festgestellt
werden.
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Umweltauswirkungen kénnten auch hinsichtlich des Eintrags von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln erwartet werden. Hier ist auf eine Publikation des Osterreichischen Golf-
Verbandes zum Thema umweltschonende Golfplatzpflege® hinzuweisen. Diese Hin-
weise fur eine umweltschonende Golfplatzpflege beinhalten Informationen zu den aktu-
ell glltigen Rechtsmaterien und werden deshalb als ,Stand der Technik® aus heutiger
Sicht eingestuft (vgl. dazu Ausfihrungen im Kapitel 6.1.1.3.3 zu den Erfahrungen be-
zlglich grundwasserschonender Dinge- und Pflanzenschutzmittel). Im Hinblick auf die
nachfolgende Umweltvertraglichkeitsprifung wird die Anwendung dieser Fachgrundla-
ge empfohlen und die Eingriffsintensitdt auf das gegenstandliche Schutzinteresse dem
Best-Case-Prinzip folgend als gering eingestuft

Die Eingriffsintensitdt des Schutzinteresses wird als gering eingestuft.

6.1.2.2.4 MaRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

e Die Prioritdt der Wasserversorgung ist bei der Abdeckung der Grundversor-
gung der Menschen zu sehen, nicht bei der Beregnung von AuRBenanlagen. Ei-
ne Versorgung der Golfanlage zu diesem Zweck erscheint daher nur im Falle
vorhandener Uberschiisse vertretbar. Um Konflikte bei der Verfugbarkeit der
erforderlichen Mengen zu vermeiden, sind im Bereich der Golfanlage Spei-
chervolumina in ausreichendem Ausmalf vorzusehen. » Kapitel 9.2.3 Empfeh-
lungen fur das nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umweltvertraglichkeit
des Projektes und Kapitel 9.2.2.1 Berucksichtigung von Prioritdten im Bereit-
stellungvertrag Trinkwasser

e Sollte im Zuge der weiteren Planung wider die derzeitigen Angaben daran ge-
dacht sein, mittels eigener Brunnen einen Teil der Grundversorgung abzude-
cken, ist auf die Wahrung des Schutzinteresses im Verfahren zur Umweltver-
traglichkeitsprifung zu achten. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fiir das nachfol-
gende Verfahren zur Prifung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

e Der Osterreichische Golfverband (OGV) und die Osterreichische Arbeitsge-
meinschaft fur integrierten Pflanzenschutz haben die Erstellung eines Informa-
tionstextes zum Thema ,Umweltschonende Golfplatz-Pflege — Jahr 2012“ ver-
anlasst, der zum Pflegebereich Diingung einen Diingeplan® beinhaltet, dessen
Einhaltung im Sinne einer nachhaltigen Golfplatzbewirtschaftung empfohlen
wird. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fiir das nachfolgende Verfahren zur Pri-
fung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

6.1.2.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Bei Beriicksichtigung der empfohlenen MaRnahmen werden keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzinteresse ,Erhaltung von Wasserqualitat und -menge
des Grundwassers"” erwartet.

8 Neururer H., Aktuelle Hinweise fiir umweltschonende Golfplatzpflege, in: Rund-
schreiben Osterreichischer Golf-Verband (OGV), 2012. Abgerufen am 06.05.2013, auf
http://aga-grinbo.at/wp-content/uploads/%C3%96GV-Umweltschonende-
Golfplatzpflege-2012-HN-Fie-042012.pdf

% Neururer H., Aktuelle Hinweise fir umweltschonende Golfplatzpflege, in: Rund-
schreiben Osterreichischer Golf-Verband (OGV), 2012. Abgerufen am 06.05.2013, auf
http://aga-grinbo.at/wp-content/uploads/%C3%96GV-Umweltschonende-
Golfplatzpflege-2012-HN-Fie-042012.pdf
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6.1.2.3 Erhaltung und Verbesserung der Qualitit der Oberflachengewéasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Vorkommen innerhalb des Untersuchungs-
raumes bekannt.

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

6.1.2.4 Konfliktfreier Oberflachenabfluss/Entwdsserung

6.1.2.4.1 Sensibilitat

Ahnlich dem Schutzinteresse ,geringe Bodenversiegelung® ist auch im Zusammenhang
mit dem Oberflachenabfluss bzw. der Entwédsserung die Betrachtung der spezifischen
geologischen Merkmale des Wienerwaldes zu nennen (vgl. 6.1.1.5.1). Vor allem bei
Starkregenereignissen entsteht eine hohe Belastung der Abwassersysteme in den
Wienerwald-Gemeinden, sofern das Regenwasser Uber das Kanalsystem abgefihrt
wird. Auch die Errichtungs- und Erhaltungskosten fir Hochwasserschutzeinrichtungen
stellen aufgrund steigender Bodenversiegelung und damit steigender Wassermengen
fur die Oberflachengewasser aus den Siedlungsrdumen fir die 6ffentliche Hand eine
groRe Herausforderung dar.

Die Sensibilitit des Schutzinteresses ,konfliktfreier Oberflachenabfluss/ Entwésse-
rung“ wird als hoch eingestuft.

6.1.2.4.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnulifall keine erheblichen Anderun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzinteresse ,konfliktfreier Oberflachenabfluss/Entwasserung” zur Folge haben.

6.1.2.4.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Im Sinne eines wirtschaftlich nachhaltigen Betriebs der Golfanlage wird davon ausge-
gangen, dass das verfiigbare Wasser gezielt genutzt bzw. auf Eigengrund versickert
wird, sodass das Abflussverhalten aullerhalb des Projektegebietes nicht beeinflusst
wird.

Die Eingriffsintensitédt wird als gering eingeschétzt.

6.1.2.4.4 MaRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen in diesem Bereich zwingend
erforderlich.

e Um die Auswirkungen auf die Bodenversiegelung moéglichst gering zu halten
wird empfohlen, moglichst viele befestigte Bereiche versickerungsfahig zu ge-
stalten und die Versickerung auf Eigengrund zu gewé&hrleisten. » Kapitel 9.2.3
Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit des Projektes

6.1.2.4.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es werden keine Umweltauswirkungen auf das Schutzinteresse ,konfliktfreier Oberfla-
chenabfluss/Entwasserung” erwartet.
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6.1.2.5 Schadloser Abfluss/Riickhalt der Hochwasser, Lawinen, Wildbdche

6.1.2.5.1 Sensibilitat

Die Sensibilitat des Schutzinteresses wird im Bereich des Grintals aufgrund der beste-
henden roten und gelben Gefahrenzone im Siedlungsgebiet als hoch eingestuft. In den
Ubrigen Bereichen des Untersuchungsraumes wird die Empfindlichkeit als gering be-
trachtet.

Die Sensibilitdt wird als gering betrachtet, ausgenommen der an das Griintal gren-
zenden Bereiche. Diese werden als hoch sensibel betrachtet.

6.1.2.5.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzinteresse ,schadloser Abfluss/Ruckhalt der Hochwasser, Lawinen, Wildba-
che® zur Folge haben.

Die Eingriffsintensitat im Untersuchungsgebiet wird fir den Planungsnulifall als gering
eingestuft.

6.1.2.5.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die Intensitat des Eingriffs durch das Vorhaben wird als unbedeutend kategorisiert, da
raumlich keine Umweltgefahren betroffen sind und ausreichend Flachen fir die Versi-
ckerung der Wéasser auf Eigengrund bestehen.

Die Eingriffsintensitédt wird als gering eingeschétzt.

6.1.2.5.4 MalRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen in diesem Bereich erforder-
lich.

6.1.2.5.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es werden keine Umweltauswirkungen auf das Schutzinteresse ,schadloser Ab-
fluss/Rickhalt der Hochwasser, Lawinen, Wildbache® erwartet.

6.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Reinhaltung — emissionsseitige | laut Ricksprache mit Amtssachverstdndigen keine
Betrachtung erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Regeneration — immissionssei- | laut Ricksprache mit Amtssachverstdndigen keine
tige Betrachtung erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Durchliftung laut Ricksprache mit Amtssachverstdndigen keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut ,Luft und Klima“ zu erwarten.
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6.1.4 Schutzgut Naturraum

6.1.4.1 Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Naturliche Lebensraume, wild- | Natura 2000-Vogelschutzgebiet, Natura 2000-FFH-
lebende Tiere und Pflanzen Gebiet

Biotopvernetzung im Untersuchungsgebiet sind keine Griinzonen ge-
mafl regionalem Raumordnungsprogramm nordli-
ches Wiener Umland eingetragen

6.1.4.2 Natiirliche Lebensraume, wildlebende Tiere und Pflanzen

6.1.4.2.1 Sensibilitat

Im Untersuchungsraum bestehen weitreichende Schutzbestimmungen (Natura 2000-
Vogelschutzgebiet und Natura 2000-FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion, Land-
schaftsschutzgebiet Wienerwald,...). Im Zuge der Erhebungen konnten artenschutz-
rechtlich geschitzte Arten (durch NO Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie Anhang Il
und IV, sowie VS-Richtlinie) innerhalb und in der ndheren Umgebung des Untersu-
chungsraums festgestellt werden. Gemal der vorliegenden Naturvertraglichkeitspri-
fung sind innerhalb oder im Umfeld des Untersuchungsgebiets die Lebensraumtypen
Pannonische Eichen-Hainbuchenwaélder, Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder, Mull-
braunerde-Buchenwalder, Trespen-Schwingel-Kalktrockenrasen und Glatthaferwiesen
anzutreffen.

Im Untersuchungsgebiet sind vorwiegend die Waldbereiche, die den angefiihrten Le-
bensraumtypen entsprechen, die Lebensrdume der geschitzten Arten (Deponieteich
fur Amphibien und Reptilien, Wiesen und Waldsdume fur Falter-Arten) als sensibel
einzustufen.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses ,natlirliche Lebensrdume, wildlebende Tiere und
Pflanzen® wird als punktuell hoch eingestuft.

6.1.4.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen ein Eingriff dahingehend jederzeit méglich, dass bestehende Wechselwiesen
umgebrochen werden kénnen und somit Anderungen beziiglich der Lebensraumaus-
stattung jederzeit méglich sind.

Die Walder im Bereich des Untersuchungsgebiets unterliegen forstwirtschaftlicher Nut-
zung, auch hier sind der Nutzung entsprechende Eingriffe méglich.

6.1.4.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Im Bereich des Deponieteiches, der als Lebensraum fiir Amphibien und Reptilien fun-
giert, sind keine Eingriffe zu erwarten. Der Deponieteich wird vom Vorhaben nicht be-
ansprucht, es werden Speicherteiche errichtet, die eine Erweiterung des Lebensrau-
mangebots fur diese Tiergruppen darstellen.

Nachweise geschitzter Falterarten gelangen im Bereich der Wiesen am Freiberg und
der sudlich anschlieRenden, auf der anderen Seite der Holzgasse L 2009 gelegenen
Wiesenflache, die Teil des erhaltenswerten Landschaftsteils gemafl regionalem Raum-
ordnungsprogramm Nordliches Wiener Umland ist. Die Flachen werden zur Errichtung
von Spielbahnen Uberwiegend der Widmung Griinland-Sportstatte Golfplatz (Gspo-
Golfplatz) zugefuhrt. Die nachgewiesenen Arten (Segelfalter, Schwalbenschwanz, Gro-
Rer Feuerfalter, Rotklee-Blauling) sind auf Waldsdume und Hecken mit Nahrungsquel-
len wie Schlehe, WeiRdorn etc., rotblihende Kleearten und Ampfer-Arten angewiesen.
Da im Untersuchungsgebiet ausreichend Nahrungsquellen vorhanden sind, wird eine
Gefdhrdung des Lebensraumes ausgeschlossen. Durch die Errichtung des Golfplatzes
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werden verschieden strukturierte Lebensraume geschaffen, die eine Erweiterung der
derzeitigen Vielfalt an Lebensrdumen und Artenreichtum erwarten lasst.

Die Reviere geschitzter Vogelarten (Halsbandschnépper, Schwarzspecht) reichen in
das Untersuchungsgebiet hinein, es sind durch die Umsetzung des Vorhabens keine
Auswirkungen auf die Population der Arten zu erwarten, da es sich um im Wienerwald
weit verbreitete Arten handelt.

Zum gegenstandlichen Projekt wurde eine Naturvertréglichkeitsprifung durchgefihrt,
der zufolge ist davon auszugehen, dass durch erforderliche Rodungen flachenméaRige
Verluste von den Wald-Lebensraumtypen (Pannonische Eichen-Hainbuchenwalder,
Mullbraunerde-Buchenwalder und Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder) im Ausmaf von
2,5-3 ha zu erwarten sind. Dies entspricht je nach Lebensraumtyp einem Anteil von
0,01 bis 0,07 % und ist im Verhaltnis zum Bestand des gesamten Europaschutzgebie-
tes als gering zu bewerten.

Beziglich der artenschutzrechtlichen Vorprifung ist festzuhalten, dass jene Standorte,
die einen Lebensraum fiir geschiitzte Amphibien- und Reptilienarten bilden (z.B. Biotop
im Westen des Untersuchungsgebietes), vom Vorhaben nicht beansprucht werden. Die
Wiesenflachen und Waldrandbereiche, die einen Lebensraum fir geschitzte Falterar-
ten darstellen, werden zwar teilweise vom Vorhaben beansprucht, allerdings kann
durch die Konzeption der Golfanlage mit standortgerechten Pflanzen (siehe definierte
MaRnahmen) sichergestellt werden, dass keine erheblichen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der Arten zu erwarten sind. Somit ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand davon auszugehen, dass der Tatbestand der absichtlichen Tétung, der absichtli-
chen Stérung sowie der Beschadigung bzw. Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten lokaler Populationen voraussichtlich nicht vorliegen und daher keine Aus-
nahmegenehmigung nach dem § 20 NO Naturschutzgesetz erforderlich sein wird. Es
sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Eingriffsintensitédt wird als méBig eingestuft.

6.1.4.2.4 MalRnahmendefinition Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Aufgrund der oben angefiihrten angetroffenen und beanspruchten Schutzobjekte sind
im Zuge der BaumaRnahmen (inklusive Durchfihrung der erforderlichen Rodungen)
folgende Mallnahmen zu beachten:

e Die Fallungsarbeiten missen unter Beaufsichtigung durch fachkundiges Per-
sonal bezlglich Fledermduse ausgefiihrt werden. Sollten Funde auftreten, sind
die Tiere zu bergen und freizulassen. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fur das
nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

e Die Gestaltung der Golfanlage hat nach héchsten 6kologischen Anspriichen zu
erfolgen, dies bedeutet einerseits die Verwendung standortgerechter und hei-
mischer Pflanzenarten, aber auch die Berlcksichtigung der standortbedingten
Gegebenheiten und Besonderheiten bei der Schaffung neuer Lebensrdume
durch die Strukturierung der Golfanlage. Die Vorgaben fir die Auswahl an
Pflanzenarten und Beschaffenheit der Teich- und Gehélzbereiche wird in der
nachfolgenden Umweltvertraglichkeitspriifung detaillierter betrachtet, dabei ist
auf die im Zuge der Kartierungen angetroffenen Tierarten und den entspre-
chenden Anspriche an Nahrungsquellen Bedacht zu nehmen. » Kapitel 9.2.3
Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit des Projektes

6.1.4.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

voraussichtlich Verbesserung der derzeitigen Situation durch positive Umwelt-
auswirkungen
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Entsprechend § 2 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes lasst die gegenstandliche
Abdnderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes keine erhebliche Beein-
trachtigung der gegenstandlichen Europaschutzgebiete als mdglich erscheinen. Die
Konsumation der gegensténdlichen Widmung im Rahmen eines Projektes ist mit einer
Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen des Europaschutzgebietes mdglich. Die dafir
entscheidenden Projektcharakteristika und MafRnahmen sind im Rahmen des Verfah-
rens nach dem NO Naturschutzgesetz und nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetz (UVP-G 2000) festzulegen und verbindlich umzusetzen.

Die eigentliche artenschutzrechtliche Prifung erfolgt im nachfolgenden naturschutz-
rechtlichen Verfahren. In diesem Verfahren werden auch allenfalls notwendige Maf3-
nahmen festgelegt, um das Eintreten von Ausnahmetatbestdnden voraussichtlich ver-
meiden zu kénnen. Fiur die Ersteinschédtzung wurde diesbezuglich ein Fachbeitrag von
LACON Landschaftsplanung Consulting Ransmayr, Vondruska & Wanninger OG erar-
beitet.

6.1.4.3 Biotopvernetzung

6.1.4.3.1 Sensibilitat

Das Areal liegt in einem zum Teil naturraumlich reich strukturieren Raum mit landwirt-
schaftlich genutzten Offenlandbereichen und Gehdlzbestand. Besonders der in das
Griintal reichende Teilbereich 2 weist in den Ubergangsbereichen zwischen landwirt-
schaftlicher Nutzung und den benachbarten Flachen wichtige, vernetzende Kleinhabita-
te auf. Ein Anteil an diesen weitgehend extensiven Ubergangszonen am Projektgebiet
ist jedoch aufgrund der Lage im Randbereich &ufierst gering. Im regionalen Raumord-
nungsprogramm nérdliches Wiener Umland sind keine Festlegungen von Grinzonen
als regional bedeutsame R&ume zur Biotopvernetzung fur das Untersuchungsgebiet
getroffen.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses wird als médBig eingestuft.

6.1.4.3.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen ein Eingriff dahingehend jederzeit mdglich, dass bestehende Wechselwiesen
umgebrochen werden kénnen und somit Anderungen beziiglich der Lebensraumaus-
stattung jederzeit méglich sind.

6.1.4.3.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die spatere Umsetzung des Widmungsentwurfes wird Rodungen zur Folge haben, wel-
che die Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet verandern. Die als sensibel einge-
stuften Ubergangsbereiche wurden jedoch im Widmungsentwurf gezielt als Griinland-
Odland/Okoflache ausgewiesen, sodass hier keine baulich relevanten Teile der Golfan-
lage zu liegen kommen — mit dem Ziel die bestehenden Strukturen zu erhalten oder zu
verbessern.

Bei der Gestaltung einer Golfanlage werden in der Regel Einzelelemente in der Land-
schaft, wie zum Beispiel Gehdlzgruppen oder abgestufte Waldrédnder bewusst als Ele-
mente eingesetzt, die zu einer erheblichen Verbesserung der Biotopstruktur fiihren
kénnen.

Das bestehende Feuchtbiotop im westlichen Projektgebiet wird gezielt als Trittsteinbio-
top erhalten.

Die Eingriffsintensitédt wird als gering eingestuft.
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6.1.4.3.4 MalRnahmendefinition

Ahnlich dem Schutzinteresse ,Natirliche Lebensrdume, wildlebende Tiere und Pflan-
zen“ ist im Zuge der Errichtung einer Golfanlage zu bericksichtigen:

e Die Gestaltung der Golfanlage hat nach hochsten 6kologischen Anspriichen zu
erfolgen, dies bedeutet einerseits die Verwendung standortgerechter und hei-
mischer Pflanzenarten, aber auch die Berilicksichtigung der standortbedingten
Gegebenheiten und Besonderheiten bei der Schaffung neuer Lebensrdume
durch die Strukturierung der Golfanlage. Die Vorgaben fir die Auswahl an
Pflanzenarten und Beschaffenheit der Teich- und Gehdlzbereiche wird in der
nachfolgenden Umweltvertraglichkeitsprifung detaillierter betrachtet. » Kapitel
9.2.3 Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umwelt-
vertraglichkeit des Projektes

6.1.4.3.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich Verbesserung der derzeitigen Situation durch positive Umwelt-
auswirkungen

Unter Berlcksichtigung der angefiihrten Empfehlung zur Gestaltung der Golfanlage
sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch eine Struk-
turierung der Flachen mit Elementen wie Gehdlzgruppen, standortheimischen Hecken-
pflanzen, extensiv kultivierte Wiesenflachen und einem Ausbau des Angebots an Ge-
wassern (Speicherteiche) ist insgesamt eine Verbesserung der derzeit gering differen-
zierten extensiv bewirtschafteten Wiesenflachen zu erwarten.

6.1.5 Schutzgut Wald

6.1.5.1 Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Erhaltung der Funktionen des | Wohlfahrtsfunktion (Leitfunktion), Erholungs- und
Waldes Schutzfunktion des Waldes

Im Untersuchungsraum bestehen mehrere Waldflachen, die im Waldentwicklungsplan
als Bestande mit Wohlfahrtsfunktion ausgewiesen sind.

6.1.5.2 Erhaltung seiner Funktion

6.1.5.2.1 Sensibilitat

Der Wald innerhalb und im Umfeld des Untersuchungsgebietes ist aufgrund seiner
Wohlfahrts- und Erholungsfunktion von groRer Bedeutung fur das bestehende Land-
schaftsbild und den menschlichen Aktionsraum. Die Leitfunktion des Waldgebietes ist
die Wohlfahrtsfunktion, die mit der Wertigkeit ,3“ ausgewiesen wurde, was einer Wald-
flache von besonderem &ffentlichem Interesse entspricht. Die Erholungsfunktion wird
im Waldentwicklungsplan ebenfalls mit ,3“ bewertet, sie ist ebenfalls von besonderem
offentlichem Interesse. Der Schutzfunktion wird die Wertigkeit ,2“ zugeordnet (erhdhtes
offentliches Interesse), dies wird durch die Lage im Flysch-Wienerwald begrindet. In
der Umgebung des Untersuchungsraumes besteht ein breites Angebot zusammenhan-
gender Waldflachen mit der Zuordnung der oben angefiihrten Funktionsbewertung,
weshalb alternative Angebote bestehen und ein Funktionsverlust nicht zu erwarten ist.

Die Sensibilitdt des Schutzgutes wird als méBig eingeordnet.
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6.1.5.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
.Wald“ und in weiterer Folge das Schutzinteresse ,Erhaltung seiner Funktion* zur Folge
haben.

6.1.5.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die Intensitat der Eingriffe wird durch das Ausmal der Ausfihrung von Rodungen be-
stimmt. Zwar ist die Konzeption des Widmungsentwurfs dem Vorsatz gefolgt, das Aus-
mald der Rodungen so gering als irgend méglich zu halten, allerdings sind diese fur die
effiziente Spielfihrung eines Golfplatzes im Untersuchungsgebiet unvermeidbar. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind Rodungen im Ausmaf von etwa 3 ha erforderlich. Im
Wesentlichen handelt es sich hierbei um die Bereiche sidlich der Holzgasse L 2009,
wo einerseits Rodungen im Ausmaf von etwa 2,5 ha zur Herstellung einer Verbindung
zwischen den beiden bestehenden Wiesenfldchen notwendig sind und dort auch die
Anlage von Spielbahnen vorgesehen ist. Andererseits ist im westlichen Randbereich
des Untersuchungsraumes eine Rodung im Ausmaf von etwa 0,5 ha zur Ermdglichung
einer Spielbahn westlich des bestehenden Biotops Deponieteich erforderlich.

‘

Somit ist die Eingriffsintensitét auf das Schutzinteresse ,Erhaltung der Waldfunktion®
als punktuell hoch einzustufen.

6.1.5.2.4 MaRnahmendefinition

Nach Ruicksprache der Thematik zum Widmungsentwurf mit Herrn OFR DI Markus
Peischl und Herrn OFO Ing. Martin Abel (BH Wien-Umgebung, Bezirksforstinspektion)
am 16.05.2013 wird seitens der Behdrde eine Ausgleichsleistung im Verhéltnis der
gerodeten Waldflachen gefordert. Die detaillierte Ausgestaltung dieser Ausgleichsleis-
tung ist im nachfolgenden UVP-Verfahren seitens der zustdndigen Gutachter festzule-
gen, es bestehen mehrere Mdglichkeiten diese zu leisten (Ersatzaufforstung, finanziel-
ler Ausgleich). » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fur das nachfolgende Verfahren zur Pri-
fung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

6.1.5.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdéglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

Durch die Entrichtung einer Ausgleichsleistung werden erhebliche negative Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Wald verringert. Das Ausmalf dieser Leistung wird im
Zuge der nachfolgenden Umweltvertraglichkeitsprifung zu klaren sein.

6.1.6 Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum

6.1.6.1 Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Sicherstellung der Vorausset- | Bodenwertigkeit gemafR Studie als gering bis méaRig
zung fir eine leistungsféhige | beurteilt — keine hochwertigen Béden
Landwirtschaft

Sicherstellung der Vorausset- | gemaR NO-Atlas Waldbestand der Waldfunktionsfl&-
zungen fur eine leistungsfahi- | che 9 mit Leitfunktion Wohlfahrtsfunktion (in der
ge Forstwirtschaft Untersuchungsgebiet liegt) ca. 2.875 ha

Berucksichtigung der Interes- | bestehendes Jagdrecht im Untersuchungsraum
sen der Jagd und Fischerei
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Erhaltung der Gebiete mit | Erhaltenswerter Landschaftsteil gem. regionalem
einer besonderen Erholungs- | Raumordnungsprogramm im sud&stlichen Untersu-
eignung chungsraum, Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Erhaltung von Heilvorkommen nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Vor-
kommen innerhalb des Untersuchungsraumes be-
kannt

Berucksichtigung des Land- | Erhaltenswerter Landschaftsteil und Siedlungs-
schaftsbildes mit seinen pr&- | grenzen gem. regionalem Raumordnungsprogramm
genden Strukturen und der | im sldéstlichen Untersuchungsraum, Landschafts-
Sichtbeziehungen schutzgebiet Wienerwald

6.1.6.2 Sicherstellung der Voraussetzung fiir eine leistungsfiahige Landwirt-
schaft

6.1.6.2.1 Sensibilitat

GemaR der Studie” zum Thema Landwirtschaft sind die Béden im Untersuchungsge-
biet fur die Nutzung als Grunland als mittelwertig und fir die Nutzung als Ackerland als
geringwertig zu betrachten.

Aufgrund der geringen Bodenbonitédt wird die Sensibilitdt des Schutzinteresses als
gering eingestuft.

6.1.6.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
,Sicherstellung der Voraussetzung fir eine leistungsféhige Landwirtschaft® zur Folge
haben.

6.1.6.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die Eingriffsintensitat auf das Schutzinteresse wird als hoch eingestuft, da Flachen im
Ausmall von 42 ha der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden und einer an-
derweitigen Nutzung zugefiihrt werden (Sportflachen oder zukinftig naturschutzfach-
lich wertvolle Odland-Flachen). Es wurden nur jene Flachen beriicksichtigt, die geméan
derzeitigem Rechtsstand des Flachenwidmungsplanes und der derzeitigen Nutzung
auch tatséchlich der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung stehen (Aufforstun-
gen, Waldflachen und als Bauland oder Griinland-Park gewidmete Flachen wurden
nicht bertcksichtigt).

Die Eingriffsintensitdt des VVorhabens auf das Schutzinteresse wird als hoch einge-
stuft.

6.1.6.2.4 MalRnahmendefinition

Es wird folgende MaRnahme zur Verhinderung spaterer Umweltauswirkung im Falle
einer Nutzungsanderung empfohlen:

e Seitens des Grundstickeigentimers mussen die finanziellen Mittel zur Verfu-
gung gestellt werden, um zu gewéhrleisten dass im Falle einer Ruckfihrung
der Flache in den derzeitigen Zustand dies nicht von der 6ffentlichen Hand ge-
tragen werden musste. » Kapitel 9.2.1.2 Abschluss eines Vertrages auf Grund-
lage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

" Ruralplan Ziviltechniker Gesellschaft m.b.H., Gutachten ber die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die
ortsansassigen Landwirte durch den Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen wegen der geplanten
Errichtung eines Golfplatzes, Poysdorf, Mai 2013. S. 13
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6.1.6.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdéglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

Aufgrund der Sensibilitdt (Wertigkeit) sind grundsétzlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Auf das Schutzinteresse ,Sicherstellung der Voraussetzung fur
eine leistungsfahige Landwirtschaft“ sind jedoch dann erhebliche negative Umweltaus-
wirkungen moglich, wenn die Flachen bei einer nicht mehr ausgeubten Nutzung als
Golfanlage durch den unkontrollierten Verfall der Anlagenteile die Nachnutzung verhin-
dern. Dieses Risiko kann durch die Beriicksichtigung der genannten Maflnahmen ver-
hindert werden.

6.1.6.3 Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfidhige Forstwirt-
schaft

6.1.6.3.1 Sensibilitat

Die Sensibilitat des Schutzinteresses wird als maRig kategorisiert, da zwar bestimmte
Flachen zur Umsetzung eines Golfplatzes gerodet werden missen, allerdings besteht
in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebietes ein groRes Angebot an forst-
wirtschaftlich relevanten Flachen.

Wie bereits im Kapitel 6.1.5 erlautert, sind die Waldflachen gemalt dem Waldentwick-
lungsplan der Leitfunktion Wohlfahrtsfunktion zugeordnet. Von besonderem &ffentli-
chen Interesse sind die Wohlfahrts- und die Erholungsfunktion gepragt, der Schutz-
funktion in diesem Gebiet kommt erhdhtes 6ffentliches Interesse zu.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses ,Sicherstellung der Voraussetzungen fiir eine
leistungsfdhige Forstwirtschaft wird als gering, im Randbereich des Projektgebietes
als mdBig eingestuft.

6.1.6.3.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
.Sicherstellung der Voraussetzung fir eine leistungsfahige Forstwirtschaft® zur Folge
haben.

6.1.6.3.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die Intensitat der Eingriffe auf den Waldbestand sind punktuell als hoch einzustufen,
da hier wie bereits im Kapitel Sensibilitdt erldutert Rodungen im Ausmaf von 2,5-3 ha
erforderlich sind.

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Gesamtwirkung werden die Eingriffe hinsichtlich der
qualitativen und quantitativen Intensitit als médBig eingestuft.

6.1.6.3.4 MaRnahmendefinition

Wie bereits im Kapitel 6.1.5 erldutert, sind aufgrund der erforderlichen Rodungen Aus-
gleichsleistungen zu erbringen.

6.1.6.3.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Die Flachenverluste der Forstwirtschaft durch Rodungen werden durch Ausgleichsleis-
tungen kompensiert.
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6.1.6.4 Beriicksichtigung der Interessen der Jagd und Fischerei

6.1.6.4.1 Sensibilitat

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird im Untersuchungsgebiet keine Fischerei-Nutzung
ausgelbt.

Gemal Informationen aus der Vorhabensbeschreibung eines Projektwerbers bestehen
Jagdrechte im Areal, diese werden von einer Privatperson ausgeubt.92

Aufgrund der privatrechtlichen Nutzung und da keine &6ffentlichen Interessen berihrt
werden, wird die Sensibilitédt als gering eingestuft.

6.1.6.4.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
.Bericksichtigung der Interessen der Jagd und Fischerei“ zur Folge haben.

6.1.6.4.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Hinsichtlich der Intensitdt des Eingriffs in die Mdglichkeit zur Ausiibung des Jagdrechts
wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine zivilrechtliche Fragestellung handelt,
inwiefern der Grundstiickseigentimer Vereinbarungen zum Thema Jagd mit dem Nut-
zungsberechtigten trifft. Grundsatzlich ist auch bei Realisierung des Golfplatz-
Projektes weiterhin die Bejagung maoglich. An dieser Stelle muss auf § 96 des Jagdge-
setzes 1974 idgF verwiesen werden, der &rtliche Beschrankungen bei der Auslbung
der Jagd regelt. In Abs. 1 wird ausdricklich festgelegt, dass ,an Orten, an denen die
Jagd die o6ffentliche Ruhe, Ordnung oder Sicherheit stéren oder das Leben von Men-
schen gefdhrden wiirde [...]“93, nicht gejagt werden darf. Somit ist eine Vereinbarung
mit dem Golfplatzbetreiber zu vereinbaren, beispielsweise durch eine zeitliche Abstim-
mung der beiden Nutzungen.

Die Eingriffsintensitdt des Vorhabens auf das Schutzinteresse wird als gering einge-
stuft.

6.1.6.4.4 MalRnahmendefinition

Es sind keine MalRnahmen zur Verringerung, Verhinderung oder zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen erforderlich.

6.1.6.4.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzinteres-
se , Berlcksichtigung der Interessen der Jagd und Fischerei“ zu erwarten.

6.1.6.5 Erhaltung der Gebiete mit einer besonderen Erholungseignung

6.1.6.5.1 Sensibilitat

Im Untersuchungsraum sind zahlreiche Schutzzielvorgaben bzw. -festlegungen betrof-
fen. So befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes Wienerwald. Im regionalen Raumordnungsprogramm ndérdliches Wiener Umland

o2 Vgl. dieLandschaftsplaner.at, Golfprojekt Klosterneuburg — Vorhabensbeschreibung, Mérz 2013, S. 6
% NO Landesregierung, NO Jagdgesetz 1974 idgF, § 96 Abs. 1
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sind Festlegungen zu einem erhaltenswerten Landschaftsteil, der am stddstlichen
Rand des Untersuchungsgebietes zu liegen kommt, aulerdem sind flachige Siedlungs-
grenzen definiert. Das Untersuchungsgebiet stellt ein Naherholungsgebiet innerhalb
der Stadtgemeinde Klosterneuburg dar (ausgewiesene Wanderwege), durch die Néhe
zur Bundeshauptstadt Wien kann die betrachtete Flache auch als Naherholungsgebiet
fur die Wiener Bevoélkerung eingestuft werden.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses ist somit als hoch anzusehen.

6.1.6.5.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullifall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
,Erhaltung der Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung“ zur Folge haben.

Uberlegungen hinsichtlich der Erholungsnutzung zeigen beispielsweise die Méglichkeit,
dass auch im Bereich des Freibergs oder entlang des Griintals eine Ausweitung des
gekennzeichneten Wanderwegenetzes mdglich ware. So kdnnte beispielsweise jener
Weg, der in der Schladgasse entspringt und entlang des Waldbestandes um den Frei-
berg in Richtung Rehabilitationszentrum WeiRer Hof fuhrt, ebenfalls als Wanderweg
gekennzeichnet werden.

6.1.6.5.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die betrachtete Flache liegt in einem intensiv besuchten Gebiete des Wienerwaldes.
Es bestehen mehrere haufig frequentierte Wege (teilweise markierte Wanderwege), die
entlang oder innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen. Weite Teile des Untersu-
chungsraumes sind allerdings landwirtschaftlich genutzte Fldchen im Privateigentum,
deren Betreten ohne Zustimmung des Grundeigentimers nicht gestattet ist.%

Die Intensitat des Eingriffs auf die Erholungseignung der Landschaft wird dadurch rela-
tiviert, dass das Golfspiel ebenfalls eine Freizeitgestaltung mit Erholungscharakter
darstellt. Die bestehenden und die zu erwartenden Nutzergruppen Uberschneiden sich
allerdings nur bedingt.

Aufgrund des stark verzweigten, bestehenden Wegenetzes wird die Intensitdt des Ein-
griffs auf das Schutzinteresse als punktuell hoch, sonst als gering eingestuft.

6.1.6.5.4 MaRnahmendefinition

Um negative Auswirkungen auf das Schutzinteresse zu vermeiden wird folgende MafR-
nahme empfohlen:

e Die Erhaltung und freie und gefahrlose Zugéanglichkeit der Wanderwege inner-
halb des Untersuchungsgebietes sind sicherzustellen. » Kapitel 9.2.1.2 Ab-
schluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

6.1.6.5.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdoglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

Bei Beriicksichtigung der empfohlenen Mallnahmen sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzinteresse zu erwarten.

% vgl. NO Feldschutzgesetz (NO Landesregierung, NO Feldschutzgesetz idgF), § 1 Abs. Z 1 (Feldgut im
Sinne des Gesetzes sind alle der landwirtschaftlichen Erzeugung dienenden unbeweglichen Sachen); § 6
Abs. 1 Z 1 (Gebrauch, Verunreinigung, Beschadigung oder Vernichtung von fremdem Feldgut ist als Ver-
waltungsibertretung zu betrachten und strafbar);
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6.1.6.6 Erhaltung von Heilvorkommen

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Vorkommen innerhalb des Untersuchungs-
raumes bekannt.

6.1.6.7 Beriicksichtigung des Landschaftsbildes mit seinen pragenden Struktu-
ren und der Sichtbeziehungen

6.1.6.7.1 Sensibilitat

Der Untersuchungsraum ist gemal NO Naturschutzgesetz 2000 idgF durch seine Lage
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nach den Kriterien Landschaftsbild, Erho-
lungswert der Landschaft, 6kologische Funktionstiichtigkeit im betroffenen Lebens-
raum, Schonheit oder Eigenart der Landschaft und Charakter des betroffenen Land-
schaftsraumes zu beurteilen.”® Sollten nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten
sein, ist zunachst zu prufen, ob die negativen Auswirkungen durch gewisse Vorkehrun-
gen abwendbar sind. Ist dies nicht der Fall, sind Genehmigungen bewilligungspflichti-
ger Vorhaben zu versagen. Ein weiterer wesentlicher Faktor zu Beurteilung des Land-
schaftsbildes sind die bestehenden Sichtbeziehungen aufgrund der speziellen Lage.

Die Sensibilitédt des Schutzinteresses wird als hoch eingestuft.

6.1.6.7.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Im Planungsnullfall sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Anderun-
gen beziglich der Nutzung und damit verbundener erheblicher Auswirkungen auf das
Schutzinteresse zu erwarten. Es ist zu beachten, dass innerhalb der geltenden gesetz-
lichen Bestimmungen (siehe NO ROG 1976 idgF, § 19, Abs. 2 Z. 1a) die Errichtung von
Gebauden im Sinne der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zulassig ist.

6.1.6.7.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Fir die Errichtung einer sinnvoll nutzbaren Golfanlage sind bestimmte bauliche Ele-
mente (Clubhaus, Wirtschaftsgebdude), sowie die Anlage bestimmter Elemente einer
Spielbahn (Green, Rough, Semi-Rough, Fairway, Abschlag,...) erforderlich. Dass diese
Ausstattung — unter Einhaltung gewisser Voraussetzungen — auch in einem hoch sen-
siblen Naturraum landschaftsbildvertraglich integriert werden kann, wird in der folgen-
den Abhandlung als Beurteilungsgrundlage beispielhaft dargestellt.

Gestaltung Gesamtanlage

Die Golfanlagen in Brand-Laaben und Neulengbach liegen beide im Wienerwald und
haben damit naturrdumlich &hnliche Voraussetzungen wie das Untersuchungsgebiet.
Ziel der Gestaltung der Anlagen war von Beginn an die Integration in das bestehende,
fur den Wienerwald charakteristische Landschaftsbild. Dies wird auch als Teil der Mar-
ketingstrategie in dieser Form bewusst dargestellt.

In der Folge zeigen Aufnahmen der beiden Anlagen fur den Wienerwald in der Zielvor-
stellung des Landschaftsbildschutzes charakteristische Bildausschnitte. Die Spielbah-
nen wurden mit geringen bleibenden Eingriffen (Markierung der Spielbahn, an Heusta-
del angelehnte Unterstédnde) in das Landschaftsbild umgesetzt.

% NO Landesregierung, NO Naturschutzgesetz 2000 idgF, § 8, Abs. 4, Z 1-5
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Abbildung 61: Eindriicke aus dem Golfclub Wienerwald, Brand-Laaben

Quelle: http://www.gcww.at/mhg_30DE/gallery.asp?ID=263&menurt=8792&menuid=8860; abge-
rufen am 30.09.2013

Abbildung 62: Eindriicke aus dem Golfclub Neulengbach
Quelle: http://www.golfclub-neulengbach.at/fotos-saison-2012.html; abgerufen am 30.09.2013
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Aus den angefuhrten Beispielen abgeleitete Vorgaben:
e Gestaltung der Greens durch Anpflanzung von Gehdlzgruppen

e Vermeidung standortfremder Elemente, wie beispielsweise Bunker oder Ge-
baude in sensiblen Sichtbereichen

Beispiel Clubhaus

Bezlglich der geplanten baulichen MaRnahmen wurde seitens eines Projektwerbers die
Visualisierung zur Verfligung gestellt, wie ein Clubhaus im Bereich des Freibergs ge-
staltet sein kénnte. Das Clubhaus soll in die Geldndeform des Freibergs integriert wer-
den, durch die Aufnahme der Gelandeform in die Architektur des Gebaudes sind beide
Geschosse eben zu betreten (siehe Abbildung 63 und Abbildung 64).

Abbildung 63: Gestaltung des Clubhauses unter Berlicksichtigung der Geldndeform — Ansicht lins
(Westen)

Quelle: Moser-Architekten, zur Verfligung gestellt von dieLandschaftsplaner.at

Abbildung 64: Gestaltung des Clubhauses unter Berticksichtigung der Gelandeform — Ansicht
rechts (Osten)

Quelle: Moser-Architekten, zur Verfligung gestellt von dieLandschaftsplaner.at

Von Seite des Projektwerbers wurde weiters eine Dokumentation der Sichtbeziehungen
von der Donau ausgehend zur Verfligung gestellt, welche die optische Fernwirkung
verdeutlichen soll. Alle Standorte sind vom Donauufer gegenliber der Stadtgemeinde
Klosterneuburg aufgenommen.
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Abbildung 65: Sichtbeziehung vom gegeniberliegenden Donauufer, Standort 1

Quelle: zur Verfugung gestellt von dieLandschaftsplaner.at

Abbildung 66: Sichtbeziehung vom gegenuberliegenden Donauufer, Standort 2

Quelle: zur Verfigung gestellt von dieLandschaftsplaner.at
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Abbildung 67: Sichtbeziehung vom gegenuberliegenden Donauufer, Standort 3

Quelle: zur Verfigung gestellt von dieLandschaftsplaner.at

Zusammenfassende Einschidtzung

Die Errichtung von Geb&uden und den lbrigen Teilen einer Golfanlage muss getrennt
bewertet werden. Die angefiihrten Beispiele bestehender Golfanlagen im Wienerwald
zeigen, dass eine Umsetzung mit geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die
gegebenenfalls sogar verbessernd sein kénnen, méglich ist.

Die Errichtung von Gebauden ist in der freien Landschaft in der Regel mit hoher Inten-
sitat einzustufen. Der Standort des Betriebshofes wurde deshalb so gewé&hlt, dass er
von der vorbeifiihrenden Strale aufgrund des Hohenunterschiedes und in seiner Fern-
wirkung aufgrund der Vegetation kaum einsehbar ware. Ein Clubhaus ware aufgrund
der GréRRe des Baukorpers im Nahbereich in jedem Fall, in seiner Fernwirkung zumin-
dest bedingt wahrnehmbar. Die prézise Eingrenzung des mdoglichen Standortes wurde
allerdings so gewahlt, dass ein Gebaude nicht auf dem héchsten Punkt des Freiberges
errichtet werden kann. Des weiteren wird in einem begleitend zu beschliefenden Be-
bauungsplan die Bauklasse | mit einer maximalen Gebdudehdhe von 5 m festgelegt,
sodass nicht davon auszugehen ist, dass die bestehende Silhouette des Freiberges
von dem Geb&ude erheblich tberragt wird.

Die Eingriffsintensitdt des Vorhabens wird im Bereich von Gebduden punktuell als
hoch, sonst als méBig eingestuft.

6.1.6.7.4 MaRnahmendefinition

Folgenden MaRnahmen sind zu berlcksichtigen:
e Errichtung von Bauwerken in den eigens daflir ausgewiesenen Gebieten mit
der Widmung Bauland

e Keine Errichtung von dem Landschaftsbild nicht entsprechenden Einfriedungen
wie zum Beispiel Maschendrahtzaunen, Gitterzdunen, Gabionen, Mauern oder
anderen blickdichten baulichen Anlagen, Schutz- oder Fangzaunen. » Kapitel
9.2.1.2 Abschluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976
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e Gestaltung der Bauwerke in der Form, als sie sich in das Landschaftsbild ein-
fugen und weder durch ihre Héhe noch durch ihre duflere Erscheinungsform
das Landschaftsbild beeintréachtigen. » Kapitel 9.2.1.1 Festlegungen im Be-
bauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg

e Die Gestaltung der Golfanlage hat unter grotmaoglicher Schonung der charak-
teristischen Eigenheit und Schénheit der Landschaft durch die Vermeidung
standortfremder Elemente in Sichtbereichen (z.B. Bunker) und Integration der
Spielbahnen in die landschaftlichen Rahmenbedingungen zu erfolgen. » Kapi-
tel 9.2.3 Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prifung der Um-
weltvertraglichkeit des Projektes

6.1.6.7.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdoglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

Der Untersuchungsraum ist gemaR NO Naturschutzgesetz 2000 idgF durch seine Lage
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes u.a. nach den Kriterien Landschaftsbild,
Schoénheit oder Eigenart der Landschaft und Charakter des betroffenen Landschafts-
raumes zu beurteilen.

Eine Veradnderung des Charakters des betroffenen Landschaftsraumes kann nicht er-
wartet werden, da die wesentlichen Elemente des Landschaftsraumes erhalten bleiben
und zu erwarten ist, dass sich grofirdumige Elemente dem bestehenden Landschafts-
raum unterordnen.

Die Schénheit bzw. Eigenart der Landschaft ergibt sich aus dem Wechselspiel aus
bewaldeten und nicht bewaldeten bewirtschafteten RGumen. Die angeflhrten Beispiele
zeigen, dass durch entsprechende Konzeption der Anlage eine Gestaltung mdéglich ist,
welche die genannten Elemente gezielt einsetzt und damit das Kriterium zumindest
neutral, in einzelnen Bereichen ggf. sogar mit Verbesserungen dargestellt werden
kann.

Das Landschaftsbild, das in seiner Beurteilung kleinrdumiger anzusetzen ist, wird
durch die Errichtung von Gebauden jedenfalls erheblich beeinflusst. Durch die Festle-
gung von zwei Flachen mit Baulandwidmung werden jedoch folgende Parameter si-
chergestellt:

e aktive Bestimmung der Position der Gebdude und Verkehrsflachen,

e Festlegung der prazisen Nutzungsmdglichkeiten des Baulandes uUber die Wid-
mung und Zusatzbezeichnungen (Clubhaus, Betriebshof),

e Festlegung einer Befristung der Baulandwidmung gemaR § 16a Abs. 1 NO
ROG 1976,

e Abschluss eines Vertrages z.B. Uber die Durchfihrung und Unterlassung be-
stimmter Nutzungen oder die allfallige Nachsorge gemaR § 16a Abs. 2 NO
ROG 1976,

e weitgehender Zwang der Errichtung allfélliger weiterer Gebaude in den Bau-
landbereichen (Konzentration), da im Falle eines Ansuchens fir die Bebauung
im Grinland (z.B. Gspo) im Rahmen der Erforderlichkeitsprifung gema § 19
Abs. 4 NO ROG 1976 darauf Bedacht zu nehmen ist, ob fiir das beabsichtigte
Bauvorhaben geeignete Standorte im gewidmeten Bauland auf Eigengrund zur
Verfigung stehen und

e aktive Bestimmung der maximalen HOhe der Gebdude durch Festlegung der
Bauklasse in einem Bebauungsplan.
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Durch die Beachtung der definierten Maflnahmen wird davon ausgegangen, dass er-
heblich negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vermieden wer-

den kénnen.

6.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Schutzinteressen

Betroffene Schutzziele

Einzelobjekt- und Ensemble-
schutz, Gebietsschutz

laut Ricksprache mit Amtssachverstandigen keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Archéologische Fundgebiete

laut Ricksprache mit Amtssachverstandigen keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Ortsbild insbesondere in histo-
risch oder kulturell bedeuten-
den Bereichen

laut Ricksprache mit Amtssachverstdndigen keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Vorkommen innerhalb des Untersuchungs-
raumes bekannt. Es sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut kulturelles
Erbe zu erwarten. Im nachfolgenden UVE-Verfahren wird eine archaologische Prospek-
tion des gesamten Areals erforderlich®.

6.1.8 Schutzgut Energie und Energietransport

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Sicherung der Energieerzeu-
gung fur thermische KW, Was-
serkraft, Sonne, Wind

laut Ricksprache mit Amtssachverstdndigen keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten;

bestehende 110 kV-Leitungen queren das Untersu-
chungsgebiet

Energieverteilung

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Energie und Energietransport zu erwarten.

6.1.9 Schutzgut Siedlungswesen allgemein ROG (§§14, 15)

6.1.9.1 Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Vermeidung von Stérungen
oder Gefdahrdungen fiur Wohn-
gebiete oder sonstige Gebiete
mit Schutzanspruch

unmittelbar angrenzend an Untersuchungsraum
bestehen Bauland-Wohngebiete und das Bauland-
Sondergebiet Rehabilitationszentrum WeiRer Hof

Sicherung gut geeigneter Be-
triebs- und Industriegebiete

keine Betriebs- und Industriegebiete im Planungs-
gebiet und der unmittelbaren Umgebung vorhanden

% vgl. Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes, Abteilung fiir Arch&dologie: NIEDEROSTER-

REICH allgemein, UVP-Verfahren, Golfplatz Weier Hof, Anfrage UVE, 14.05.2013
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Vermeidung von Stérungen fur | Grunland-Parkanlagen umgeben Rehabilitations-
Erholungseinrichtungen zentrum WeiRRer Hof

Schutz der Siedlungsgebiete | in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebie-
vor Naturgewalten tes sind rote und gelbe Gefahrenzonen im Fléchen-
widmungsplan kenntlich gemacht (Grintal)

6.1.9.2 Vermeidung von Stérungen oder Gefdhrdungen fiir Wohngebiete oder
sonstige Gebiete mit Schutzanspruch

6.1.9.2.1 Sensibilitat

Unmittelbar angrenzend an das Untersuchungsgebiet befinden sich Wohngebiete der
,Siedlung Olberg“ im Osten, sowie das Bauland-Sondergebiet Rehabilitationszentrum
Weilser Hof.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Golfplatz-Vorhaben wird die Sensibilitdt als
hoch eingestuft.

6.1.9.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
,Vermeidung von Stérungen oder Gefdhrdungen fiir Wohngebiete oder sonstige Gebie-
te mit Schutzanspruch® zur Folge haben.

Jedoch ist — bedingt durch die gegenstédndliche Widmung Griinland-Land- und Forst-
wirtschaft — eine Errichtung von Gebduden zum Zwecke der landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht ausgeschlossen.

6.1.9.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Als mogliche Stérungsquellen fur die Wohngebiete im Nahbereich und das Rehabilitati-
onszentrum sind neben dem Verkehrsaufkommen durch die An- und Abreise der Gaste
und des Personals auch der Betrieb des Golfplatzes an sich (Clubhaus, Abschlage,
Gesprache der Golfspieler) und die eingesetzten Maschinen und Gerate zur Pflege des
Gelandes zu nennen.

Im von der Stadtgemeinde Klosterneuburg in Auftrag gegebenen larmtechnischen Gut-
achten zum Umwidmungsverfahren Golfanlage ,Weiller Hof“ (erstellt von Retter &
Partner Ziviltechniker GmbH) wurden die zu erwartenden Larmemissionen und
-immissionen am Tag mit meist unter 40 dB, punktuell hoher, aber jedenfalls unter 45
dB errechnet. GemaR der NO Verordnung iber die Bestimmung des dquivalenten Dau-
erschallpegels bei Baulandwidmungen liegt der Maximalwert tagsiber bei 55 dB. Fir
die Nacht betragt der Larmhdchstwert bei 45 dB. Die Berechnungen des Unternehmens
Retter & Partner ergaben fir die Nacht einen Maximalwert von 35 dB, berlcksichtigt
wurden hier der Betrieb des Clubhauses und die Nutzung des Parkplatzes. In beiden
Fallen liegt der errechnete Maximalwert durchschnittlich 10 dB unter dem gesetzlichen
Grenzwert.

Die Intensitédt des Eingriffs auf das Schutzinteresse wird als gering eingestuft.

6.1.9.2.4 MalRnahmendefinition

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen zwingend erforderlich. Um
auch dem subjektiven Empfinden Rechnung zu tragen, wird im Flachenwidmungsplan
ein Grungurtel mit der Zweckbestimmung Immissionsschutz in einer Breite von 25 m in
der Umgebung der Wohngebiete vorgesehen.

Weiter wird auf die empfohlenen MaRnahmen fiir die Durchfiihrung der nachfolgenden
Verfahren aus dem larmtechnischen Gutachten verwiesen.
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6.1.9.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Die gesetzlich vorgegebenen Larmhéchstwerte werden gemaf Berechnung des Larm-
technischen Gutachtens nicht Gberschritten.

6.1.9.3 Sicherung gut geeigneter Betriebs- und Industriegebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Betriebs- und Industriegebiete
innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung des Untersuchungsraumes.

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

6.1.9.4 Vermeidung von Stérungen fiir Erholungseinrichtungen

Als Erholungseinrichtungen werden 6ffentliche Parkanlagen, Spielplatze, Campingplat-
ze, Badeplatze oder Freibader und vergleichbare Einrichtungen verstanden. Die Aus-
wirkungen auf die Parkanlagen des Rehabilitationszentrums Weiller Hof werden als
Teil des Schutzanspruches der Gesamtanlage in Kapitel 6.1.9.2 ,Vermeidung von Sto6-
rungen oder Gefdhrdungen fir Wohngebiete oder sonstige Gebiete mit Schutzan-
spruch® behandelt. Darliber hinaus befinden sich im Untersuchungsraum keine Erho-
lungseinrichtungen.

voraussichtlich keine Umweltauswirkungen

6.1.9.5 Schutz der Siedlungsgebiete vor Naturgewalten

6.1.9.5.1 Sensibilitat

Im Nahbereich des Planungsgebiets sind im Flachenwidmungsplan sidwestlich der
Teilflache 2 gelbe und rote Gefahrenzonen angrenzend an das ,Wohngebiet Gruntal®
kenntlich gemacht. Innerhalb des direkt beeinflussten Untersuchungsraumes bestehen
keine Gefahrenzonen oder Hochwasserabfluss-Gebiete, der Betrachtungsraum wurde
aufgrund der Gefahrenzonen-Situation um den indirekt beeinflussten Raum ,Wohnge-
biet Grintal“ erweitert.

Im Bereich der Kenntlichmachungen im Griintal wird die Sensibilitdt des Schutzgu-
tes als hoch eingestuft, im iibrigen Projektgebiet wird die Sensibilitdt als gering be-
trachtet.

6.1.9.5.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnulifall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
,Schutz der Siedlungsgebiete vor Naturgewalten® zur Folge haben.

6.1.9.5.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Wie bereits im Kapitel 6.1.1.6 erldutert, ist nach derzeitigem Kenntnisstand die Errich-
tung einer Golfanlage ohne die Durchfihrung weitreichender Massenbewegungen mdg-
lich. Sensible Gebiete kdnnen von dem Vorhaben geschont werden. Alle direkt an das
Projektgebiet angrenzenden Wohngebiete liegen nicht in durch Naturgewalten geféhr-
deten Bereichen.

Die Eingriffserheblichkeit wird als médBig eingestuft. Zwar sind Massenbewegungen
fir die Errichtung einer Golfanlage erforderlich, in den sensiblen Bereichen werden
keine Massenbewegungen vorgenommen.
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6.1.9.5.4 MalRnahmendefinition

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Malinahmen zwingend erforderlich. Im
Zuge der nachfolgenden Umweltvertraglichkeitspriifung wird die Uberpriifung der Ein-
haltung des derzeitigen Planungsstandes hinsichtlich Massenbewegungen empfohlen.

6.1.9.5.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzinteres-
se ,Minderung der Massenbewegung® zu erwarten. An dieser Stelle wird auf die Bewil-
ligungspflicht von Massenbewegungen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten ge-
maRk § 8 Abs. 3 des NO Naturschutzgesetzes hingewiesen.

6.1.10 Schutzgut technische Infrastruktur

6.1.10.1 Betroffene Schutzziele und Schutzzielvorgaben

Schutzinteressen Betroffene Schutzziele

Erhaltung der Leistungsféhig- | Sicherheit und Flussigkeit des Verkehrs, Kapazita-
keit der Verkehrswege und - | ten an Verkehrsknoten
einrichtungen

Sicherung und Ausbau der | ausreichende Kapazitdt durch stddtische Wasser-
geordneten Wasserversorgung | versorgung gewahrleistet

Sicherung und Ausbau der | ausreichende Kapazitdt durch stadtische Abwasser-
geordneten  Abwasserentsor- | entsorgung gewahrleistet

gung

Sicherung und Ausbau der | ausreichende Kapazitat durch stadtische Mullabfuhr
Ver- und Entsorgungsinfra- | gewahrleistet
struktur

6.1.10.2 Erhaltung der Leistungsféahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen

6.1.10.2.1 Sensibilitat

Das verkehrstechnische Gutachten zum Umwidmungsverfahren Golfanlage ,Weiller
Hof“*” beschreibt die Einbindung der Holzgasse L 2009 in die MartinstraRe L 118 als
unglnstigen Knotenpunkt im untersuchten Stralennetz, da die Leistungsfahigkeit der
Relation der Linksabbieger nahezu ausgeschopft ist. Alle anderen Teile des Verkehrs-
netzes werden als unproblematisch eingestuft. Alle die Verkehrssicherheit betreffenden
Fragen werden grundséatzlich als hoch sensibel eingestuft.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses wird als hoch eingestuft.

6.1.10.2.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
,Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen® unmittelbar
zur Folge haben. Es ist jedoch anzumerken, dass bereits der nach wie vor anhaltende
Trend zur Zunahme von Fahrten zu einer schrittweisen Verschlechterung des Ver-
kehrsflusses im Bereich des Knotens der Holzgasse L 2009 in die MartinstraRe L 118
fuhren wird.

7 Retter & Partner Ziviltechniker GmbH, Mai 2013, Krems.
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6.1.10.2.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Die angefiihrten Informationen entstammen dem bereits oben angefiihrten verkehrs-
technischen Gutachten von Retter & Partner:

Durch die Realisierung einer Golfanlange wird der projektinduzierte Verkehr entlang
der Holzgasse L 2009 mit 350 Fahrzeuge/Tag errechnet, was einer Verkehrssteigerung
von rund 12 % entspricht. Diese Zunahme der Verkehrsbelastung kénnte den oben
erlduterten Knotenpunkt L 118/L 2009 weiter verschérfen, dies ist allerdings unter an-
derem davon abhangig, ob sich der tagliche Werktagsverkehr und der ,Golfplatzver-
kehr uberlagern.

Aus Sicht der Verkehrssicherheit besteht im Falle einer Realisierung der Golfanlage
Handlungsbedarf im Bereich der Zufahrt zum geplanten Clubhaus. Im Bereich der Ein-
miindung in die Holzgasse L 2009 liegt die Sichtweite Richtung Osten an der unteren
Grenze der Mindestsichtweite laut RVS 03.05.12, die Verkehrssicherheit ist daher im
Bestand nicht gegeben.

Die Eingriffsintensitdt des Vorhabens wird als méaBig, punktuell (Zufahrt) als hoch
eingestuft.

6.1.10.2.4 MaRnahmendefinition

Die folgenden MaRnahmen verhindern das Auftreten erheblicher negativer Umweltaus-
wirkungen:

e Die Einsehbarkeit der Zufahrt zu den Parkplatzen und zum Clubhaus ist durch
eine Anpassung der Geldndesituation (Bdschungsneigung und Lage der Bo6-
schungskante) vor einer allfélligen Beschlussfassung der Anderung des Fl&-
chenwidmungsplanes zu verbessern. » Kapitel 9.2.4 Vor Beschlussfassung er-
forderliche MaRlnahmen des Grundstiickseigentimers

e Am Knotenpunkt MartinstraBe L 118/Holzgasse L 2009 ist im Falle von er-
kennbaren Einschrédnkungen bei der Flissigkeit des Verkehrs die Konzeption
einer Lichtsignalanlage vorzubereiten. » Kapitel 9.3 MaRnahmen zur Uberwa-
chung

e Im nachfolgenden Verfahren der Umweltvertraglichkeitsprifung ist besonderes
Augenmerk darauf zu legen, ob der derzeitige Stand des vorgesehen Massen-
ausgleichs innerhalb des Geldndes eingehalten werden kann und es somit zu
keiner erhéhten Belastung des StralRennetzes durch Transportfahrzeuge
kommt. » Kapitel 9.2.3 Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Pri-
fung der Umweltvertraglichkeit des Projektes

6.1.10.2.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

Da die Verkehrssicherheit zum Zeitpunkt der Festlegung der Widmung gegeben sein
muss, ist die derzeitige Zufahrtssituation zum geplanten Standort des Clubhauses mit
voraussichtlich erheblich negativen Umweltauswirkungen zu bewerten. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die genannten Auswirkungen mit einem Eingriff in die B&schungs-
neigung und die Lage der Béschungskante vor einem allfélligen Beschluss der Verord-
nung durch den Gemeinderat neutralisiert werden kénnen.

- voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen (Zufahrt Clubhaus)

Der Knotenpunkt MartinstraRe L 118/Holzgasse L 2009 ist im Hinblick auf seine Leis-
tungsfahigkeit zu beobachten. Eine drohende Uberlastung kann durch die Errichtung
einer Lichtsignalanlage kompensiert werden. Es sind daher voraussichtlich erheblich
negative Umweltauswirkungen mdéglich, die aber mit MaRnahmen verhindert, verringert
oder ausgeglichen werden kénnen.
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voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdéglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

Im restlichen lokalen Verkehrsnetz, das durch die Anreise von Géasten und Personal
betroffen sein kénnte, sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

6.1.10.3 Sicherung und Ausbau der geordneten Wasserversorgung

6.1.10.3.1 Sensibilitat

Grundsatzlich verfligt die Stadtgemeinde gemaR einer Stellungnahme98 Uber ausrei-
chende Kapazitdten um die erforderliche Trink- und L6schwassermenge fur die Versor-
gung der Golfanlage (Clubhaus und Befillung der Speicherteiche) zur Verfiigung zu
stellen. In Sonderféllen kdnnen Kapazitatsengpasse bestehen (Trockenperioden im
Sommer,...), sollte dies auftreten so wird in der Stellungnahme festgehalten, dass die
Trink- und Léschwasserversorgung der Bevdlkerung Prioritat hat.

Die Sensibilitdt des Schutzgutes wird als gering eingestuft. Zu Spitzenzeiten kann
die Sensibilitdt punktuell hoch sein.

6.1.10.3.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
,Sicherung und Ausbau der geordneten Wasserversorgung“ zur Folge haben.

6.1.10.3.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Im Falle einer Speisung der Speicherteiche, die fiir die Bewasserung der Rasenflachen
genutzt werden, kénnte es aufgrund der grolRen bendétigten Wassermenge zu Versor-
gungsproblemen zu Spitzenzeiten kommen.

Die Eingriffsintensitét wird als punktuell hoch eingestuft. AuBBerhalb der Spitzenzei-
ten wird die Intensitédt als méaBig erachtet.

6.1.10.3.4 MaRnahmendefinition

Folgende MaRnahmen missen eingehalten werden, um erhebliche negative Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzinteresse zu verhindern:

e Um einer Kapazitatsiberschreitung der Wasserversorgung entgegenzuwirken,
missen Speicherteiche in einem ausreichenden Mall angelegt werden. » Kapi-
tel 9.2.2 Zivilrechtliche MalRnahmen der Stadtgemeinde Klosterneuburg

e Die Speisung der Speicherteiche hat aulRerhalb der Spitzenzeiten zu erfolgen,
um eventuelle Engpédsse zu vermeiden. » Kapitel 9.2.2 Zivilrechtliche Maf3-
nahmen der Stadtgemeinde Klosterneuburg

% Stellungnahme der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Stadtbaudirektion: Golfplatz

Klosterneuburg — Wasserversorgung fur Bewdasserung, Trink-, Nutz- und L&éschwasser,
17.10.2012
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6.1.10.3.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich erheblich negative Umweltauswirkungen mdéglich, die aber mit
MaRnahmen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen

Bei Berlicksichtigung der empfohlenen MaRnahmen werden keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzinteresse ,Sicherung und Ausbau der geordneten
Wasserversorgung“ erwartet.

6.1.10.4 Sicherung und Ausbau der geordneten Abwasserentsorgung

6.1.10.4.1 Sensibilitat

Das Kanalsystem der Stadtgemeinde Klosterneuburg ist bis zum 6&stlichen Rand des
Untersuchungsgebiets ausgebaut, wie Abbildung 57 in Kapitel 5.3.3.2 verdeutlicht. Es
sind somit keine Erweiterungen des Kanalsystems erforderlich.

Die Sensibilitdt des Schutzinteresses wird als gering eingestuft.

6.1.10.4.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
»Sicherung und Ausbau der geordneten Abwasserentsorgung” zur Folge haben.

6.1.10.4.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

In einem Aktenvermerk der Stadtgemeinde Klosterneuburg (siehe Beilage) wird besta-
tigt, dass der bestehende Schmutzwasserkanal alle technischen Voraussetzungen
erfullt, um die Abwésser der geplanten Golfanlage inklusive Clubhaus aufzunehmen.

Die Eingriffsintensitdt des Vorhabens wird als gering erachtet.

6.1.10.4.4 MaRnahmendefinition

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Malknahmen erforderlich.

Erforderliche bauliche MaBnahmen, sowie zu leistende Anschlussgeblihren seitens des
Projektwerbers sind nicht Thema der gegensténdlichen Strategischen Umweltpriifung.

6.1.10.4.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

6.1.10.5 Sicherung und Ausbau der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Im gegenstéandlichen Kapitel wird lediglich die Millentsorgung behandelt.

6.1.10.5.1 Sensibilitat

Die Abfallentsorgung wird durch die Stadtgemeinde Klosterneuburg durchgefiihrt, es
bestehen ausreichende Kapazitaten.

Die Sensibilitdt des Schutzgutes wird aufgrund der Stellungnahme der Stadtgemeinde
Klosterneuburg, Abteilung Wirtschaftshof/Abfallwirtschaft® als gering eingestuft.

99 Stellungnahme der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Wirtschaftshof/Abfallwirtschaft:
KG Klosterneuburg, Weier Hof — geplanter Golfplatz — Anbindung an die Millabfuhr, 24.04.2013
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6.1.10.5.2 Eingriffsintensitat Planungsnullfall/Nullvariante

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsnullfall keine erheblichen Anderun-
gen der Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen auf das Schutzinteresse
»Sicherung und Ausbau der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur® zur Folge haben.

6.1.10.5.3 Eingriffsintensitat Vorhaben GZ 12-31/FWPL/203-01

Bei Betrieb des Golfplatzes werden maximal 200 Géaste pro Tag erwartet (in Spitzen-
zeiten, wie etwa bei Turnieren). Die Stadtgemeinde Klosterneuburg zahlt tber 31.000
Einwohner (Haupt- und Nebenwohnsitz) in etwa 13.200 Haushalten'. Im Verhéltnis
der Einwohner zu der Anzahl der taglichen Gaste wird keine nennenswerte Beanspru-
chung der stadtischen Kapazitdten erwartet. Dies wird auch durch eine Stellungnahme
der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Abteilung Wirtschaftshof/Abfallwirtschaft bestatigt.

Die Eingriffsintensitédt wird als gering eingestuft.

6.1.10.5.4 MaRnahmendefinition

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen zwingend erforderlich.

6.1.10.5.5 Erheblichkeit der Umweltauswirkungen: Vorhaben GZ 12-
31/FWPL/203-01

voraussichtlich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

Es werden keine Umweltauswirkungen auf das Schutzinteresse erwartet.

6.2 Wechselbeziehungen

6.2.1 Funktionelle Abhéngigkeiten

Zwischen den zuvor genannten Schutzgitern bestehen funktionelle Abh&ngigkeiten,
die im Zuge der Beschreibung der Umweltauswirkungen bereits dargestellt werden. In
der Zusammenschau zeigt sich vor allem, dass das Landschaftsbild nicht nur per se,
sondern auch im Zusammenwirken mit mehreren anderen Schutzgiltern eine zentrale
Rolle spielt. Folgende Zusammenhange sind hierbei anzufiuhren:

Das Landschaftsbild (Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum) wird
durch Massenveranderungen (Schutzgut Boden) mdéglicherweise erheblich veran-
dert.

Das Landschaftsbild (Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum) wird
durch Aspekte der Sicherheit fir Erholungssuchende (Schutzgut Landschaft als
menschlicher Aktionsraum), zum Beispiel durch das nachtrdgliche Errichten von
Schutzzdunen méglicherweise erheblich veréndert.

Die Gestaltung der Golfanlage beeinflusst nicht nur das Landschaftsbild (Schutzgut
Landschaft als menschlicher Aktionsraum) an sich, sondern auch die Attraktivitat
des Erholungsraumes (Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum) fir
den Menschen, aber auch die Struktur der Habitate fiir Pflanzen und Tiere (Schutz-
gut Naturraum) und damit deren Vernetzung (Schutzgut Naturraum).

Die méglichen ErsatzmalRnahmen nach dem Forstgesetz (Schutzgut Wald) werden im
Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die Offenlandflachen (Schutzgut Naturraum) im
Genehmigungsverfahren fir das Vorhaben zu bewerten sein.

1% http://www.klosterneuburg.at/system/web/fakten.aspx?menuonr=220468561; abgerufen am 29.05.2013
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Durch die konzentrierte Darstellung der funktionalen Abhangigkeiten wird die Bedeu-
tung der Einhaltung der vorgesehenen MalRnahmen zur Verhinderung und Vermeidung
moglicher negativer Umweltauswirkungen nochmals deutlich.

6.2.2 Relevante verstirkende Effekte

Zwischen den zuvor genannten Schutzgltern bestehen verstdrkende Effekte, die im
Zuge der Beschreibung der Umweltauswirkungen bereits dargestellt werden. Dabei
spielt vor allem die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes (Schutzgut technische
Infrastruktur) eine zentrale Rolle. So wird projektinduzierter Verkehr den Trend zur
Zunahme des Gesamtverkehrsaufkommens im Untersuchungsraum im genannten
Ausmaly weiter verstarken. Des Weiteren kdénnen Massenbewegungen (Schutzgut
Boden), die nicht im Projektareal kompensiert werden, in der Bauphase zu einem er-
hoéhten Verkehrsaufkommen (Schutzgut technische Infrastruktur) fihren. In der vor-
liegenden Planung ist die Entnahme von Bodenmaterial aus dem Projektgebiet nicht
vorgesehen.

Durch die konzentrierte Darstellung der verstarkenden Effekte wird die Bedeutung der
Einhaltung der vorgesehenen MaRnahmen zur Verhinderung und Vermeidung mdégli-
cher negativer Umweltauswirkungen nochmals deutlich.

6.3 Einhaltung besonderer gesetzlicher Rahmenbedingungen
in Zusammenhang mit Umweltauswirkungen

Durch die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes sind gesetzliche Bestim-
mungen betroffen, deren Einhaltung nachzuweisen ist. Die Erlauterungen dazu erfol-
gen im Rahmen des Umweltberichtes, da die gesetzlichen Bestimmungen in unmittel-
barem Zusammenhang mit Schutzgiitern stehen.

6.3.1 Verordnung iiber ein regionales Raumordnungsprogramm nérdli-
ches Wiener Umland

Ein Teil des Untersuchungsgebietes ist in der genannten Verordnung als erhaltenswer-
ter Landschaftsteil ausgewiesen (siehe Abbildung 68, siehe auch Kapitel 5.2.3).

Betreffend die Festlegung einer Widmungsart im Flachenwidmungsplan wird dazu in §
4 Abs. 3 folgendes ausgefiihrt:

»In den in Anlage 1 dargestellten erhaltenswerten Landschaftsteilen darf eine andere
Widmungsart als Griinland — Land- und Forstwirtschaft nur dann festgelegt werden,
wenn im Gemeindegebiet flir die beabsichtigte Widmung keine andere Fldche in Be-
tracht kommt.”

Zur Umsetzung einer Golfanlage ist im gegensténdlichen Bereich auf Teilen der Flache
die Festlegung der Widmung Griunland — Sportstatte Golfplatz erforderlich.

Im Zuge der Alternativenprifung als Teil des Prozesses der Strategischen Umweltpri-
fung wurde das Gemeindegebiet im Hinblick auf die Eignung anderer Flachen unter-
sucht (siehe dazu Kapitel 7.1.1). Aufgrund der besonderen Flachenanspriiche einer
Golfanlage konnte hierbei keine Alternative zu dem vorliegenden Standort nachgewie-
sen werden.

Des Weiteren wurden unterschiedliche Varianten auf dem vorliegenden Standort ge-
prift. Hierbei musste festgestellt werden, dass die Abdeckung des Flachenbedarfs auf
einer anderen benachbarten Flache in jedem Fall erheblichere negative Umweltauswir-
kungen zur Folge hatte (siehe Kapitel 5.3.4 Sensibilitdt des Untersuchungsraumes).

Die Festlegung der erforderlichen Widmung erscheint daher als gerechtfertigt.
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Abbildung 68: Festlegungen im regionalen Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener Umland

Quelle: Amt der NO Landesregierung, Verordnung lber ein regionales Raumordnungsprogramm
nordliches Wiener Umland, LGBI. 8000/85-0, Anlage 1, Blatt 40, Eintragung des Untersuchungs-
gebiets: eigene Darstellung

6.3.2 Verordnung iiber die Kern- und Pflegezonen des Biosphédrenpark
Wienerwald

Ein Teil des Untersuchungsgebietes ist in der genannten Verordnung als Pflegezone
ausgewiesen (siehe Abbildung 69, siehe auch Kapitel 5.2.1).

In § 2 Abs. 2 der Verordnung wird in Bezug auf die Festlegung bestimmter Widmungs-
arten im Flachenwidmungsplan folgendes ausgefihrt:

»In Pflegezonen darf eine Widmung von Fldchen als Bauland nur dann festgelegt wer-
den, wenn

a) dies der Verbesserung der Siedlungsstruktur dient (z.B. SchlieBung von Bau-
landliicken, Abrundung von Siedlungsgebieten) und

b) im Gemeindegebiet fiir die beabsichtigte Widmung keine andere Fldche in Be-
tracht kommt.

Griinland-Campingplatz und Griinland-Kleingérten dlirfen nur dann gewidmet werden,
wenn die beabsichtigte Widmung im Gemeindegebiet sonst nicht mdglich ist.”

Dazu ist anzufiihren, dass die vorgesehenen Flachen fur die Festlegung von Bauland
nicht innerhalb der ausgewiesenen Pflegezone liegen und die weiter genannten Wid-
mungsarten nicht zur Anwendung gelangen.

Es besteht daher kein Konflikt mit den diesbezilglichen rechtlichen Bestimmungen.
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Abbildung 69: Begrenzung des Biospharenparks Wienerwald

Quelle: Amt der NO Landesregierung, Verordnung lber die Kern- und Pflegezonen des Biosphé-

renpark Wienerwald (LGBI. 5760/1-0, Anlage 1, Blatt 40; Eintragung des Untersuchungsgebiets:
eigene Darstellung
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7 Darstellung ausgeschlossener Alternativen

Im folgenden Kapitel werden Alternativen zum untersuchten Golfprojekt dargestellt,
deren Umsetzung im Zuge der Bearbeitung ausgeschlossen wurde.

7.1.1 Beschreibung méglicher Alternativen beziiglich Standort

Bei der Suche eines anderen Standortes fir die Errichtung einer 18-Loch-Golfanlage
sind folgende Kriterien zu beachten:

- eine ausreichend grof3 dimensionierte, zusammenhangende Flache

- Realisierbarkeit der Nutzung als Golfplatz aufgrund der Eigentimerstruktur
(Verfugbarkeit aller erforderlichen Grundstiicke)

- Naturrdumliche Eignung des Gebietes (forstliche Festlegungen, Pflegezonen
des Biospharenparks Wienerwald, Festlegungen des regionalen Raumord-
nungsprogrammes nordliches Wiener Umland wie erhaltenswerter Land-
schaftsteil und landwirtschaftliche Vorbehaltsflachen)

- Keine Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen fir
Wein- oder Ackerbau

Aufgrund des ersten Kriteriums konnte im Gemeindegebiet von Klosterneuburg ledig-
lich eine weitere Flache identifiziert werden, die fir eine weitere Prifung in Frage
kommt. Es handelt sich dabei um ein Gebiet, das sich sudlich des Ortsgebiets von
Maria Gugging und nérdlich der Hintersdorfer StraRe in der Katastralgemeinde Maria
Gugging erstreckt (siehe Abbildung 70). Die Flache umfasst eine Grofle von rund 64
ha, was fir die Errichtung einer Golfanlage ausreichend wére.

Abbildung 70: Abgrenzung Flache Alternativenprifung Maria Gugging
Quelle: Amt der NO Landesregierung, NO Atlas

Bei weiterer Untersuchung wurden fir die Flache aber folgende raumliche Merkmale
festgestellt:

- Die gesamte Flache st Teil des Vogelschutzgebietes Wienerwald-
Thermenregion, der westliche Teil ist zusatzlich Bestandteil des FFH-Gebietes
Wienerwald-Thermenregion.

- Der gesamte Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Wienerwald.
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- Der nérdliche Teil des Gebietes ist als erhaltenswerter Landschaftsteil in der
Verordnung Uber ein regionales Raumordnungsprogramm nérdliches Wiener
Umland festgelegt.

- Der sudliche Teil des Gebietes ist als Pflegezone des Biosphédrenparks Wien-
erwald festgelegt.

- Der gesamte 6stliche Teil des Gebietes ist aufgrund der ostexponierten Hang-
lage vom Siedlungsgebiet aus einsehbar.

- Die Flache wird tUberwiegend fir ackerbauliche Nutzungen verwendet, ist da-
her alleine aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung betreffend
Bodenqualitat héher einzustufen.

- Die Gesamtflache steht im Eigentum einer Vielzahl einzelner Rechtspersonen.

Unter Bertcksichtigung der angefuhrten Kriterien kann die beschriebene Fladche daher
keinesfalls als besser geeignet bezeichnet werden. Dariber hinaus kann die Verfug-
barkeit als nicht gegeben angenommen werden.

7.1.2 Erlduterung alternativer Golf-Projektvarianten

Im Planungsverlauf wurde das Routing des Golfplatzes von Seite des vom Projektwer-
ber beauftragten Biros ,dieLandschaftsplaner.at Ziviltechnikerges.m.b.H.“ verdndert
und optimiert. Im Folgenden werden zwei alternative Varianten dargestellt, die gegen-
Uber dem gegenstandlich in der Umweltprifung behandelten Entwurf ausgeschieden
wurden.

7.1.2.1 Routing Variante 1"

Zwar ware zur Darstellung der Variante 1 die zugehdrige Widmungsalternative darzu-
stellen und zu beschreiben, allerdings sind bereits in der Projektdarstellung die negati-
ven Umweltauswirkungen dieser Version ersichtlich.

Der Erstentwurf zum Golfplatz Klosterneuburg des Planungsbiiros dieLandschaftspla-
ner.at Ziviltechnikerges.m.b.H. sieht eine 18-Loch-Golfanlage mit Clubhaus und Driving
Range vor (siehe Abbildung 71). Ausgangspunkt des Spiels ist das Clubhaus, die Rou-
te fuhrt in Richtung Norden in den Waldbereich, durch den Baumbestand zurlick in
Richtung &stliches Wohngebiet. Bahn 4 fihrt entlang der Siedlungsgrenze in Richtung
Westen, wo eine Querung der Holzgasse L 2009 vorgesehen ist. Westlich des Wohn-
gebiets Olberg befindet sich der Ausgangspunkt von Bahn 5, die parallel zur Holzgasse
verlauft und gemal regionalem Raumordnungsprogramm102 innerhalb eines erhaltens-
werten Landschaftsteiles zu liegen kommt. Die Spielbahn 6 ist Richtung Grintal ausge-
richtet, die Bahnen 7 und 8 fiihren vom sudlichen Projektrand in Richtung Holzgasse
(Norden). Um die Spielbahn 9 zu bespielen ist eine Querung der Holzgasse erforder-
lich, Bahn 9 lauft parallel zur Holzgasse in Richtung Clubhaus, Bahn 10 entgegenge-
setzt Richtung Westen. Im Anschluss ist eine erneute Querung der Holzgasse erforder-
lich, Bahn 11 verlauft — ebenso wie Bahn 12 - quer durch den Waldbestand in Richtung
Westen. Am westlichen Rand der Projektflache wird der Spielverlauf in Richtung Osten
(zurick Richtung Clubhaus) fortgesetzt. Nach Bespielung von Bahn 16 ist eine neuerli-
che Querung der Holzgasse vorgesehen, die Bahnen 17 und 18 liegen im nérdlichen
Teil der Projektflache und sind Richtung Clubhaus orientiert.

%! dieLandschaftsplaner.at Ziviltechnikerges.m.b.H., Golfprojekt Klosterneuburg, Routing Var. 1,

16.12.2008

192 Amt der NO Landesregierung, Verordnung lber das regionale Raumordnungsprogramm Nordliches
Wiener Umland
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Abbildung 71: Routing-Vorentwurf Variante 1

Quelle: dieLandschaftsplaner.at Ziviltechnikerges.m.b.H., Golfprojekt Klosterneuburg, Routing
Var. 1, 16.12.2008

Zusammenfassend ist unter Berlicksichtigung der in Kapitel 5.3.4 dargestellten Sensi-
bilitdt des Untersuchungsraumes festzuhalten, dass durch das in Variante 1 gewahlte
Routing Eingriffe in zahlreiche als hoch sensibel eingestufte Bereiche zu erwarten wa-
ren. So sind beispielsweise im Vergleich zum ausgewéhlten Vorhaben 12-
31/FWPL/203-01 weit mehr sensible Waldgebiete von Rodungen betroffen. Die Varian-
te wurde daher ausgeschieden.

7.1.2.2 Routing Variante 5103

Ebenso wie flr Variante 1 gilt, dass an dieser Stelle die Widmung zum dargestellten
Routing zu beschreiben wére, aber bereits in der Projektdarstellung die negativen Um-
weltauswirkungen ablesbar sind.

Variante 5 beansprucht — als Weiterentwicklung der Variante 1 — bereits weniger Wald-
flache im ndérdlichen Teilgebiet. Spielbahn 1 beginnt auflerhalb des Baumbestandes
und verlauft Richtung Wohngebiet im Studen. Bahn 2 beginnt direkt angrenzend an das
Wohngebiet und |duft parallel zur Holzgasse L 2009 Richtung Westen. Im Anschluss ist
die Querung der Holzgasse erforderlich, Bahn 3 liegt ebenfalls parallel zur Holzgasse
und lauft in Richtung Gebaude, welches im Sudosten an die Projekiflache grenzt. Der
Spielverlauf fihrt zun&dchst nach Stden in Richtung Griuntal und anschlieBend wieder
zurick in Richtung Norden, in weiterer Folge Richtung Rehabilitationszentrum Weiller
Hof. Bahn 8 ist parallel zur Holzgasse von Westen nach Osten positioniert, um die
folgende Bahn 9 zu bespielen ist die Querung der Holzgasse erforderlich, die Spiel-
bahn 9 ist Richtung Clubhaus orientiert.

103 dieLandschafstplaner.at Ziviltechnikerges.m.b.H., Golfprojekt Klosterneuburg, Routing Var. 5,
02.06.2009
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Abbildung 72: Routing-Vorentwurf Variante 5

Quelle: dieLandschafstplaner.at Ziviltechnikerges.m.b.H., Golfprojekt Klosterneuburg, Routing
Var. 5, 02.06.2009

Zwar sind im hier angefuihrten Routing flachenm&Rig bereits geringere Rodungen er-
forderlich, allerdings werden auch hier méaRig sensible Waldbereiche in Anspruch ge-
nommen, deren Verwendung als Standort fir eine Spielbahn hinsichtlich des Platzbe-
darfes nicht erforderlich ist.

7.1.2.3 Widmungsvariante 12-31/FWPL/203-00

Im Unterschied zum ausgewahlten Widmungsentwurf 12-31/FWPL/203-01 liegt die
Widmungskategorie Grinland-Sportstatte Golfplatz (Gspo-Golfplatz) zur Anlage einer
Spielbahn unmittelbar angrenzend an den bestehenden Wanderweg zur Waldandacht
(entspricht auch der Begrenzung des Untersuchungsraumes) im nérdlichen Freiberga-
real (siehe Abbildung 73). Im Zuge der Abstimmung mit dem zustdndigen Amtssach-
verstéandigen fir den Bereich Natur- und Landschaftsschutz am 04.06.2013 wurde emp-
fohlen, diese Variante aus Sicherheitsgriinden aufgrund des drohenden Konflikts zwi-
schen Wanderwegnutzern und der Golfnutzung auszuscheiden. Der im gegenstandli-
chen Umweltbericht bereits haufig erlduterte Schutzanspruch des Landschaftsbildes
hat zur Folge, dass Sicherheitsmallnahmen wie beispielsweise das Spannen von Si-
cherheitsnetzen, nicht umsetzbar sind.

Die Variante wurde daher ausgeschieden.
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Abbildung 73: ausgeschiedener Anderungsentwurf (12-31/FWPL/203-00)

Quelle: eigene Darstellung

7.1.2.4 Widmungsvariante 12-31/FWPL/203-03

Abbildung 74: ausgeschiedener Anderungsentwurf (12-31/FWPL/203-03)

Quelle: eigene Darstellung
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Der Widmungsentwurf 12-31/FWPL/203-03 vereint die ausgewdahlte Variante 12-
31/FWPL/203-01 und die ausgeschiedene Variante 12-31/FWPL/203-00. Im Bereich
westlich des Hochbehélters am Freiberg wurde hier die Mdglichkeit fir die Umsetzung
beider Varianten der Spielbahnfihrung in diesem Bereich (entlang des Wanderweges
und abseits davon) offen gelassen. Das Ziel dieser Variante der Widmungsfestlegung
war es, Handlungsspielraum im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Umweltver-
traglichkeit des Projektes im UVP-Verfahren zu gewahren. Allerdings wurde auch diese
Variante mit der Begrindung des drohenden Sicherheitskonfliktes seitens des Amts-
sachverstandigen fir den Bereich Natur- und Landschaftsschutz am 04.06.2013 abge-
lehnt und eindeutig festgelegt, dass die Entscheidung Uber eine Widmungsvariante
bereits im Verfahren der Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes zu treffen
sei.

Die Variante wurde daher ausgeschieden.
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8 Konsultationen

8.1 Abstimmung mit behdérdlichen Sachverstédndigen

Uber den gesamten Zeitraum der Bearbeitung wurden die Sachverstandigen des Amtes
der NO Landesregierung, welche die Aufsichts- bzw. Umweltbehérde bei ihren Ent-
scheidungen unterstlitzen, in die Bearbeitung einbezogen. So wurden in zwei groen
Besprechungsrunden zunédchst der Untersuchungsrahmen und abschlieRend die Unter-
suchungsergebnisse prasentiert sowie die Diskussionsergebnisse in den jeweils fol-
genden Verfahrensschritten beriicksichtigt. Zur Abkldrung von Zwischenstanden der
Bearbeitung wurden auch Einzelgesprache durchgefuhrt.

Folgende Kontakte mit behdrdlichen Sachverstdndigen wurden durchgefihrt:

Kontakt

Teilnehmer (0.T.)

Dokumentation

ASV-Besprechung zur
Abstimmung des Untersu-
chungsrahmens

St. Poélten, Landhaus
14. Februar 2012

Amt der NO Landesregierung:
Michael Esterlus

Werner Haas

Karin Pelz-Grundner

Ursula Preissler

Axel Tschinkowitz

Wolfgang Zenker

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Manfred Fitzthum
Peter Neubauer
Victoria McDowell

Knollconsult Umweltplanung ZT

GmbH:
Jochen Schmid

Aktenvermerk vom
16. Februar 2012

Abstimmung Gebiets- und
Artenschutz

Klosterneuburg, Rathaus

11. Februar 2013

Amt der NO Landesregierung:
Werner Haas

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Manfred Fitzthum
Peter Neubauer
Victoria McDowell

Knollconsult Umweltplanung ZT

GmbH:
Thomas Knoll
Jochen Schmid

Aktenvermerk vom
13. Februar 2013

Abstimmung Bodendenk-
maler und Arch&ologie

Telefongesprach

24.04.2013

Bundesdenkmalamt:
Martin Krenn

Knollconsult Umweltplanung ZT

GmbH:
Susanne Elend

Schreiben vom
14. Mai 2013

Abstimmung Verkehrspla-
nung

Telefongespréach

16. April 2013

Amt der NO Landesregierung:
Wolfgang Zenker

Retter & Partner ZT GmbH:
Klaus Grulich

Ergebnisprotokoll
vom 16. April 2013

Fortsetzung folgende Seite
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Abstimmung forstrechtliche
Bestimmungen

Klosterneuburg, Bezirks-
hauptmannschaft Wien-
Umgebung

16. Mai 2013

BH Wien- Umgebung:
Markus Perschl
Martin Abel

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Victoria McDowell

Knollconsult Umweltplanung ZT

GmbH:
Jochen Schmid

Aktenvermerk vom
16. Mai 2013

ASV-Besprechung zur
Prasentation und Diskussi-
on der Untersuchungser-
gebnisse

St. Polten, Landhaus
4. Juni 2013

Amt der NO Landesregierung:
Brigitta Cikl

Werner Haas

Harald Steininger

Michael Esterlus

Johannes Leoni

Ursula PreiBler

Regine Mayer-Propst

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Peter Neubauer
Victoria McDowell

Knollconsult Umweltplanung ZT

GmbH:
Jochen Schmid
Susanne Elend

Aktenvermerk vom
4. Juni 2013

Besprechung zu Rechts-
fragen des Widmungsent-
wurfes

St. Polten, Landhaus
6. August 2013

Amt der NO Landesregierung:
Werner Haas

Gerald Kienastberger

Regine Mayer-Propst

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Peter Neubauer
Victoria McDowell

Knollconsult Umweltplanung ZT

GmbH:
Jochen Schmid

Aktenvermerk vom
12. August 2013

8.2 Abstimmung mit unmittelbar Planungsbetroffenen

Durch die Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes sind Nutzer, deren Leis-
tungen im o6ffentlichen Interesse stehen, unmittelbar betroffen. Diese wurden Uber die
geplanten MaRnahmen informiert und um eine Stellungnahme gebeten.

Folgende Kontakte mit Planungsbetroffenen wurden durchgefihrt:

Kontakt

Teilnehmer (0.T.)

Dokumentation

Abstimmung Gaserkun-
dung

Klosterneuburg, Rathaus

15. Mai 2013

OMV Aktiengesellschaft
Wilhelm Sackmaier
Hr. Nicola

Stadtgemeinde Klosterneuburg:

Manfred Fitzthum
Peter Neubauer
Victoria McDowell

Aktenvermerk vom
15. Mai 2013

Fortsetzung folgende Seite
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Abstimmung landwirt-
schaftliche Nutzung

Telefongesprach

Draxler GmbH
Draxler Johannes

Ruralplan Ziviltechniker GmbH

Gutachten (GZ:
163/12)

Wasserversorgung

Stadtgemeinde Kloster-
neuburg

17.07.2013

GA Wasserversorgung 1V/6
Herbert Preisl

amtsinterne Stel-
lungnahme

Abwasserentsorgung

Stadtgemeinde Kloster-
neuburg

23.05.2013

GA Abwasserentsorgung IV/5
Krzysztof Pyrek

amtsinterne Stel-
lungnahme

Abfallentsorgung

Stadtgemeinde Kloster-
neuburg

24.04.2013

GA Wirtschaftshof IV/7
Andreas Gschirrmeister

amtsinterne Stel-
lungnahme

8.3 Information von Entscheidungstragerinnen und Entschei-

dungstragern

Im Zuge der Vorbereitung des Verfahrens zur Anderung des értlichen Raumordnungs-
programms bzw. des Flachenwidmungsplans wurden die Entscheidungstrédgerinnen
und Entscheidungstrédger der Stadtgemeinde Klosterneuburg Uber den jeweiligen Ar-
beitsstand informiert.

Folgender Kontakt mit Entscheidungstrdgerinnen und Entscheidungstrédgern wurde
durchgefuhrt:

Kontakt

Teilnehmer (0.T.)

Dokumentation

Informationsveranstaltung
Uber den Verfahrensablauf

Stadtgemeinde Klosterneuburg
(Stadtverwaltung):

Prasentation vom
8. November 2011

Manfred Fitzthum
Peter Neubauer
Victoria McDowell

Klosterneuburg, Rathaus
8. November 2011

Knollconsult Umweltplanung ZT
GmbH:
Jochen Schmid

8.4 Erwidgung der schriftlichen Stellungnahmen

Dem NO Raumordnungsgesetz 1976 folgend, wird die Strategische Umweltpriifung
vollstdndig in das Verfahren zur Anderung des é&rtlichen Raumordnungsprogramms
bzw. des Flachenwidmungsplans integriert. Dies gilt auch fir die Méglichkeit jeder
Person, zu dem laufenden Verfahren und damit zu den Ergebnissen der Umweltunter-
suchungen schriftlich Stellung zu nehmen. Die Abgabe von Stellungnahmen ist im Zuge
der sechs-woéchigen 6ffentlichen Auflage méglich, wahrend der in alle zur Anderung
des Flachenwidmungsplanes erforderlichen Unterlagen Einsicht genommen werden
kann.

Da es sich bei dem vorliegenden Stand des Umweltberichtes um den Entwurf zur 6f-
fentlichen Auflage handelt, liegen zum Zeitpunkt der Erstellung noch keine Stellung-
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nahmen vor. Diese missen vom Gemeinderat bei der Erlassung der Verordnung (Ge-
meinderatsbeschluss) in Erwdgung gezogen werden und werden daher nach dem Ende
der offentlichen Auflage in den Beschlussunterlagen an dieser Stelle ergénzt.

Knollconsult 134



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

9 Darstellung der Schlussfolgerungen

9.1 Schlussfolgerungen und deren Begriindung

Der vorliegende Stand des Umweltberichts beinhaltet als Entwurf zur 6ffentlichen Auf-
lage noch nicht die weiteren verfahrensrechtlich vorgesehenen Konsultationen mit der
Umweltbehérde, den angrenzenden Gemeinden, der NO Wirtschaftskammer, der
Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir NO, der NO Landes-Landwirtschaftskammer
sowie den Interessensvertretungen fiir die Gemeinden und der Offentlichkeit sowie die
erforderliche Wirdigung der im weiteren Verfahren eingehenden Stellungnahmen.

Es handelt sich daher noch nicht um die Entscheidung im Sinne der Richtlinie zur Stra-
tegischen Umweltprifung, die erst mit einem allfalligen Beschluss des Gemeinderates
erfolgt, sondern lediglich um die Darstellung der Schlussfolgerungen zu den Untersu-
chungen zum Umweltbericht zum aktuellen Stand.

1. Die Untersuchungen haben ergeben, dass der vorliegende Anderungsentwurf weder
Rechtsbestimmungen verletzt, noch fur das Vorhaben relevante Grenzwerte Uber-
schreitet und somit aus diesen Grinden von Rechtswidrigkeit bedroht ware.

2. Fur folgendes Schutzgut und seine Schutzinteressen sind erheblich negative Um-
weltauswirkungen mdéglich:

e Schutzgut technische Infrastruktur, Schutzinteresse: Erhaltung der Leistungsféa-
higkeit der Verkehrswege und -einrichtungen (Hauptzufahrt Parkpldtze und
Clubhaus). Es ist darauf hinzuweisen, dass die genannten Auswirkungen mit ei-
nem Eingriff in die Béschungsneigung und die Lage der Béschungskante vor ei-
nem allfélligen Beschluss der Verordnung durch den Gemeinderat neutralisiert
werden kénnen.

3. Fur folgende Schutzgiter und ihre Schutzinteressen wéren erheblich negative Um-
weltauswirkungen méglich, diese werden aber mit geeigneten MaRnahmen verhin-
dert, verringert oder ausgeglichen:

e Schutzgut Boden/Untergrund, Schutzinteresse: geringer Bodenverbrauch
e Schutzgut Wald, Schutzinteresse: Erhaltung seiner Funktion

e Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum, Schutzinteresse: Sicher-
stellung der Voraussetzung fir eine leistungsfahige Landwirtschaft

e Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum, Schutzinteresse: Erhaltung
der Gebiete mit einer besonderen Erholungseignung

e Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum, Schutzinteresse: Berick-
sichtigung des Landschaftsbildes mit seinen prédgenden Strukturen und der
Sichtbeziehungen

e Schutzgut technische Infrastruktur, Schutzinteresse: Erhaltung der Leistungsfa-
higkeit der Verkehrswege und -einrichtungen (Knotenpunkt MartinstralRe L
118/Holzgasse L 2009)

e Schutzgut technische Infrastruktur, Schutzinteresse: Sicherung und Ausbau der
geordneten Wasserversorgung

Aufgrund der umfangreichen Begriindungen zu den einzelnen Schutzgltern wird auf
die jeweiligen Kapitel verwiesen.

4. Fur folgende Schutzgiter und ihre Schutzinteressen werden durch positive Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens Verbesserungen der derzeitigen Situation erwartet:

e Schutzgut Naturraum, Schutzinteresse: natirliche Lebensrdume, wildlebende
Tiere und Pflanzen, allerdings in erster Linie fir die Lebensraumtypen Glattha-
ferwiesen und Trespen-Schwingel-Kalktrockenrasen gemafR FFH-Richtlinie ein-
schlieBlich der darin vorkommenden Tier- und Pflanzenarten. Flr die Ubrigen
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Habitate und Arten werden zum Teil keine, zum Teil nicht erhebliche negative
Umweltauswirkungen erwartet.

e Schutzgut Naturraum, Schutzinteresse Biotopvernetzung

Aufgrund der umfangreichen Begriindungen zu den einzelnen Schutzgitern wird auf
die jeweiligen Kapitel verwiesen.

5. Fur die an dieser Stelle nicht angefiihrten Schutzgiter und ihre Schutzinteressen
werden keine erheblichen bzw. keine Umweltauswirkungen erwartet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass fiir den untersuchten Ande-
rungsentwurf des ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan)
in der vorliegenden Fassung GZ 12-31/FWPL/203-01

e im Bereich der geplanten Hauptzufahrt (Parkplatze und Clubhaus) nach
derzeitigem Stand erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Diese konnen mit einem Eingriff in die B6schungsneigung und die
Lage der Boschungskante vor einem allfdlligen Beschluss der Verord-
nung durch den Gemeinderat neutralisiert werden.

e ansonsten keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind,

e allerdings sowohl diese Feststellung als auch die Erwartung allfélliger
positiver Umweltauswirkungen entscheidend von der Umsetzung der
nachfolgend ausgefiihrten MaBnahmen (Kapitel 9.2) abhédngt.

Ungeachtet dessen bestehen bei Entscheidungen fir die Entwicklung eines Standortes
immer pluralistische Zielvorstellungen, die auch als Zielblindel in Rechtsvorschriften
(z.B. NO Raumordnungsgesetz, NO Naturschutzgesetz, értliches Entwicklungskonzept)
und anderen Vereinbarungen (z.B. NO Landesentwicklungskonzept, Wienerwald-
Deklaration, Bodenbiindnis) gesellschaftlich verankert sind. Die Einzelziele dieser Ziel-
systeme widersprechen sich gegebenenfalls und es wird daher an dem Gemeinderat
als Verordnungsgeber im Raumordnungsverfahren liegen, Uber die Gewichtung der
einzelnen Ziele und Interessen eine Entscheidung zu treffen.

9.2 MaBnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich von Umweltauswirkungen

9.2.1 Verwaltungsrechtliche MaBnahmen der Stadtgemeinde Klosterneu-
burg

9.2.1.1 Festlegungen im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg

9.2.1.1.1 Rechtliche Grundlage

Auf Grundlage von § 68 NO Bauordnung kann die Gemeinde Bestimmungen fir die
Bebaubarkeit von Grundstiicken festlegen.
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9.2.1.1.2 Ziel der MaRnahme

Mit der angefuihrten MaRnahme sollen erhebliche Umweltauswirkungen durch die Er-
richtung von Geb&uden verhindert bzw. verringert werden.

9.2.1.1.3 Inhalt der MalRnahme

Fur den Bauplatz des Clubhauses sollen folgende Festlegungen getroffen werden:

e Bebauungsdichte: 30 %, Reduktion der bebaubaren Flache auf etwa 900 m?
unter Beibehaltung der Flexibilitat fir die Positionierung des Gebaudes im Hin-
blick auf die Beurteilung des Landschaftsbildes im Rahmen der Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

e Bebauungsweise: offen

e Bauklasse: | zur Sicherstellung einer niedrigen Bebauung, welche die Silhouet-
te des Freibergs nicht erheblich tberragt

Fur den Bauplatz des Betriebshofes sollen folgende Festlegungen getroffen werden:

e Bebauungsdichte: keine, der Bauplatz ist durch die Flache der Baulandwid-
mung auf ein MindestmaR reduziert

e Bebauungsweise: offen
e Bauklasse: | zur Sicherstellung einer niedrigen, unauffalligen Bebauung

Mit der Festlegung der angeflhrten Vereinbarungen sollen Umweltauswirkungen auf
die folgenden Schutzguter und Schutzziele verhindert bzw. verringert werden:

Boden/Untergrund
e Geringer Bodenverbrauch
Landschaft als menschlicher Aktionsraum
e Bertcksichtigung des Landschaftsbildes mit seinen pragenden Strukturen und
der Sichtbeziehungen

9.2.1.2 Abschluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

9.2.1.2.1 Rechtliche Grundlage

§ 16a Abs. 2 NO ROG 1976 bietet den Gemeinden die Méglichkeit, aus Anlass der
Widmung von Bauland mit den Grundeigentimern Vertrdge abzuschlieRen, durch die
sich die Grundeigentimer bzw. ihre Rechtsnachfolger zur Erfullung darin bestimmter
Vorgaben verpflichten. Diese kénnen insbesondere folgende Inhalte aufweisen:

1. die Verpflichtung, Grundsticke innerhalb einer bestimmten Frist zu bebauen
bzw. der Gemeinde zum ortstblichen Preis anzubieten;

2. bestimmte Nutzungen durchzufiihren oder zu unterlassen;

3. MaRnahmen zur Erreichung oder Verbesserung der Baulandqualitdt (z.B.:
LarmschutzmafBnahmen, Infrastrukturmanahmen).

9.2.1.2.2 Ziel der MaRlnahme

Mit dem Abschluss des Vertrages sollen mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen bei
den im folgenden Kapitel genannten Schutzgitern verhindert oder verringert werden.
In einzelnen Bereichen soll es zu einer Verbesserung des Bestandes kommen. Zur
Sicherung der Interessen der Gemeinde muss der Vertrag vor dem allfalligen Be-
schluss der Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungs-
planes abgeschlossen und spéatestens zeitgleich mit dem Beschluss der zuvor genann-
ten Anderung durch den Gemeinderat genehmigt werden.
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9.2.1.2.3 Inhalt der MaRnahme

Der Abschluss eines Vertrages ist lediglich mit der Grundstiickseigentimerin All-
gemeine Unfallversicherungsanstalt vorgesehen, da lediglich auf ihren Liegenschaften
die Festlegung von Baulandwidmungen vorgesehen und damit die rechtliche Voraus-
setzung gegeben ist. Der nicht durchfihrbare Abschluss eines Vertrages fur die ver-
bleibende Fldche wird aufgrund der GréfRRe (ca. 11 % der Gesamtflache), dem AusmaR
der Nutzungsanderung (ca. 25 % der Grundstlicksflache) und der spateren Nutzung
(ausschlieBlich Teile von Spielbahnen) als vernachlassigbar erachtet.

Konkret soll der Vertrag folgende Vereinbarungen beinhalten:

1. die Méglichkeit zur entschadigungsfreien Anderung der Widmung im Flachen-
widmungsplan durch den Gemeinderat, wenn das Vorhaben scheitert

2. die Verpflichtung zum Rickbau der als Golfanlage genutzten Flachen vollstan-
dig zu Lasten des Grundstiickseigentimers, wenn das Vorhaben scheitert

3. die Sicherung der Wegerechte fur die von dem Projekt betroffenen Wanderwe-
ge mit folgenden Verbesserungen des Bestandes:

e Verbesserung der Verkehrssicherheit fir den Weg entlang der L2009 durch
eine Verlegung in das Projektareal

e Sicherung der Wegefiihrung des Weges in das Gruntal
e Sicherung des Pfades von der Schladgasse in Richtung Norden

e Sicherung einer Wegverbindung durch das Areal am Wasserbehalter vor-
bei in Richtung Norden

e Sicherstellung einer Anbindung der Wege Uber das Projektareal hinaus
zum Wanderweg zur Waldandacht

4. Regelung der Verkehrserschliefung, vor allem in der Bauphase
5. Regelung der Gestaltung der als Grinland-Griinglrtel gewidmeten Flachen

6. Verbot der Errichtung von dem Landschaftsbild nicht entsprechenden Einfrie-
dungen wie zum Beispiel Maschendrahtzdunen, Gitterzdunen, Gabionen, Mau-
ern oder anderen blickdichten baulichen Anlagen, Schutz- oder Fangzaunen.

Der Vertragsentwurf 04 mit Datum 15. August 2013 liegt dem Umweltbericht bei.

Mit der Festlegung der angefiihrten Vereinbarungen sollen Umweltauswirkungen auf
die folgenden Schutzgiter und Schutzziele verhindert bzw. verringert werden:

Boden/Untergrund
e Geringer Bodenverbrauch
e Schonung guter Bodenbonitat
e Geringe Bodenversiegelung
Landschaft als menschlicher Aktionsraum
e Sicherstellung der Voraussetzungen fir eine leistungsféahige Landwirtschaft
e Erhaltung der Gebiete mit einer besonderen Erholungseignung
Siedlungswesen allgemein
e Vermeidung von Stérungen oder Gefahrdungen fir Wohngebiete oder sonsti-
ge Gebiete mit Schutzanspruch
Technische Infrastruktur
e Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen
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9.2.2 Zivilrechtliche MaBnahmen der Stadtgemeinde Klosterneuburg

9.2.2.1 Beriicksichtigung von Prioritaten im Bereitstellungvertrag Trinkwasser

9.2.2.1.1 Rechtliche Grundlage

Es handelt sich um eine zivilrechtliche Vereinbarung zwischen einem zuklinftigen Be-
treiber der Golfanlage und der Stadtgemeinde Klosterneuburg.

9.2.2.1.2 Ziel der MaRhahme

Mit dem Abschluss des Vertrages sollen mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen bei
den im folgenden Kapitel genannten Schutzgutern verhindert werden.

9.2.2.1.3 Inhalt der MalRnahme

Die Prioritat der Wasserversorgung ist bei der Abdeckung der Grundversorgung der
Menschen zu sehen, nicht bei der Beregnung von AuRenanlagen. Eine Versorgung der
Golfanlage zu diesem Zweck erscheint daher nur im Falle vorhandener Uberschiisse
vertretbar. Um Konflikte bei der Verfligbarkeit der erforderlichen Mengen zu vermeiden,
sind im Bereich der Golfanlage Speichervolumina in ausreichendem Ausmal} vorzuse-
hen.

Wasser
e Erhaltung von Wasserqualitdt und -menge des Grundwassers

Um einer Kapazitatsiiberschreitung der Wasserversorgung entgegenzuwirken, missen
Speicherteiche in einem ausreichenden MalR angelegt werden.

Technische Infrastruktur
e Sicherung und Ausbau der geordneten Wasserversorgung

Die Speisung der Speicherteiche hat aulerhalb der Spitzenzeiten zu erfolgen, um
eventuelle Engpasse zu vermeiden.

9.2.3 Empfehlungen fiir das nachfolgende Verfahren zur Priifung der
Umweltvertrédglichkeit des Projektes

Die Prufung der Auswirkungen eines konkreten Projektes ist Gegenstand der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gemal Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, die von
Seite eines Projekttragers nach Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes beantragt
werden muss. Bei der Errichtung eines Golfplatzes ist dies ab einer Flachenausdeh-
nung von 10 ha der Fall.

Da im Rahmen dieses Verfahrens ein bis in alle erforderlichen Details prazisiertes Pro-
jekt im Hinblick auf seine Umweltauswirkungen beurteilt wird, kénnen zielgerichtet Auf-
lagen fir dessen Umsetzung per Bescheid vorgeschrieben werden. Aufgrund der Er-
gebnisse der Untersuchungen zur Strategischen Umweltprifung werden folgende Maf3-
nahmen als erforderlich erachtet, um in Bezug auf die nachfolgend genannten Schutz-
guter und ihre Schutzziele eine Verhinderung oder Verringerung erheblicher Umwelt-
auswirkungen herbeizufihren:

Der Osterreichische Golfverband (OGV) und die Osterreichische Arbeitsgemein-
schaft fur integrierten Pflanzenschutz haben die Erstellung eines Informationstextes
zum Thema ,Umweltschonende Golfplatz-Pflege — Jahr 2012“ veranlasst, der zum
Pflegebereich Dingung einen Di]ngeplanm4 beinhaltet, dessen Einhaltung im Sinne
einer nachhaltigen Golfplatzbewirtschaftung empfohlen wird.

% Neururer H., Aktuelle Hinweise fir umweltschonende Golfplatzpflege, in: Rund-

schreiben Osterreichischer Golf-Verband (OGV), 2012. Abgerufen am 06.05.2013, auf
http://aga-grinbo.at/wp-content/uploads/%C3%96GV-Umweltschonende-
Golfplatzpflege-2012-HN-Fie-042012.pdf
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Boden/Untergrund

e Schonung guter Bodenbonitat

Wasser

e Erhaltung von Wasserqualitat und —-menge des Grundwassers

Um die Auswirkungen auf die Bodenversiegelung méglichst gering zu halten wird
empfohlen, méglichst viele befestigte Bereiche versickerungsfahig zu gestalten und
die Versickerung auf Eigengrund zu gewahrleisten.

Boden/Untergrund

e Geringe Bodenversiegelung

Wasser

e Konfliktfreier Oberflachenabfluss/Entwasserung

Um die Auswirkungen auf die Massenbewegungen mdéglichst gering zu halten, wird
empfohlen, im Zuge des Verfahrens der Umweltvertréglichkeitsprifung (Bewilli-
gungspflicht von Massenbewegungen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten
gemaR § 8 Abs. 3 des NO Naturschutzgesetzes) besonderes Augenmerk darauf zu
legen, ob die derzeitigen Angaben im Falle einer erforderlichen Anderung der Pla-
nung eingehalten bzw. Massenbewegungen im Projektgebiet volumenneutral durch-
gefuhrt werden kénnen.

Boden/Untergrund

e Minderung der Massenbewegung (Steinschlag, Erdrutsch, etc.) und konflikt-
freier Rickhalt

Siedlungswesen allgemein

e Schutz der Siedlungsgebiete vor Naturgewalten (Hochwasser, Lawinen, Muren,
Hangrutschungen, Steinschlag, etc.)

Die Prioritdt der Wasserversorgung ist bei der Abdeckung der Grundversorgung der
Menschen zu sehen, nicht bei der Beregnung von AulRenanlagen. Eine Versorgung
der Golfanlage zu diesem Zweck erscheint daher nur im Falle vorhandener Uber-
schiusse vertretbar. Um Konflikte bei der Verfigbarkeit der erforderlichen Mengen
zu vermeiden, sind im Bereich der Golfanlage Speichervolumina in ausreichendem
Ausmal vorzusehen.

Wasser
e Erhaltung von Wasserqualitdt und —-menge des Grundwassers

Sollte im Zuge der weiteren Planung wider die derzeitigen Angaben daran gedacht
sein, mittels eigener Brunnen einen Teil der Grundversorgung abzudecken, ist auf
die Wahrung des Schutzinteresses im Verfahren zur Umweltvertraglichkeitsprifung
zu achten.

Wasser
e Erhaltung von Wasserqualitat und —-menge des Grundwassers

Im Zuge der BaumaRnahmen (inklusive Durchfihrung der erforderlichen Rodungen)
missen die Fallungsarbeiten unter Beaufsichtigung durch fachkundiges Personal
bezilglich Fledermause ausgefihrt werden. Sollten Funde auftreten, sind die Tiere
zu bergen und freizulassen.

Naturraum
e Natlrliche Lebensraume, wildlebende Tiere und Pflanzen
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Die Gestaltung der Golfanlage hat nach héchsten 6kologischen Ansprichen zu er-
folgen, dies bedeutet einerseits die Verwendung standortgerechter und heimischer
Pflanzenarten, aber auch die Berlcksichtigung der standortbedingten Gegebenhei-
ten und Besonderheiten bei der Schaffung neuer Lebensrdume durch die Strukturie-
rung der Golfanlage. Die Vorgaben fir die Auswahl an Pflanzenarten und Beschaf-
fenheit der Teich- und Gehdlzbereiche wird in der nachfolgenden Umweltvertrag-
lichkeitsprufung detaillierter betrachtet, dabei ist auf die im Zuge der Kartierungen
angetroffenen Tierarten und den entsprechenden Anspriichen an Nahrungsquellen
Bedacht zu nehmen.

Naturraum
e Natlrliche Lebensraume, wildlebende Tiere und Pflanzen
e Biotopvernetzung

Nach Rucksprache der Thematik zum Widmungsentwurf mit Herrn OFR DI Markus
Peischl und Herrn OFO Ing. Martin Abel (BH Wien-Umgebung, Bezirksforstinspekti-
on) am 16.05.2013 wird seitens der Behérde eine Ausgleichsleistung im Verhaltnis
der gerodeten Waldflachen gefordert. Die detaillierte Ausgestaltung dieser Aus-
gleichsleistung ist im nachfolgenden UVP-Verfahren seitens der zustandigen Gut-
achter festzulegen, es bestehen mehrere Méglichkeiten diese zu leisten (Ersatzauf-
forstung, finanzieller Ausgleich).

Wald

e Erhaltung seiner Funktionen

Landschaft als menschlicher Aktionsraum

e Sicherstellung der Voraussetzungen flr eine leistungsféhige Forstwirtschaft

Die Gestaltung der Golfanlage hat unter gréf3tméglicher Schonung der charakteris-
tischen Eigenheit und Schénheit der Landschaft durch die Vermeidung standort-
fremder Elemente in Sichtbereichen und Integration der Spielbahnen in die land-
schaftlichen Rahmenbedingungen zu erfolgen.

Landschaft als menschlicher Aktionsraum
e Berlcksichtigung des Landschaftsbildes mit seinen pragenden Strukturen und
der Sichtbeziehungen

Im nachfolgenden Verfahren der Umweltvertraglichkeitspriifung ist besonderes Au-
genmerk darauf zu legen, ob der derzeitige Stand des vorgesehenen Massenaus-
gleichs innerhalb des Geldndes eingehalten werden kann und es somit zu keiner
erhdhten Belastung des StralBennetzes durch Transportfahrzeuge kommt.

Technische Infrastruktur
e Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen

Die MaRnahmen sind daher im Zuge des Verfahrens zu berlcksichtigen.

9.2.4 Vor Beschlussfassung erforderliche MaBnahmen des Grundstiick-
seigentiimers

Die Einsehbarkeit der Zufahrt zu den Parkplatzen und zum Clubhaus ist durch eine
Anpassung der Geléndesituation vor einer allfalligen Beschlussfassung der Anderung
des Flachenwidmungsplanes durch den Gemeinderat zu verbessern.

Die durchgefuhrte Veranderung der Gelandesituation ist vor Ort mit dem zustadndigen
Amtssachverstandigen des Landes Niederdsterreich zu begutachten und zu bewerten.
Voraussetzung fir die mdgliche Beschlussfassung durch den Gemeinderat ist ein vom
zustdndigen Amtssachverstdndigen des Landes Niederdsterreich unterfertigter Akten-
vermerk Uber die Begutachtung und Bewertung, der die uneingeschrankte Zustimmung
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des ASV zur Wirksamkeit der durchgefihrten MaRnahme hinsichtlich ausreichender
Sichtweiten im Kreuzungsbereich fir den im Projekt angestrebten Zweck dokumentiert
oder ein vergleichbares Dokument.

Technische Infrastruktur
e Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen

9.3 MaRnahmen zur Uberwachung

9.3.1 Uberwachung im Rahmen des UVP-Verfahrens

Aufgrund der Verpflichtung, das konkrete Vorhaben im Rahmen einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung gemalR UVP-Gesetz 2000 auf seine Umweltauswirkungen prifen las-
sen zu missen, kommt diesem Verfahren bei der Uberwachung groRe Bedeutung zu.
Zum einen wird nachzuweisen sein, ob die im Rahmen der Strategischen Umweltpri-
fung auf Ebene des Flachenwidmungsplans getroffenen fachlichen Schlussfolgerungen
auch auf Projektebene verifiziert werden kénnen (Beurteilung nach Best-Case). Zum
anderen wird die Einhaltung der unter Kapitel 9.2.3 eingeforderten MaRnahmen zu
Uberprifen sein. Die Stadtgemeinde Klosterneuburg kann diese Aufgaben im UVP-
Verfahren wahrnehmen, da sie als Standortgemeinde mit den Rechten einer Verfah-
renspartei ausgestattet ist.

9.3.2 Weitere MaBnahme zur Uberwachung

Der Knotenpunkt MartinstraRe L 118/Holzgasse L 2009 ist weiterhin auf das Erreichen
der Grenzen seiner Leistungsfaéhigkeit zu beobachten. Im Falle von erkennbaren Ein-
schrankungen bei der Flissigkeit des Verkehrs, besonders im Hinblick auf die Relation
der Linksabbieger in Richtung Westen, ist die Konzeption einer Lichtsignalanlage vor-
zubereiten.

Technische Infrastruktur

e Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen
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10 Nicht-technische Zusammenfassung

10.1 Einleitung

10.1.1 Aufgabenstellung und rechtlicher Rahmen

Der vorliegende Umweltbericht behandelt mégliche Umweltauswirkungen, welche durch
die geplante Anderung der Widmungsfestlegungen im Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Klosterneuburg im Nahbereich des bestehenden Rehabilitationszent-
rums ,Weiler Hof* auftreten kdnnten.

Die Anderung des é&rtlichen Raumordnungsprogrammes wird aufgrund eines Ansu-
chens des Grundstiickseigentimers in Betracht gezogen, in der ndheren Umgebung
des Rehabilitationszentrums eine 18-Loch-Golfanlage (inklusive Clubhaus und
Ubungseinrichtungen wie Driving Range und Putting Green) errichten zu wollen. Das
Projektgebiet erstreckt sich Uber eine Fldche von ca. 75 ha, grenzt an das Areal des
Rehabilitationszentrums und verlauft beiderseits der LandesstralRe L 2009 Holzgasse.

Gemal § 22 Absatz 4 des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes (NO ROG
1976 idgF) ist festgehalten, dass Anderungen des é&rtlichen Raumordnungsprogrammes
einer Strategischen Umweltprifung (gemafR der Richtlinie 2001/42/EG des europai-
schen Parlaments und des Rates Uber die ,Prifung der Umweltauswirkungen bestimm-
ter Plane und Programme®) bedirfen, wenn dadurch ein Rahmen fir kinftige Projekte
geschaffen wird, die gemaR der Richtlinie 85/337/EWG des Europdischen Rates einer
Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Dies ist bei der Errichtung eines
Golfplatzes ab einer Flachenausdehnung von 10 ha der Fall.

Der Gemeinderatsbeschluss vom 16.12.2011 begriindet den Auftrag an die Stadtver-
waltung, zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen durch eine Strategische Um-
weltprifung zu untersuchen.

10.1.2 Priifgegenstand

Zur Vorbereitung eines méglichen Verfahrens zur Anderung des értlichen Raumord-
nungsprogrammes/Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Klosterneuburg wurden
mehrere Vorentwirfe und Entwirfe eines gednderten Flachenwidmungsplanes im Un-
tersuchungsgebiet mit der Zielvorgabe erarbeitet, die Errichtung einer 18-Loch-
Golfanlage mit den erforderlichen Einrichtungen zu ermdéglichen.

Als Gegenstand der Strategischen Umweltprifung sind daher definiert:

e die Gegenuberstellung der vorliegenden Entwirfe im Sinne alternativer Pla-
nungslésungen,

e die Auswahl eines fachlich geeigneten Entwurfes oder mehrerer fachlich ge-
eigneter Entwirfe,

e die Darstellung und Bewertung méglicher positiver und negativer Umweltaus-
wirkungen und

e die Erarbeitung einer Entscheidungsgrundlage fur den Gemeinderat bei Be-
ricksichtigung der Ergebnisse einschlieRlich erforderlicher MaRnahmen zur Si-
cherstellung ihrer Einhaltung.

In diesem Zusammenhang ist der Umweltbericht nicht als Ergebnis umfassender eige-
ner Untersuchungen, sondern als Zusammenfassung verfiigbarer Informationen zu
verstehen, die zusammenschauend bewertet und als Entscheidungsgrundlage aufberei-
tet werden.

Die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung ist Aufgabe der Gemeinde im
Zuge des Anderungsverfahrens zum Flachenwidmungsplan. An dieser Stelle wird aus-
drucklich darauf hingewiesen, dass die Prifung von méglichen Umweltauswirkungen im
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Hinblick auf eine gednderte Flachenwidmung und nicht auf ein konkretes Projekt er-
folgt.

Erheblich wirkt sich dieser Umstand bei der Priffrage aus, die bei der Strategischen
Umweltprifung auf mégliche Umweltauswirkungen zuldssiger Nutzungen (irgendeines
Vorhabens) in der jeweiligen Widmung abzielt, wogegen bei der Umweltvertraglich-
keitsprifung die Umweltauswirkungen eines bereits genau bestimmten Projektes im
Fokus stehen.

10.1.3 Rechtswirkung

Das Ergebnis einer Strategischen Umweltprifung hat keine zwingende Rechtsfolge.
Das heil’t, der Gemeinderat als zustdndiges Gremium fir die Verordnung des Fla-
chenwidmungsplans beschlief3t diesen weisungsfrei, hat aber den Umweltbericht und
die abgegebenen Stellungnahmen bei der Entscheidungsfindung in Erwagung zu zie-
hen. Im Rahmen dieser Abwagung der &ffentlichen Interessen und der Interessen der
Betroffenen werden jedoch auch Argumente zu bericksichtigen sein, die nicht Be-
standteil des Umweltberichts oder der Stellungnahmen sind, daflr aber in anderen
Unterlagen, wie zum Beispiel dem Erlduterungsbericht angefihrt werden.

Die Entscheidung muss in jedem Fall begriindet werden, was vor allem dann von Be-
deutung ist, wenn eine Widmungsénderung trotz erheblicher negativer Umweltauswir-
kungen durchgefuhrt werden soll.

Gleiches gilt auch fiir die Tatigkeit der Landesregierung als Aufsichtsbehérde im Ande-
rungsverfahren.
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10.2 Untersuchungsrahmen und Methode

10.2.1 Untersuchungsrahmen

Die in der gegenstandlichen Untersuchung betrachteten Schutzgiter und Schutzinte-
ressen stutzen sich auf den ,Leitfaden zur strategischen UmweltprUfung“1°5, welcher
von der Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik (RU2) der NO Landesregierung
ausgearbeitet und auf der Homepage des Bundeslandes verdéffentlicht wurde.

Zunachst ist ublicherweise ein sogenanntes ,Screening“ durchzufthren. In diesem
Arbeitsschritt gilt es festzustellen, ob eine Strategische Umweltprifung erforderlich ist.
Im gegenstandlichen Verfahren ist dieser Schritt entfallen, da durch die vorgesehene
Anderung des Raumordnungsprogrammes ,ein Rahmen fiir kiinftige Projekte gesetzt
wird, die in den Anhdngen | und Il der UVP-Richtlinie (85/337/EWG) aufgezéhlt
sind...“"% und somit jedenfalls einer Strategischen Umweltprifung zu unterziehen sind.

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (das sogenannte ,Scoping®) und detaillier-
tere Definition der Schutzguter erfolgte in Abstimmung mit den Amtssachversténdigen
der zustandigen Umweltbehdérde des Landes Niederdsterreich, der Abteilung Bau- und
Raumordnungsrecht (RU1) am 16.02.2012.

10.2.2 Untersuchungsraum

Die Begriffsdefinition des Untersuchungsraumes richtet sich nach dem UVE-Leitfaden
des Umweltbundesamtes'”’, gemaB dem der Untersuchungsraum als jener értliche
Raum bezeichnet wird, ,der von voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt betroffen sein kann“. Der Untersuchungsraum wird untergliedert
in den direkt beanspruchten, den direkt beeinflussten (entspricht einem Puffer von 100
m um den direkt beanspruchten Raum) und den indirekt beeinflussten Raum. Die fol-
gende Abbildung 75 zeigt den vom Vorhaben direkt beanspruchten Raum in der Stadt-
gemeinde Klosterneuburg.

10.2.3 Untersuchung von Projektphasen

Die gegenstandliche Strategische Umweltprifung betrachtet die Betriebsphase einer
Goflanlage in der geplanten Dimensionierung (18-Loch-Golfplatz inklusive Clubhaus
und Ubungseinrichtungen wie Driving Range und Putting Green). Die Untersuchung
zielt auf die zu erwartenden Auswirkungen der gednderten Widmung und den damit
verbundenen zulassigen Nutzungen ab.

10.2.4 Untersuchungen zum Umweltbericht

Generell sind im Rahmen der Bearbeitung der Strategischen Umweltprifung zunachst
bestehende Informationen einzubinden. Im Zuge der Anderung bzw. Uberarbeitung
eines Ortlichen Raumordnungsprogrammes sind detailliertere Grundlagenerhebungen
erforderlich, deren Ergebnisse sind ebenfalls bei der Erstellung der Strategischen Um-
weltprifung zu verwenden.

NG Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik, Leitfaden zur strategischen Umwelt-
prifung in der 6rtlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemal NO Raumordnungsgesetz 1976, 2005

% NGO Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik, Leitfaden zur strategischen Umwelt-

priifung in der rétlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemaR NO Raumordnungsgesetz 1976, 2005, S. 4

19" UVE-Leitfaden, Umweltbundesamt, Wien, 2012, S.24
http://www.umweltbundesamt.at/fileadmin/site/publikationen/REP0396.pdf; abgerufen am 11.01.2013
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Abbildung 75: Abgrenzung des direkt beeinflussten Raumes (12-31/GRPL/207-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010

Die Stadtgemeinde Klosterneuburg hat zu bestimmten Fachgebieten innerhalb der
Strategischen Umweltprifung Studien in Auftrag gegeben. Das Unternehmen Ruralplan
Ziviltechniker Gesellschaft m.b.H. hat im Auftrag der Stadtgemeinde ein ,Gutachten
Uber die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die ortsansdssigen Landwirte durch den
Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen wegen der geplanten Errichtung ei-
nes Golfplatzes® mit Stand 05.02.2013 erstellt. Weiters wurden vom Unternehmen Ret-
ter & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H. ein larmtechnisches Gutachten, sowie ein ver-
kehrstechnisches Gutachten zum Umwidmungsverfahren Golfanlage ,WeilRer Hof* mit
Bearbeitungsstand Mai 2013 erbracht.

Seitens eines mdglichen Projektwerbers wurden Unterlagen zu verschiedenen Fachbe-
reichen eingebracht.

Auch sonstige allgemein zugéngliche, relevante Publikationen betreffend den Untersu-
chungsraum wurden in die Bearbeitung aufgenommen.

10.2.5 Methode

Zun&chst ist die Erhebung des Ist-Zustandes erforderlich, um die durch die Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes zu erwartenden Auswirkungen beurteilen zu
kénnen. Dies ist auch fur die Beurteilung des Planungsnullfalls (= die Entwicklung des
Untersuchungsgebietes ohne Eingriff durch die vorgesehene Planung) notwendig.

Aufbauend auf die Erhebung des Ist-Zustandes erfolgt die Beurteilung der Sensibilitat
der Schutzgiter und jeweiligen Schutzinteressen. Die Zuordnung erfolgt in den Stufen
gering, maRig und hoch. In begriindeten Féllen kénnen innerhalb der Schutzinteressen
verschiedene Sensibilitatsstufen zugeordnet werden.

Die Eingriffsintensitat des Planungsnullfalls und des ausgewdahlten Anderungsentwurfs
werden anhand der Faktoren Umfang und Ausdehnung der Auswirkungen, Wahrschein-
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lichkeit, Dauer, H&aufigkeit und Irreversibilitdt beurteilt. Bei der Beurteilung der Ein-
griffsintensitadt kommen das Best-Case- bzw. das Worst-Case-Prinzip zur Anwendung.

AbschlieRend erfolgt eine Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes. Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf
ein Schutzgut wird durch dessen Sensibilitdt und die Intensitat des Eingriffs bestimmt.
Die Darstellung des Zusammenwirkens der Sensibilitdt und der Eingriffsintensitat auf
die Erheblichkeit des Eingriffs und die Einstufung (von einer voraussichtlichen Verbes-
serung der derzeitigen Situation durch positive Umweltauswirkungen, Uber voraussicht-
lich keine — erheblich negativen — Umweltauswirkungen, bis hin zu voraussichtlich er-
heblich negativen Umweltauswirkungen) sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

10.2.6 Konsultationen

Uber den gesamten Zeitraum der Bearbeitung wurden die Sachverstandigen des Amtes
der NO Landesregierung, welche die Aufsichts- bzw. Umweltbehérde bei ihren Ent-
scheidungen unterstiutzen, in die Bearbeitung einbezogen.

Im Zuge der Bearbeitung wurden die Entscheidungstragerinnen und Entscheidungstra-
ger der Stadtgemeinde Klosterneuburg Gber den jeweiligen Arbeitsstand informiert.

Durch die Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes sind Nutzer, deren Leis-
tungen im o6ffentlichen Interesse stehen, unmittelbar betroffen. Diese wurden Uber die
geplanten MaRnahmen informiert und um eine Stellungnahme gebeten.

Dem NO Raumordnungsgesetz 1976 folgend, wird die Strategische Umweltpriifung
vollstandig in das Verfahren zur Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms
bzw. des Flachenwidmungsplans integriert. Dies gilt auch fir die Mdéglichkeit jeder
Person, zu dem laufenden Verfahren und damit zu den Ergebnissen der Umweltunter-
suchungen schriftlich Stellung zu nehmen. Die Abgabe von Stellungnahmen ist im Zuge
der sechs-wéchigen 6ffentlichen Auflage méglich, wéahrend der in alle zur Anderung
des Flachenwidmungsplanes erforderlichen Unterlagen Einsicht genommen werden
kann.

Da es sich bei dem vorliegenden Stand des Umweltberichtes um den Entwurf zur 6f-
fentlichen Auflage handelt, liegen zum Zeitpunkt der Erstellung noch keine Stellung-
nahmen vor. Diese missen vom Gemeinderat bei der Erlassung der Verordnung (Ge-
meinderatsbeschluss) in Erwdgung gezogen werden und werden daher nach dem Ende
der 6ffentlichen Auflage in den Beschlussunterlagen an dieser Stelle ergénzt.
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10.3 Planungsprozess und Anderungsentwurf

10.3.1 Planungsiiberlegungen zur Ausstattung einer Golfanlage

Die Realisierung einer Golfanlage ist nach derzeitiger Rechtslage mit den bestehenden
Widmungsfestlegungen nicht durchfihrbar. Um eine Nutzung als Golfanlage zu ermdg-
lichen, bedarf es einer Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes. Fir den
Betrieb einer 18-Loch-Golfanlage sind bestimmte Ausstattungselemente erforderlich,
die bei der Erstellung der Vorentwiirfe und Entwiirfe zur Anderung des értlichen Raum-
ordnungsprogrammes zu berlicksichtigen sind.

Zunachst bedarf es 18 Spielbahnen, die entsprechend der mehrstufigen Nutzung ge-
staltet sind. Typische Bestandteile einer Spielbahn sind der Abschlag, das Fairway,
das Green, das Rough, das Semi-Rough und das Hardrough, diese Bereiche sind
durch unterschiedlich intensiv und extensiv kultivierte Rasenflachen mit abweichender
Mahdbewirtschaftung gekennzeichnet. In den Spielverlauf werden zur Attraktivierung
des Spiels Hindernisse eingebaut (beispielsweise Bunker oder Wasserhindernisse).

Zusétzlich zu den 18 Golfbahnen fiir den Spielbetrieb sind Ubungsanlagen erforderlich.
Die Driving Range beispielsweise ist eine Ubungseinrichtung fiir das Schlagtraining.
Weitere Ubungseinrichtungen sind sogenannte Pitching-Greens und Chipping-Greens,
wo das kurze Spiel und Bunkerschlage gelbt werden kénnen.

Hochbauliche Bestandteile einer Golfanlage sind das Clubhaus (mit Gastronomie,
Proshop, sanitdren Einrichtungen und Umkleiderdumen fiir Golfspieler) und ein Be-
triebshof (fir Wartung und Unterstellung von Maschinen und zur Lagerung von diver-
sen Materialien zur Pflege des Golfplatzes).

10.3.2 Alternativenpriifung

Wesentlicher Bestandteil der Strategischen Umweltprifung ist die Berucksichtigung
von Planungsalternativen. Auch der Leitfaden zur strategischen Umweltprifung in der
drtlichen Raumordnung Niederdsterreichs vom Amt der NO Landesregierung sagt dazu,
dass dies in Bezug auf Standortalternativen aufgrund vielfaltiger Anforderungen wie
der Verfligbarkeit von Grundflachen oder der Finanzierbarkeit der Infrastruktur nicht
immer sinnvoll durchfiihrbar sein wird.

Konkret wird als Beispiel angefiihrt: ,Ein Golfplatzprojekt wird sich nicht beliebig inner-
halb des Gemeindegebiets verschieben lassen, weil eine zusammenhdngende Flache
von rd. 50 ha benétigt wird und eine derart groRe Flache selten anderswo verfligbar
sein wird.“ (Amt der NO Landesregierung, 2005, S.24)

Trotzdem wurden auch Uberlegungen dazu angestellt, im Sinne des Leitfadens aber
dann drei Widmungsentwirfe mit jeweils weiteren Subvarianten auf Basis unterschied-
licher Routingvarianten erstellt und vor allem im Hinblick auf die Abstimmung mit be-
nachbarten Nutzungen und Ubergeordneten Planungsvorgaben bewertet. Die ausge-
schlossenen Alternativen werden in Kapitel 7 erlautert.

10.3.3 Erlduterung des Entwurfs zur Anderung des értlichen Raumord-
nungsprogrammes

Die Erstellung des Entwurfs erfolgt Uber zwei Zwischenschritte, die Vorentwiirfe 1 und
2. Im Vorentwurf 1 werden zunédchst jene Flachen hervorgehoben, die fir die Umset-
zung der intensiven Spielbereiche nicht oder nur eingeschrankt zur Verfigung stehen
sollen. So ist beispielsweise ein Gringurtel mit der Zweckbestimmung Immissions-
schutz im Bereich der angrenzenden Wohnnutzungen vorgesehen. Im zweiten Bearbei-
tungsschritt werden Anpassungen in Einzelbereichen vorgenommen, um eine durch-
géngige Bespielbarkeit der zur Verfugung stehenden Flachen herzustellen.

Dem dritten Bearbeitungsschritt, in dem der Ubergang von Vorentwurf 2 zum Entwurf
erfolgt, sind folgende Uberlegungen zu Grunde gelegt:
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e Die bisherigen Uberlegungen haben die Prioritat auf die raumlichen Vorausset-
zungen, nicht aber auf die nutzungsorientierte Optimierung gelegt.

e Auf die Planung von Golfplatzen spezialisierte Unternehmen stellen méglich-
erweise andere Voraussetzungen an die rdumlichen Méglichkeiten und bringen
dabei auch neue, fur die Gesamtentwicklung der Anlage positive Aspekte ein.

e Einrichtungen wie Geb&ude (Clubhaus, Betriebshof) und Verkehrsflachen (Zu-
fahrt zu Gebauden, Stellplatze) wurden in den Vorentwirfen bewusst nicht ein-
gearbeitet, da deren Situierung unmittelbar mit dem Routing der Anlage in
Verbindung steht und daher nur in unmittelbarer Abstimmung mit der Planung
der Spielbahnen sinnvoll ist. Es ist zu berlcksichtigen, dass diese Einrichtun-
gen nur in Bereichen vorgesehen werden kdénnen, die in Vorentwurf 2 als Griin-
land-Sportanlage Golfplatz (Gspo-Golfplatz) ausgewiesen sind.

Im Entwurf fir die Anderung des é&rtlichen Raumordnungsprogrammes, dem dritten
Bearbeitungsschritt, sind nunmehr folgende Widmungskategorien vorgesehen:

Die Widmung Bauland-Sondergebiet Clubhaus (BS-Clubhaus) wird gemaR § 16 Abs.
1 Z 6 des NO ROG fiir eine zweckgebundene bauliche Nutzung vorgesehen.

Die Widmung Bauland-Sondergebiet Betriebshof (BS-Betriebshof) wird gemaR § 16
Abs. 1 Z 6 des NO ROG fiir eine zweckgebundene bauliche Nutzung vorgesehen.

Als Verkehrsflichen sind im NO ROG § 18 Abs. 1 jene Flachen definiert, ,die dem
ruhenden und flieBenden Verkehr dienen und fiir das derzeitige sowie kiinftige ab-
schétzbare Verkehrsaufkommen erforderlich sind“. Es werden im Projektgebiet aus-
schliel3lich private Verkehrsflachen (Vp) ausgewiesen.

Die Nutzungsbestimmung Griinland Griingiirtel legt gemaR § 19 Abs. 2 Z 2 des NO
ROG Flachen fest, die zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen, sich
gegenseitig beeintrachtigende Nutzungen trennen, oder von &kologischer Bedeutung
sind. Es wird die Zusatzbestimmung Immissionsschutz (Ggi-Immissionsschutz) er-
ganzt.

Flachen fir die Sport- und Freizeitnutzung im Freien sind laut § 19 Abs 2 Z 8 als Griin-
land Sportstidtten auszuweisen. Die zuldssige Nutzung wird mit der Zusatzbezeich-
nung Golfplatz (Gspo-Golfplatz) prazisiert.

Die Widmung Griinland-Odland/Okoflache (Go) ist gemaR § 19 Abs 2 Z 16 des NO
ROG Flachen vorbehalten, ,die keiner oder nur einer unbedeutenden wirtschaftlichen
Nutzung dienen”.

Die Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) ist gemaR § 19 Abs 2 Z 1
des NO ROG fir Flachen vorgesehen, die ,der land- und forstwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung dienen”. Weiters wird vermerkt, dass die Errichtung und Ab&nderung von
Bauwerken fir die Ausiibung land- und forstwirtschaftlicher Tatigkeiten innerhalb die-
ser Widmung zuléssig ist.

Die folgende Abbildung 76 zeigt den Anderungsentwurf des &rtlichen Raumordnungs-
programmes. Die Flachenbilanz des Anderungsentwurfs ist dem Kapitel 4.5.3.5 zu
entnehmen.
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Abbildung 76: Anderungsentwurf értliches Raumordnungsprogramm (12-31/FWPL/203-01)

Quelle: Eigene Darstellung

Knollconsult 150



Umweltbericht Golfanlage ,WeiRer Hof"

10.4 Zusammenfassung der Umweltsituation

10.4.1 Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

Die zu prifende Widmungséanderung zur Umsetzung des geplanten Golfplatz-Projektes
berihrt mehrere, als naturschutzrechtlich relevant ausgewiesene, Schutzgebiete. So
liegt das Projektgebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und Biospharenparks
Wienerwald. Teilflachen des Projektgebietes befinden sich innerhalb der Natura 2000-
Schutzgebiete Vogelschutzgebiet Wienerwald-Thermenregion, sowie Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet Wienerwald-Thermenregion. Auch im Rahmen des regionalen Raum-
ordnungsprogrammes sind erhaltenswerte Landschaftsteile ausgewiesen.

10.4.2 Naturrdumliche Ausstattung

Das Untersuchungsgebiet liegt in der &stlichen Flyschzone des Wienerwaldes. Im bun-
desweiten Waldentwicklungsplan (§ 9 Forstgesetz) ist den Waldflachen im Untersu-
chungsgebiet die Leitfunktion Wohlfahrtsfunktion zugewiesen, aber auch der Erho-
lungsfunktion des Waldgebietes ist ein besonderes 6ffentliches Interesse zugewiesen.

Das Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten sowie geschitzter Lebensrdume
im Wienerwald ist hinlanglich bekannt. Aufgrund der bestehenden Schutzmechanismen
erfolgt die Betrachtung sowohl nach Schutzgebieten und den darin geschiitzten Le-
bensrdumen, Tier- und Pflanzenarten (Gebietsschutz) als auch nach darlber hinaus
geschutzten Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz). Zur Prifung der erwarteten Auswir-
kungen auf die Schutzobjekte der Europaschutzgebiete wurde eine Naturvertraglich-
keitsprifung gem. § 2 NO ROG 1976 zum gegensténdlichen Projektvorhaben ausgear-
beitet, in der die Wirkungszusammenhange, die sich durch die Anderung des értlichen
Raumordnungsprogrammes ergeben wiuirden, dargestellt werden. Beziiglich der Be-
handlung des Artenschutzes wird an dieser Stelle auf das Kapitel 5.3.1.8 verwiesen.

Im Untersuchungsraum befinden sich keine gréReren flieRenden oder stehenden Ge-
wasser, im Zuge der Erhebungen konnten zwei Laichgewésser festgestellt werden.
Angrenzend an die Projektflache im Suden verlduft im Grintal ein FlieRgewé&sser, in
diesem Bereich sind auch rote und gelbe Gefahrenzonen (gemafR dem Forstgesetz
1975) aufgrund der Wildbachgefahr im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Klos-
terneuburg (Rechtsstand Anderung 01/2012) kenntlich gemacht.

Die Wertigkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist aufgrund der durchschnittlichen
Ackerzahl von 41 und der folglich durchschnittlichen Ertragsfahigkeit von 41 % eines
optimalen Bodens als geringwertig fur die Nutzung als Ackerland und als mittelwertig
fur die Nutzung als Grunland einzustufen.

10.4.3 Siedlungsraum und menschliche Nutzung

Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind derzeit einer iberwiegend extensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Innerhalb und im ndheren Umfeld des Untersu-
chungsgebietes sind markierte Wanderwege definiert, Radwege und Mountainbike-
Strecken, sowie gekennzeichnete Reitwege konnten nicht festgestellt werden. Die Be-
sichtigungen vor Ort (am 08.05.2013, 21.05.2013 und 28.05.2013) haben gezeigt, dass
die Flachen innerhalb des durch das Projekt direkt beanspruchten Raumes Freizeit-
und Erholungsnutzungen der Bevdlkerung stattfinden. Beispielsweise wurde auf der
Wiesenflache nérdlich der Aufforstung am Freiberg ein Segeldrache dokumentiert. Zum
Zeitpunkt der Begehungen waren im Freiberg-Bereich auch immer wieder Menschen
anzutreffen, die mit ihren Hunden dort spazieren gehen. Hierbei ist ausdriicklich anzu-
merken, dass die Freizeitnutzungen abseits der Wege ohne Zustimmung der Eigentu-
merin und des Péachters erfolgen.

10.4.4 Orts-/Landschaftsbild und Sichtbeziehungen

Die Gelandeform im Untersuchungsraum ist vielgestaltig. Bedingt durch die spezifische
Gelandeform (abfallendes Gelédnde, ausgehend vom hdchsten Punkt am Freiberg) be-
stehen weitrechende Sichtbeziehungen (beispielsweise zum Zentrum der Stadtgemein-
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de Klosterneuburg, zum Haschhof in Kierling, aber auch in Richtung Korneuburg, Bi-
samberg und Wien).

Kurz zusammengefasst sind als wesentliche Elemente innerhalb des direkt bean-
spruchten Raumes Waldflachen und Offenlandbereiche zu nennen. Technogene Ele-
mente, wie Hochspannungsleitungen, ein Transformator der Wien Energie GmbH, der
Wasserbehélter am Freiberg, sind im Untersuchungsraum anzutreffen. Das Rehabilita-
tionszentrum WeiRer Hof und ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude sidlich der
Holzgasse L 2009 sind die beiden einzigen bebauten Liegenschaften, die aullerhalb
des geschlossenen Wohngebietes direkt an den Untersuchungsraum grenzen. Im Os-
ten grenzt der Siedlungsrand der ,Siedlung Olberg“ an das Untersuchungsgebiet.

10.4.5 Technische Infrastruktur

Das Untersuchungsgebiet ist durch die Holzgasse L 2009 an das regionale Verkehrs-
netz angebunden. Im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs ist das Untersuchungsgebiet
durch eine Buslinie, die beim Rehabilitationszentrum Weiller Hof halt und zwischen
Wien Heiligenstadt und Hadersfeld verkehrt, an das regionale Netz angebunden.

Der Untersuchungsraum wird von Hochspannungsleitungen in Nord-Sid- und Ost-
West-Richtung durchquert. Eine interne Transportleitung der Wasserversorgung der
Stadtgemeinde Klosterneuburg reicht bis zum Hochbehalter am Freiberg. Bezlglich der
Abwasserentsorgung reicht ein Regenwasserkanal zum Hochbehélter am Freiberg, der
nachstgelegene Anschluss zum Schmutzwasserkanal endet kurz nach der Siedlungs-
grenze der Siedlung Olberg, sidlich des Freiberg-Gelédndes.

10.4.6 Sensibilitdt des Untersuchungsraumes

Die nachfolgende Abbildung 77 zeigt eine fachibergreifende Darstellung der Sensibili-
tat des Untersuchungsraumes.

Abbildung 77: Sensibilitdt des Untersuchungsraumes (12-31/GRPL/210-00)
Quelle: Eigene Darstellung; Grundlage: Luftbilder Stadtgemeinde Klosterneuburg, Stand 2010
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10.5 Umweltauswirkungen und Schlussfolgerung

Der vorliegende Stand des Umweltberichts beinhaltet als Entwurf zur &6ffentlichen Auf-
lage noch nicht die weiteren verfahrensrechtlich vorgesehenen Konsultationen mit der
Umweltbehérde, den angrenzenden Gemeinden, der NO Wirtschaftskammer, der
Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir NO, der NO Landes-Landwirtschaftskammer
sowie den Interessensvertretungen fiir die Gemeinden und der Offentlichkeit sowie die
erforderliche Wirdigung der im weiteren Verfahren eingehenden Stellungnahmen.

Es handelt sich daher noch nicht um die Entscheidung im Sinne der Richtlinie zur Stra-
tegischen Umweltprifung, die erst mit einem allfalligen Beschluss des Gemeinderates
erfolgt, sondern lediglich um die Darstellung der Schlussfolgerungen zu den Untersu-
chungen zum Umweltbericht zum aktuellen Stand.

1.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass der vorliegende Anderungsentwurf weder
Rechtsbestimmungen verletzt, noch fir das Vorhaben relevante Grenzwerte Uber-
schreitet und somit aus diesen Griinden von Rechtswidrigkeit bedroht ware.

Fir folgendes Schutzgut und seine Schutzinteressen sind erheblich negative Um-
weltauswirkungen maéglich:

e Schutzgut technische Infrastruktur, Schutzinteresse: Erhaltung der Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen (Zufahrt Clubhaus)

Im Bereich der Einmindung der Zufahrt des geplanten Clubhauses in die Holzgasse
L 2009 liegt die Sichtweit Richtung Osten an der unteren Grenze der Mindestsicht-
weite, die Verkehrssicherheit ist im Bestand nicht gegeben.

vor Beschlussfassung erforderliche MaRnahmen des Grundstiickseigentiimers

Die Einsehbarkeit der Zufahrt zu den Parkplatzen und zum Clubhaus ist durch eine
Anpassung der Geladndesituation (Bdschungsneigung und Lage der B&schungskan-
te) vor einer allfalligen Beschlussfassung der Anderung des Flachenwidmungspla-
nes zu verbessern.

Fir folgende Schutzgiter und ihre Schutzinteressen waren erheblich negative Um-
weltauswirkungen mdglich, diese werden aber mit geeigneten MaRnahmen verhin-
dert, verringert oder ausgeglichen:

e Schutzgut Boden/Untergrund, Schutzinteresse: geringer Bodenverbrauch

Generell wird die Eingriffsintensitat als gering eingestuft, da Bauland- und Ver-
kehrsflachen-Widmungen lediglich an zwei Orten im Untersuchungsgebiet ausge-
wiesen werden. Die punktuell hohe Eingriffsintensitat im Bereich der Bauland- und
Verkehrsflachenausweisung wird als unerheblich eingestuft, sofern die unten ange-
fihrten Mallnahmen berlicksichtigt werden.

Festlegungen im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg

Fur die Bauplatze des Clubhauses und des Betriebshofes sind im Bebauungsplan
Festlegungen bezilglich Bebauungsdichte, Bebauungsweise und Bauklasse zu tref-
fen.

Abschluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

Der Vertrag sieht unter anderem die Mdglichkeit zur entschadigungsfreien Anderung
der Widmung im Flachenwidmungsplan und die Verpflichtung zum Rickbau der als
Golfanlage genutzten Fldchen zu Lasten des Grundstiickseigentiimers im Falle ei-
nes Scheiterns des Vorhabens vor.

e Schutzgut Wald, Schutzinteresse: Erhaltung seiner Funktion

Zwar ist die Konzeption des Widmungsentwurfs dem Vorsatz gefolgt, das AusmafR
der Rodungen so gering als irgend mdéglich zu halten, allerdings sind diese fir die
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Planung des Routings eines Golfplatzes nicht vermeidbar. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind Rodungen im Ausmaf} von etwa 3 ha erforderlich. Nach Ricksprache
mit Vertretern der Bezirksforstinspektion ist eine Ausgleichsleistung im Verhaltnis
der gerodeten Waldflachen zu erbringen. Die detaillierte Ausgestaltung obliegt den
zustandigen Gutachtern im UVP-Verfahren.

Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prufung der Umweltvertréaglich-
keit des Projektes

e Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum, Schutzinteresse: Si-
cherstellung der Voraussetzung fiir eine leistungsfahige Landwirtschaft

Die hohe Eingriffsintensitat auf das Schutzinteresse ist dadurch begrindet, dass
Flachen im AusmafR von etwa 43 ha der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und
einer anderweitigen Nutzung zugefuhrt werden (Sportflachen oder zukinftig natur-
schutzfachlich wertvolle Odland-Flachen).

Abschluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

Die vertragliche Vereinbarung zum Rickbau der als Golfanlage genutzten Flachen
vollstdndig zu Lasten des Grundstiickseigentimers im Falle eines Scheiterns des
Vorhabens ermdglicht eine Rickfiihrung zur landwirtschaftlichen Nutzung.

e Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum, Schutzinteresse: Erhal-
tung der Gebiete mit einer besonderen Erholungseignung

Es bestehen mehrere haufig frequentierte Wege (teilweise markierte Wanderwege),
die entlang oder innerhalb des Untersuchungsgebietes zu liegen kommen. Weite
Teile des Untersuchungsgebietes sind allerdings landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen im Privateigentum, deren Betreten ohne Zustimmung des Grundeigentimers
nicht gestattet ist. Da das Golfspiel ebenfalls eine Freizeitnutzung mit Erholungs-
charakter darstellt, wird die Eingriffsintensitdt auf das Schutzinteresse verringert.

Abschluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

Die Sicherung der Wegerechte fur die vom Vorhaben betroffenen Wanderwege mit
eingeforderten Verbesserungen ist ein Bestandteil der angestrebten vertraglichen
Vereinbarung mit den Grundeigentimern bzw. deren Rechtsnachfolger.

e Schutzgut Landschaft als menschlicher Aktionsraum, Schutzinteresse: Be-
riicksichtigung des Landschaftsbildes mit seinen pragenden Strukturen
und der Sichtbeziehungen

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Wiener-
wald, demgemal ist fir das Schutzinteresse eine hohe Sensibilitdt gegeniber Ein-
griffen festzustellen. Unter Berlicksichtigung der angefiihrten Vorgaben kdnnen er-
heblich negative Umweltauswirkungen vermieden werden.

Festlegungen im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Klosterneuburg

Gestaltung der Bauwerke in der Form, als sie sich in das Landschaftsbild einfliigen
und weder durch ihre H6he noch durch ihre auflere Erscheinungsform das Land-
schaftsbild beeintrachtigen.

Empfehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Prifung der Umweltvertraglich-
keit des Projektes
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Keine Errichtung von dem Landschaftsbild nicht entsprechenden Einfriedungen wie
zum Beispiel Maschendrahtzdunen, Gitterzaunen, Gabionen, Mauern oder anderen
blickdichten baulichen Anlagen, Schutz- oder Fangzdunen.

Die Gestaltung der Golfanlage hat unter groRtmoglicher Schonung der charakteris-
tischen Eigenheit und Schénheit der Landschaft durch die Vermeidung standort-
fremder Elemente in Sichtbereichen und Integration der Spielbahnen in die land-
schaftlichen Rahmenbedingungen zu erfolgen.

Im nachfolgenden Verfahren der Umweltvertraglichkeitsprifung ist besonderes Au-
genmerk darauf zu legen, ob der derzeitige Stand des vorgesehen Massenaus-
gleichs innerhalb des Geldndes eingehalten werden kann und es somit zu keiner
erhohten Belastung des StraRennetzes durch Transportfahrzeuge kommt.

e Schutzgut technische Infrastruktur, Schutzinteresse: Erhaltung der Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen (Knotenpunkt Martin-
stralle L 118/Holzgasse L 2009)

Der Knotenpunkt MartinstraRe L 118/Holzgasse L 2009 wird im verkehrstechnischen
Gutachten als vorbelastet beschrieben, durch den zusatzlich induzierten Verkehr
wahrend der Betriebsphase der Golfanlage kdnnte sich die Verkehrssituation zu-
nehmend verschlechtern.

Abschluss eines Vertrages auf Grundlage § 16a Abs. 2 NO ROG 1976

Der Vertrag mit der Grundstickeigentimerin bzw. deren Rechtsnachfolger soll Ver-
einbarungen Uber die VerkehrserschlieRung des Untersuchungsgebiets beinhalten,
besonders in der Bauphase.

Das Schutzgut technische Infrastruktur mit dem Schutzinteresse Erhaltung der
Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und -einrichtungen betreffend wird darauf
hingewiesen, dass am Knotenpunkt MartinstraRe L 118/Holzgasse L 2009 im Falle
erkennbarer Einschrankungen bei der Flussigkeit des Verkehrs die Konzeption einer
Lichtsignalanlage vorzunehmen ist.

e Schutzgut technische Infrastruktur, Schutzinteresse: Sicherung und Ausbau
der geordneten Wasserversorgung

Grundsatzlich verfugt die Stadtgemeinde Klosterneuburg gemaf einer Stellungnah-
me Uber ausreichende Kapazitaten, um die erforderliche Trink- und Léschwasser-
menge fir die Versorgung der Golfanlage zur Verfigung zu stellen. Zu Spitzenzei-
ten kdnnte es im Falle der Speisung der Speicherteiche zu Versorgungsproblemen
kommen. Um dem entgegenzuwirken, sollten entsprechende Prioritdten im Bereit-
stellungvertrag fur das Trinkwasser Berlcksichtigung finden.

Berilicksichtigung von Prioritaten im Bereitstellungvertrag Trinkwasser

Im Bereitstellungvertrag ist festzuhalten, dass zur Sicherstellung der Bewé&sserung
der AuRenanlagen Speicherteiche in ausreichendem Ausmafl} zu errichten sind und
dass die Speisung aullerhalb der Spitzenzeiten zu erfolgen hat, um Engpéasse bei
der Versorgung der Bevdlkerung zu vermeiden.

4. Fur folgende Schutzgiter und ihre Schutzinteressen werden durch positive Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens Verbesserungen der derzeitigen Situation erwartet:

e Schutzgut Naturraum, Schutzinteresse: natiirliche Lebensraume, wildlebende
Tiere und Pflanzen,

Far die Lebensraumtypen Glatthaferwiesen und Trespen-Schwingel-
Kalktrockenrasen gemafR FFH-Richtlinie sind durch die Beriicksichtigung der Emp-
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fehlungen fir das nachfolgende Verfahren zur Umweltvertraglichkeit des Projektes
Verbesserungen zu erwarten, da durch die Strukturierung der Golfanlage und Be-
pflanzung nach 6kologischen Anspriichen neue Lebensrdume geschaffen und be-
stehende Lebensrdume aufgewertet werden kdnnen.

Fir die Gbrigen Habitate und Arten werden zum Teil keine, zum Teil nicht erheblich
negative Umweltauswirkungen erwartet.

e Schutzgut Naturraum, Schutzinteresse Biotopvernetzung

Die oben angefiihrten Erlduterungen gelten ebenso fir das Schutzinteresse Bio-
topvernetzung, da durch die Anlage von strukturbildenden Elementen (wie bei-
spielsweise Hecken, Gehdlzgruppen, etc.) positive Effekte fir den Biotopverbund zu
erwarten sind.

Die zusammenfassende Darstellung funktionaler Abhéngigkeiten und mdéglicher ver-
starkender Effekte (Wechselwirklungen) zeigt, dass die Umsetzung der angefiihrten
MaRRnahmen einen erheblichen Anteil daran trégt, unerwiinschte Umweltauswirkungen
zu verringern, zu verhindern oder positive Umweltauswirkungen zu erreichen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass fiir den untersuchten Ande-
rungsentwurf des ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan)
in der vorliegenden Fassung GZ 12-31/FWPL/203-01

e im Bereich der geplanten Hauptzufahrt (Parkplatze und Clubhaus) nach
derzeitigem Stand erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Diese konnen mit einem Eingriff in die Béschungsneigung und die
Lage der Boschungskante vor einem allfdlligen Beschluss der Verord-
nung durch den Gemeinderat neutralisiert werden.

e ansonsten keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind,

e allerdings sowohl diese Feststellung als auch die Erwartung allfélliger
positiver Umweltauswirkungen entscheidend von der Umsetzung der in
Kapitel 9.2 ausgefiihrten MaBnahmen abhangt.

Ungeachtet dessen bestehen bei Entscheidungen fir die Entwicklung eines Standortes
immer pluralistische Zielvorstellungen, die auch als Zielbliindel in Rechtsvorschriften
(z.B. NO Raumordnungsgesetz, NO Naturschutzgesetz, értliches Entwicklungskonzept)
und anderen Vereinbarungen (z.B. NO Landesentwicklungskonzept, Wienerwald-
Deklaration, Bodenbiindnis) gesellschaftlich verankert sind. Die Einzelziele dieser Ziel-
systeme widersprechen sich gegebenenfalls und es wird daher an dem Gemeinderat
als Verordnungsgeber im Raumordnungsverfahren liegen, tUber die Gewichtung der
einzelnen Ziele und Interessen eine Entscheidung zu treffen.
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