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Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Gemeinde Breitenau beabsichtigt, das ortliche Raumordnungsprogramm zu 4ndern. Ein
Vorentwurf der Flichenwidmungsplanénderung liegt vor.

Nach Abwiigung der als relevant erkannten Kriterien hat die Gemeinde entschieden, dass eine
strategische Umweltpriifung bei der Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms
durchgefiihrt wird.

Die Entscheidung wird damit begriindet, dass ohne tiefer gehende Untersuchungen keine
abschlieBende Beurteilung der Umweltauswirkungen méglich ist.

Diese Entscheidung sowie die zugrunde liegenden Unterlagen werden der Umweltbehsrde zur
Kenntnisnahme bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme iibermittelt.
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Sammelparkplatz in der Gemeinde Breitenau

1 Einleitung

Das nachfoigend beschriebene Planungsvorhaben erfordert aus fachlicher Sicht jedenfalis
die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung (SUP). Daher wird das Screening mit
dem Scoping kembiniert.

Der Vorentwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplans ist im Anhang enthalten.

1.1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung der vorliegenden
Untersuchung

Zur Diskussion steht die Herstellung eines Sammelparkplatzes in der Gewerbezone an der
FabriksstraBe in der Gemeinde Breitenau, Der Standort befindet sich zwischen dem
Kehrbach und dem Linsernplatzes im [bergangsbereich zwischen dem Ortskern und der
Gewerbezone. Die Flache ist als Griinland-Grimngiirtel gewidmet und die Nutzung als
Sammelparkplatz stellt einen maglichen Konflikt mit dem &rtlichen Entwicklungskonzept
der Gemeinde dar. Da innerhalb <der rechtskriftiy gewidmeten Bauland-
Industriegebietsflichen augenscheinlich austeichend firmeneigene Flachenreserven
bestehen, stelit sich die Frage, welche fachlichen Argumente gegen die Errichtung eines
Sammelparkplatzes innerhalb der bestehenden Baulandflachen sprechen.

Daher werden in der vorliegenden Untersuchung soweohl systembezogene Varianten
{(alternative Routen fiir den Kfz-Verkehr, Erreichbarkeit des Wirtschaftsstandortes mit dem
Offentlichen Verkehrsmittel) als auch standortbezogene Planungsvarianten analysiert. Im
Rahmen dieser Variantendiskussion werden die Vaor- und Nachteile beleuchtet und es wird
die Auswahl von in Frage kommenden Planungsvarianten erlautert.

Bei den verbleibenden Varianten wird gepriift, welche umweltrelevanten Schutzgiter von
erheblichen Auswirkungen betroffen sein kénnen bzw. einen tiefergehenden
Untersuchungsbedarf erfordern (Screening) und es wird der Untersuchungsrahmen fiir die
SUP definiert {Scoping).

1.2 Problemstellung

in der Gewerbezone Breitenau an der Fabriksstralke haben zwei grofie Unternehmen ihren
Standort, die Firma Paul & Co Ausiria GmbH & CoKG sowie die Firma Walier Mauser
GmbH. Die Firma Paul & Co GmbH ist ein Unternehmen der Kunert Gruppe der Branche
Druck/Papier/Verpackung, das vor allem Mérkte in Osterreich und Stdosteuropa beliefert.
Die Firma Fa. Mauser GmbH (im Folgenden Fa. Mauser) ist ein Familienunternehmen, das
seit Obher 50 Jahren Fahrerkahinen erzeugt mit Hauptabsatzgebieten in Eurcpa, Australien
und den USA. Es handelt sich um zwei prosperierende Unternehmen mit mehreren
Hundert Beschaftigien am Standort Breitenau.

Beide Standorte werden tber die Fabriksstralle erschlossen. Die FabriksstraBBe zweigt
vom Oriskern Richiung Stiden ab, quert den Kehrbach und stellt die Zufahrt sowohi zur
Gewerbezone als auch zu einem Wohngebiet an der Augasse dar. Die Fabrikssiralle weist
mehrere Engstellen auf, bedingt durch die bestehende Bebauung, durch derzeit nicht
durchsetzbare  Grundabtretungen und durch parkende Pkw. Aufgrund der
Kapazitidtsengpéisse der vorhandenen Firmenparkplatze werden seitens der Beschéftigten
der Fa. Mauser die &ffentlichen Verkehrsflichen in der Fabriksstralle und in der Augasse
in Anspruch genommen. Aufgrund der beengien Verhdlinisse kemmt es in der
FabriksstraRe insbesondere im Begegnungsfall zu Verzdgerungen des Verkehrsablaufes,
in der Augasse wird durch parkende Pkw immer wieder die Grundsiackszufahet der
Anrainer blockiert, parkplatzsuchende Pkw erhdéhen das Verkehrsaulkemmen.

in den letzten Jahren kam es zu einer nichi in dem Ausmafl vorhersehbaren Zunahme des
Schwerverkehrs aufgrund geanderter Auftragsarien bei der Fa. Mauser. Umstellungen in
der Produkiion und Fertigung von kleineren Traktorkabinen auf gréRere Fahrerkabinen
bedingen grolere Lkw-Fahrzeuge, was zu einer Konfliktverschirfung im StralBenverkehr
fiihri.

AREA-Vermessung / Knoliconsutt 1



Sammelparkplatz in der Gemeinde Breitenau

1.3 Zielsetzung

Zielsetzung ist eine Entscharfung der verkehrsbedingten Konflikte, die zu
Beeintrachtigungen nicht nur in den Befriebsabliufen des Wirtschaftsstandortes fihrt,
sondern auch negative Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualitdt des angrenzenden
Wohngebietes zur Folge hai. Es soll eine Planungsvariante gefunden und ausgearbeitet
warden, die zum einen keinen wesentlichen Widerspruch zu den Zielen des &rilichen
Raumordnungsprogramms der Gemeinde Breitenau (OROP) darstellt, gleichzeitig aber
nachvollziehbare Erfordernisse fir die Weiterentwicklung des Betriebsstandortes
beritcksichtigt. Eine Anderung des &rilichen Raumordnungsprogramms (OROP) wird als
Chance gesehen, das Widmungsverhaben mit quaiitétssichernden Begleitmalnahmen zu
kombinieren, um eine nachhaltige raum- und umweltvertragliche Ldsung sicherzusiellen.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Festlegungen des ortlichen Raumordnungsprogramms

Im Jahr 2008 wurde die generelle Uberarbeitung des &rilichen Raumordnungsprogramms
rechtswirksam. Dabei wurde erstmals ein drtliches Entwicklungskonzept (6EK} verordnet.

Die Flichen der Gewerbezone an der Fabriksstrafle sind zum iDberwiegenden Teil als
Bauland-Indusiriegebiet und eine kleinere Flache gegeniber dem Wohngebiet an der
Augasse ist als Bauland-Betriebsgebiet festgelegl. Im stdlichen Gebiet bestehen gréliere
afs Bauland-Industriegebiet gewidmete Baulandreserven. Im 6EK sind zwei belriebliche
Entwicklungsflachen festgelegt. Eine klginere Flache liegt im Grinlandzwickei siidlich des
Linsernplatzes, eine grilere Entwicklungsflache liegl gegentber dem Standort der Fa.
Mauser. Die betrieblichen Erweiterungsfldchen sollen durch die veriagngerte FabriksstraRe
erschlossen werden. Diese stellt derzeit einen unbefestigten etwa 3 m breiten Giterweg
dar. Fir eine funktionsgerechte VerkehrserschileBung wire daher ein Ausbau erforderlich.
Die verlangerte Fabriksstrale ist gleichzeitig als Grinverbindung fir Freizeitzwecke
festgelegt (Verbindung in den stdlich der Siidautobahn A2 liegenden Auwald), ebenso der
von der Fabriksstrale abzweigende Schwarzer Weg,

Im 8EK sind keine Ziele bzw. Mallnahmen hinsichtlich der Wohnqualitat der Wohngebiete
im Umgebungsbereich der Gewerbezone definfert, da das verkehrsbedingte
Konfliktpotenzial ver 10 Jahren noch nicht absehbar war.

Die geplante Standortflache des Sammelparkplatzes liegt innerhalb einer als Grinland-
Griinglirte! gewidmeten Zone. Im Erlauterungsbericht zum SEK steht als Begrilndung fiir
die Festlegung zu dieser Zone Nr. 7:

.Diese Zone befindef sich am Linsernplatz im Bereich der Fabriksstrafle und liegt siidlich
des o.g. Spiglplatzes. Die Griinftiche wird extensiv genutzi {Pferdekoppel, Wiese mif
Baumbestand) und weist einen parkdhnlichen Charakfer auf Seitlich grenzen
Agrargebiets- und Industriegebietsfidchen an, ndrdlich wird die Fliche vom Kehrbach
begrenzt. An der Fabriksstrafle steht ein Wohngebéude, das als Geb mit der Nr. 15
ausgewiesen ist. £Es handelf sich um eines der aftesten Gebdude in Breifenau. Die
ndrdiiche Halfte der Griinfiiche hat Bedeutung fiir das Ortsbild, da sie einen Grilnpuffer
zwischen dem Aftortgebiet und der Industriegebietszone sgiidiich davon darstelit. Diese
Funktion soll gesichert werden. Daher ist vorgesehen, diese Fliche als ,Grinland-
Grilngiirtel mit der Funktionshestimmung Orisbildschutz festzulegen.”

Fir den Kehrbach ist im 8EK als Ziel die Sicherung und Weiterentwicklung des
Kehrbachs als dominante landschafts- und siedlungsgliedernde Grinraumachse
festgelegt, In der Plandarstellung zum 8EK sind die Funkiionen des Gringiriels
prazisiert und  beinhalten die  Sicherung und  Weiterentwicklung  der
Uferbegleitvegetation, die Siedlungsgliederung  und den |mmissions- oder
Emissionsschutz.

AREA-Vermessung / Knollconsult 2



Sammelparkpiatz in der Gemeinde Breitenau

2.2 Grobabschatzung des Steliplatzbedarfs

Lt. Angaben der Gemeinde betrifft der Bedarf einer zusétzlichen Stellplatzflache nur die
Fa. Mauser. Es ist nichts dariiber bekannt, dass seitens der Fa. Paul & Co GmbH
Bestrebungen bestehen, Flachen aullerhalb des Firmengeldndes als Sammelparkplatz zu
nutzen. Nach Angaben der Geschéaftsfihrung der Fa. Mauser sind derzeit ca. 250
Mitarbeiter beschaftigt. Fir das Jahr 2017 werden zusétzlich ca. 20 neue Mitarbeiter
eingestellt.

Derzeit parken die Beschaftigten und Kunden der Fa. Mauser beim Haupttor auf einem
firmeneigenen Sammelparkplatz mit einem Angebot von 107 Stellplatzen. Der Parkplatz
beim mehrgeschossigen Wohnhaus Fabriksstrale Nr. 20 wird als Ausweichparkplatz fir
etwa 12 Pkw genutzt. Zusatzlich wurden sowohl in der FabriksstraBe / Linsernplatz als
auch in der Augasse je etwa 25 parkende Pkw gezéhlt. Insgesamt ergibt dies knapp 170
parkende Pkw.

Der ruhende Verkehr soll aus den nachfolgend dargestellten Griinden auf einen neuen
Sammelparkplatz verlagert werden, die gezahlten parkenden Pkw stellen einen groben
Richtwert fir den Flachenbedarf eines neuen Sammelparkplatzes dar. Der bestehende
Sammelparkplatz am Haupttor der Fa. Mauser soll kiinftig als Lkw-Beladehalle zur
Verfugung stehen. Die FabriksstraBe, der Linsernplatz sowie die Augasse sollen von
betriebsbedingtem ruhendem Verkehr freigehalten werden, um Verkehrskonflikte aufgrund
der beengten Verhaltnisse zu vermeiden. Der Parkplatz beim Wohnhaus soll
ausschlieBlich den Bewohnern zur Verfiigung stehen.

Im Schichtbetrieb sind derzeit ca. 75 Mitarbeiter in der ersten Schicht und ca. 30 in der
zweiten Schicht beschaftigt. Der Besetzungsgrad betragt It. Angaben der Geschéftsleitung
der Fa. Mauser etwa 1 Person je Pkw (kaum Fahrgemeinschaften). Der 6ffentliche Verkehr
wird nicht genutzt, da dieser zu unattraktiv ist.

Abbildung 1: Stellplatze im Umfeld der Gewerbezone

Kartengrundlage: https://www.google.at/maps

AREA-Vermessung / Knollconsult 3
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3 Untersuchte Planungsvarianten

3.1 Alternativrouten fiir die Verkehrsanbindung der
Gewerbezone

Nachfolgend wird das StraRennetz daraufhin untersucht, ob es alternative Routen zur
VerkehrserschlieBung der Gewerbezone an der FabriksstraBe mit einem geringeren
Konfliktpotenzial gibt.

Abbildung 2: untersuchte Verkehrsanbindungen an den Gewerbestandort

Kartengrundlage: https://www.viamichejin.at/

3.1.1 Route 1 - Verkehrsanbindung von Siiden iiber die verldngerte
FabriksstraBBe

Der Autobahnknoten A2/S6 Seebenstein liegt suddstlich des Stadtgebietes von
Neunkirchen in der Gemeinde Natschbach-Loipersbach. Es gibt keine direkte
Verkehrsanbindung an den Ort Breitenau. Der von der Gewerbezone Richtung Siden
fihrende Weg verbindet das Siedlungsgebiet von Breitenau mit der ehemaligen
Schottergrube bzw. dem Auwald an der Schwarza. Im 6EK ist dieser Guterweg als
AufschlieBungsstraBe fur Betriebe beiderseits der Strale festgelegt, weiters als
Grunverbindung fur Freizeitzwecke.

AREA-Vermessung / Knollconsult 4




Sammelparkplatz in der Gemeinde Breitenau

Es besteht keine Anbindung zu umliegenden Siedlungsgebieten und keine Verknipfung
mit dem hochrangigen Strafennetz. Der Giterweg hat somit keine {bergeordnete
Verkehrsfunkiion bzw. Erschliefungsfunktion fir den Kiz-Verkehr.

3.1.2 Route 2 - Verkehrsanbindung von Osten iiber den Schwarzer Weg

Der Schwarzer Weg verbindet die Fabriksstraie mit dem am dstlichen Siediungsrand von
Breitenau fiegenden Wohngebiet. im 8EK ist der Schwarzer Weg als Granverbindung in
den Ortskern ausgewiesen und dient auch als Radweg zum siidlich der A2 liegenden
Auwald.

Der Schwarzer Weg stellt in der Natur eine schmale etwa 4 m breite asphaltierte Stralie
dar, die keine Ubergecrdneie Verbindungs- oder ErschlieRungsfunktion fiir den Kfz-
Verkehr hal. Der Schwarzer Weg erfilllt auch keine inneréritiche Verbindungsfunktion, da
die Schwarzauerstralie bzw. die L140 eine deutlich kilrzere Wegstrecke darsteilt.

Eine Verkehrsanbindung der Gewerbezone fiber diese Route hatte zum einen nachteilige
Auswirkungen auf das Ortsgebiet und die Kapazitaten der bestehenden SiedlungsstraBen
zur Folge, zum anderen wire ein Ausbau des Schwarzer Wegs erforderiich, was aufgrund
nicht durchsetzbarer Grundabtretungen nicht umsetzbar ware.

3.1.3 Route 3 - Verkehrsanbindung von Siidwesten iiber die Augasse

Die Augasse zweigt von der Fabriksstralle ab und erschlielt ein Wohngebiet. Die Stralle
stellit weillers sine zusatzliche Betriebszufahrt zur Fa. Mauser dar. Die Anbindung der
Gewerbeflachen erfolgt ¢ber die Fabriksstrale. Siidlich im Anschluss an das Wohngebiet
mindet die Augasse in einen Giiterweg mit Anbindung an Loipersbach ohne direkie
Anbindung an die A2 bzw. die S6.

Die Augasse hat keine bergeordnete Verbindungs- oder ErschlieBungsfunktion fir den
Kfz-Verkehr und eine Anbindung (ber diese Route wilrde auch nicht zur Entlastung der
bestehenden Verkehrskonflikte beitragen.

3.1.4 Route 4 - Verkehrsanbindung aus den beiden benachbarten
Gemeinden Neunkirchen und Schwarza am Steinfeld

Die L140 (Meunkirchner Sirafe, Schwarzausr Strake) stellt die Regionalverbindung
zwischen Neunkirchen und Schwarza am Steinfeld dar. Diese Landesstrafle fiihrt durch
das Siedlungsgebiet von Breitenau. Im Ortskern zweigt die Fabriksstrake Richtung Siiden
ab und flihrt (iber den Kehrbach in die Gewerbezone.

Diese Route stellf die bestehende Verkehrsanbindung auf kleinregionaler Ebene dar und
erfiillt somit eine wichtige Erschlieflungsfunktion.

3.1.5 Route 5 - Regionale und iiberregionale Verkehrsanbindung

Die ilbergeordnete Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes von bzw. nach Norden
(Wr. Neustadt, Wien) erfolgt iiber die von der Bundesstrale B17 abzweigende
BahnstraRe, die in den Oriskern filhrt und in weiterer Folge nach Querung des Kehrbachs
in die Fabriksstralke mindet. Diese Anbindung erschlieit auch die Gewerbezone nérdlich
des Siedlungsgebietes von Breitenau.

Die Anbindung von bzw. nach Siden (Steiermark) erfoigt Giber die Wechsel-Strake (B54),
die durch die Ortschaft Schwarzau fihrt und die Zufahrt zur A2 bzw. die 386
{Anschlussstelle Seebenstein} darstellt.

3.1.6 Schlussfolgerung

Zur Enilastung von verkehrshedingten Konflikten im Zusammenhang mit der
AufschiieBung der Gewerbezone in Breitenau ware eine Anbindung (ber die
Anschiussstelle Seebenstein erforderlich. Dieser Autobahnkncten liegt in  der
Nachbargemeinde Natschbach-Loipersbach. Die Autobahnzufahrt milsste jedoch neu
hergestellt werden mit einer Briicke Uber die Schwarza. Damit die Route nicht durch
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bestehende Wohngebiete gefiihrt werden muss und eine Zerschneidung des Auwaldes
vermieden wird, misste die verlangerte Fabriksstrale ausgebaut werden und nérdlich der
A2-Trasse eine neue Strale mit Anbindung an das bestehende Strafennetz in
Natschbach-Loipersbach hergestellt werden (siehe nachfolgende Abbildung).

Abbildung 3: nicht existierende Verkehrsanbindung an die A2 Siidautobahn

Kartengrundlage: https://www.viamichelin.at/

Diese Alternative stellt allenfalls eine langfristige Perspektive dar und uUberschreitet
jedenfalls die Planungsebene der 6rtlichen Raumordnung.

Somit bestehen keine alternativen Zufahrtsmaoglichkeiten zur Gewerbezone. Der Standort
kann nur Gber eine Route erschlossen werden, die vom Ortskern lUber den Kehrbach in die
FabriksstraRe fuhrt, also Uber die bestehenden Zufahrtsrouten Nr. 4 und 5.

3.2 Erreichbarkeit des Standortes mit dem offentlichen
Verkehrsmittel

3.2.1 Busverbindungen

Die Erreichbarkeit des Gewerbestandortes mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist mit der
Buslinie 1704 moglich. Diese Linie fahrt etwa einmal die Stunde mit unregelmaRigen
Abfahrtzeiten und fiihrt unter anderem nach Neunkirchen, einem regionalen
Verkehrsknotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs.

Die né&chstliegende Bushaltestelle im Kreuzungsbereich der Bahnstrale mit der
Neunkirchner Strafle liegt knapp 300 m vom nérdlichen Rand der Gewerbezone entfernt.
Lediglich das Birogebdude befindet sich im fuRldufigen Einzugsbereich der
Bushaltestelle. Eine eigene Bushaltestelle innerhalb der Gewerbezone dirfte vermutlich
an den engen Straflenraumverhaltnissen und einer fehlender Wendemaoglichkeit scheitern.
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3.2.2 Bahnverbindungen

Die nachstgelegene Bahnstation an der Siidbahn befindet sich in St. Egyden am Steinfeld
etwa 4 Kilometer entfernt. Mit dem o6ffentlichen Verkehrsmittel ist der Bahnhof durch
mehrmaliges Umsteigen auf verschiedene Buslinien erreichbar.

Die nachstgelegene Bahnstation an der Aspangbahn liegt etwa 5 km entfernt in Pitten und
ist Uber die Buslinie 1704 erreichbar.

3.2.3 Schlussfolgerung

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist im Raum Neunkirchen ist nicht optimal,
weil die Konzentration auf den Pendlerverkehr nach Wien liegt. Berechnungsbeispiele
(Pendlerrechner) belegen, dass der Zeitaufwand fur die Fahrt mit dem offentlichen
Verkehrsmittel vier- bis finfmal hdher ist als fur die Fahrt mit dem Pkw.

Die Verkehrsanbindung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln ist zu unattraktiv, um eine
wirksame Alternative zur Benutzung des privaten Pkw zu sein. Nach Angaben der
Geschéaftsleitung der Fa. Mauser fahren so gut wie sédmtliche Mitarbeiter mit dem eigenen
Pkw in die Arbeit.

Grundsatzlich sind angesichts der steigenden Zahl an Beschéaftigten in der Gewerbezone
Breitenau die Potenziale auszuloten, welche die Erreichbarkeit mit dem o&ffentlichen
Verkehrsmittel verbessern, beispielsweise in Form einer Shuttleverbindung zwischen dem
Bahnhof Neunkirchen und der Gewerbezone Breitenau.

Kurz- bis mittelfristig ist eine Umsetzbarkeit einer solcherart Lésung jedoch unrealistisch.

3.3 Standortvarianten fiir einen Sammelparkplatz

In der nachfolgenden Abbildung sind die untersuchten Standortvarianten eines
Sammelparkplatzes im Gebiet der Gewerbezone dargestellt.

~ A:

Abbildung 4: Standortvarianten eines Sammelparkplatzes

Kartengrundlage: http://atlas.noe.qv.at/webaisatlas/
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3.3.1 Standortvariante 1 - Sammelparkplatz zwischen dem Kehrbach und
dem Linsernplatz

Diese Variante erfordert eine Anderung des OROP (8EK und Flachenwidmungsplan). Der
Vorentwurf der Flichenwidmungsplandnderung ist im Anhang enthalten. Die betrachtete
Flache befindet sich im firmensigenen Besitz.

3.3.1.1 Erlduterung der Variante

Diese Standortvariante liegt innerhaib der als Griinland-Gringiiriel gewidmeten Flache
zwischen dem Kehrbach und dem Linsernplatz bzw. Fabriksstrale.

Diese Variante wird folgendermaRen begriindet: Ein Semmelparkplatz am Beginn der
Gewerbezone fangt das Pkw-Verkehrsaufkemnien auf und filhrt daher zu einer Entiastung
der Verkehrskonflikte in der FabriksstraRe und Augasse. Die erforderiiche Anderung des
OROP soll weiters dazu genutzt werden, qualititssichernde Begleitma&nahmen
umzusetzen {siche Pkt. 3.3.1.2).

Die Standortfliche fur den Sammelparkplatz stellt eine Brachflache dar und ist nicht
zuganglich. Der Kehrbach ist in diesem Abschnitt mit einer Betonwand eingefasst und
weist keine nennenswerte ufsrbegleitende Gehdlzstruktur auf. Westlich entlang
Fabriksstrafe und im sidéstlichen Areal stehen mehrere Baume. Der gréfte Baum an der
Fabriksstralle ist sine Esche, der (ibrige Baumbestand wurde noch nicht naher untersucht.

Fur den Griinland-Griingtirtel ist im Flachenwidmungsplan die Funkiionsbestimmung
Ortsbildschutz und Siedlungsgliederung festgeiegt. Der  Voremwurf  des
Sammelparkplatzes beriicksichtigt die Funktionen des Griingirtels in der Weise, dass zum
Linsernplatz hin ein 7 m breiter Griingiirtel und zum Kehrbach hin ein etwa 10 m breiter
Griingiiriel erhalten bleiben. Auf der verbleibenden Grundstiicksflache wére die
Herstellung von ca. 120 Stellplatzen méglich.

Basierend auf der Grobkalkulation des Stellplatzflachenbedarfs decken 120 Stellplatze
etwa dref Viertel des Gesamtbedarfs der Fa. Mauser ab, sollte der Sammelparkplatz beim
Haupltor zur Ganze entfallen und der ruhende Verkehr vollstandig aus den &ffentlichen
StraRen und dem Parkplatz beim Wohnhaus Fabrikstrale 20 verlagert werden.

3.3.1.2 Qualitatssicherndes Mafnahmenkonzept {Vorschiag)

Die Widmungsanderung bildet den Anlass, Begleitmafnahmen zu setzen, um die mit
einem neuen Sammelparkplatz erwarteten Entlastungseffekie nachbaltig abzusichern. Die
qualitatssichernden BegleitmaBnahmen solien im Rahmen der Widmungs&nderung
ausgearbeitet und in Koaoperation zwischen Gemeinde und Grundeigentimer umgesetzt
werden.

Die nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen stellen Beispiele dar.

Verkehrskonzept: Verordnung Parkverbot in der FabriksstraRe; Zufahrtsbeschrankung
und Parkverbot in der Augasse; Verordnung Augasse als Wohnstirale; Offnung des
Sammelparkplatzes an Wochenenden bzw. bei Veranstaltungen fir die Gffentiichkeit.

Ortsbildkenzept: Freihalten des Linsernplatzes von parkenden Pkw; Pflanz- und
Pfiegemainahmen des Griinland-Griingiirtels entlang des Linsernplatzes und des
Kehrbachs: VergroRerung der Standortfiache um den Solitarbaum inmitten der Platzilache.

Okologisches Konzept: versickerungsfahige Oberflache des Sammelparkplatzes;
Vermeidung Staubeintrag in  den Kehrbach durch eine dichte Gehdlzreihe;
jandschaftsékologisch abgestimmte Pflanz- und Pflegemalnahmen.

3.3.1.3 Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgiter

» Boden

Die beirachtete Standortfliche fir einen Sammelparkplatz am Kehrbach beansprucht eine
Griinlandfiache, die in ortszentraler Lage liegt. Eine Flacheninanspruchnahme hat somit
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keinen Landschaftsverbrauch bzw., keine G&iedlungsausdehnung in den offenen
Landschafisraum zur Folge. Andererseils gibt es groBflichige Bautandreserven im Umfeid
des Firmengeldndes, die sich im Firmenbesitz befinden und somit ebenfalls verfigbar
waren.

= Die Inanspruchnahme einer Grinlandflache fir einen Sammelparkplatz aullerhalk van
firmeneigenen Baulandreserven ist vertiefend 2zu uniersuchen, =zumal das
Planungsvorhaben einen Konflikt mit den Festlegungen des 6EK darstellt.

»  Klima

Eine Flacheninanspruchnahme der Griinlandflache am Kehrbach fiihrt zu einer Reduktion
der siedlungsintegrierten  Griinlandzonen. Diese haben zum einen eine
siedlungsgliedernde Funkticr, zum anderen tragen diese zu einer Verbesserung des
lokalen Kleinklimas bei.

Im Umfeld der beanspruchten Fliache befinden sich groBfldchige Grinzonen, die den
Hintausbereich der Gebiudezeile an der Schwarzauer Stralle darstelten und ats Grinland-
Land- und Forstwirtschaft gewidmet sind. Im 6EK sind &riliche Siedlungsgrenzen
ausgewiesen, sodass diese Grinzonen langfristig gesichert sind. Die Vorhabensfigche
stellt ein vergleichsweise untergeordnetes Ausmalk dar und fiihrt zu keinem erheblichen
Flachenveriust an siedlungsintegrierten Grinlandfldchen.

= Aufgrund des relaliv geringen Fidchenverlustes an  siedlungsintegrierten
Griinlandflichen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu
erwarten.

= Oberflaichengewisser

Zielsetzung im 6EK ist die Sicherung und Weiterentwicklung des Kehrbachs ais dominante
landschafts- und siedlungsgliedernde Grilnraumachse. Als Mallnahme ist im 0EK die
Sicherung einer mindestens 15 m breiten gew&sserbegleilenden Vegelationszone
beiderseits des Kehrbachs durch Festlegung eines Gringlirtets definiert.

Der Kehrbach ist im betroffenen Abschnitt durch eine Betoenmauer eingsfasst, eine
gewéasserbegleitende Bepflanzung existiert in der Natur nicht. Die &kologische
Funkticnsfahigkeit der Uferzone ist in diesem Abschnitt somit eingeschrinkt. Geman
Vorentwirf der Flachenwidmungsplanénderung wird der gewasserbegleitende Grinland-
Gringiirtel auf etwa 10 m Breite reduziert.

Als Ausgleich solt fir den gewdsserbegleitenden Grinlandgiriel ein Bepflanzungs- und
Pflagekonzept vorgesehen werden, um die Qualitat der Griinstrukturierung zu verbessern
(siehe Malknahmenkonzept unter Pkt. 3.3.1.2).

= Die Verschmilerung des Griinland-Gringirtels im Abschnitt des geplanten
Sammelparkplatzes stellt einen Konfliki mit den Zielen des 6EK dar, der vertiefend zu
untersuchen ist.

= Natur und Landschaft

Die in Anspruch genommeéne Fliche liegt in siedlungsintegrierter Lage, es sind keine
naturschutzrechtlichen Festlegungen wirksam. Eine Brachflache bzw. eine extensiv
genutzte Griinflache sielll zwar einen pctenziellen Lebensraum fir hdherwertige Fauna-
und Floraarten dar, allerdings war die Flache bis vor kurzem als Pierdekoppel genutzt.
Burch die Lage an einer Verkehrsstralle und am Rand einer Gewerbezene bestehen
anthropogen bedingte Stdrwirkungen, die das Lebensraumpotenzial zusatzlich
einschranken.

= Die betrachteie Flache liegt in siedlungsintegrierter Lage und stellt keinen
hochsensiblen Lebensraum dar. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
MNatur und Landschaft sind daher nicht zu erwarten.
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= Wohngualitit

Entlang der Augasse erstreckt sich ein Wohngebiet, dessen Wohngualitdt durch das
betriebsbedingte Verkehrsaufkommen und durch den betfriebsbedingten ruhenden Verkehr
beeintrachtigt wird.

Ein Sammelparkplatz am Linsernplatz hatte lagebedingt den Vorteil, dass das Wohngebiet
durch das Angebot von nahegelegenen Stellplatzen entlastet wird, zum anderen, dass der
Parkplatz aufgrund der Nahe zum Ostskern auch filr éffentliche Zwecke genuizt werden
kénnte (z.B. bei Veransialtungen wie Adventsmarkt}.

= Die méglichen positiven Effekte sind mittels Begleitmalnahmen sicherzusiellen. Hierfiir
ist ein vertiefender Untersuchungsbedarf erforderlich,

=  Siedlungswesen

GemalR 6EK hat die Griinlandzone zwischen dem Kehrbach und dem Geb Nr. 15
Bedeutung fiir den Crtsbildschutz und die Siediungsgliederung. Die Inanspruchnahme
einer Teillfliche direkt beim Kehrbach birgt das Konfliktpotenzial, dass die siidlich fiegende
verbleibende Grinland-Griingiirteiflache im Umfeld des Geb Nr. 15 vom Kehrbach
abgeschnitien wird.

In Hinblick auf eine langfristige Absicherung des Wirtschaftssiandortes ist eine
bedarfsgerechte Versorgung mit Stellplatzen zu  begriffen. Vorrangig sind
Firmenparkplétze jedoch auf dem Firmengelénde sicher zu stellen, zumal augenscheinlich
ausreichend firmeneigene Bauland-Reserven bestehen.

= Der dargestelite Nutzungskonflikt und die siediungsstrukturelien Auswirkungen
bediirfen einer tiefergehenden Untersuchung.

«  Kultur, Asthetik und Sachwerte

Die betrachtete Standortfiiche fir einen Sammelparkplaiz fiegt im Umfeld eines
erhaltenswerten Altortgebietsensembles am Linsernplatz, der Denkmalschuiz ist nicht
betroffen. Ortsbitdpragende, erhalienswerte Elemente stellen die randliche Gehilzreihe,
der Baum in der Mitte des Linsernplatzes sowie die den Linsernplatz umrabhmenden
Altortgebiude dar. Der in der Platzmitte stehende Baum sowie die am Platzrand stehende
Gehdlzreihe verstdrken den landlich anmuienden Gesamteindruck, der jedoch durch die
parkenden Pkw beeinirdchtigt wird, Die Sichtbeziehung zum Geb Nr. 15 ist durch die
vorgelagerien Gehodlze stark eingeschrénkt.

Das derzeit zu geringe Parkplatzangebot filhrt dazu, dass der Linsernpiatz zugeparkt wird
mit Auswirkungen auf das Ortsbild. Zielsetzung ist, die gestalterische Qualitdt des Platzes
wieder zur Gelung zu bringen. Die erhaltenswerten oftsbildprigenden Elemente des
Linsernplatzes solfen durch Planungs- und GestaltungsmaBnahmen gesichert werden. Als
BegleitmaBnahme sollen mit einem vegetationskundlichen Sachverstandigen abgestimmte
Pflanz- und Pflegemafinahmen definiert werden, um die Ortsbildwirkung des Griinglirtels
nachhaltig zu sichern.

= Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Ortsbild sowie fir die Ausarbeitung von
qualitatssichernden Mafinahmen sind tiefer gehende Untersuchungen erforderlich.

3.3.1.4 Ergebnis der Erheblichkeitspriifung

Die Anderung des ORQP betrifit eing Grinlandfléche, die gemé&f 8EK Bedeutung hat fir
das Orisbild und die Siediungsgliederung. Ein Teil dieser Griinlandfliche soft als
Sammelparkplatz genutzt werden. Mit dieser Planungsmalnahme sollen die bestehenden
affentlichen Verkehrsflichen im Umfeld entlastet und die Woehnumfeldqualitdt in der
Augasse verbessert werden.

Das  Planungsvorhaben hat  Auswirkungen auf die  Schutzglier Boden,
Oberflichengewasser, Wohngqualitét, Siediungswesen und Qrisbild. Eine Anderung des
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OROP bietet die Chance, im Rahmen des Verfahrens Begleitmanahmen abzusichern, die
zu einer nachhaltigen Qualitdtssicherung der Planung beitragen.

= Fiir die Bewertung der Auswirkungen eines Sammelparkplatzes zwischen dem
Kehrbach und dem Linsernplatz auf die genannten Schutzgiter sowie fir die
Ausarbeitung  von  qualitifssichernden  MaRnahmen  sind  tiefer gehende
Untersuchungen erforderfich.

3.3.2 Standortvariante 2 - Sammelparkplatz siidlich des Parkplatzes beim
Wohnhaus in der Fabriksstralle ON 20

Diese Standortvariante erfordert keine Anderung des OROP, da die Flache als Bauland-
Industriegebiet gewidmet ist. Die Flache liegt im Firmengelénde der Fa. Mauser.

3.3.2.1 Erlauterung der Variante

Diese Standortfliche schlie®t sidlich an den bestehenden Parkplatz neben dem
mehrgeschossigen Wohnhaus in der Fabriksstralle 20 an (Das Wohnhaus befindet sich im
firmeneigenen Besitz). Die betrachiete Flache ist seitens des Fa. Mauser als Standort fur
eine neue Werkshalie vorgesehen, Fir die Werkshalle missie somit eine neue Flache
gefunden werden.

Der bestehende Parkplatz beim Wohnhaus wird derzeit auch als Ausweichparkptatz fiir die
Beschaftigten der Fa. Mauser genutzt. Die betriebsbedingten Parkplatze sollen veriagert
werdan, da gepiant ist, ein Teil des Parkplaizes als Griinanlage fir die Bewohner des
Wohnhauses umzugestalten.

Da die nordsild-gerichtete Wegverbindung (verlangerte Fabrikssirafie) lediglich etwa 3 m
breit ist und eine beidseitige Grundabtretung zur Herstellung der erforderlichen
Straflenbreite mittel-bis ldngerfristig unwahrscheinlich ist, misste der Sammelparkplatz
méglicherweise von Norden Uber den bestehenden Parkplatz beim Wohnhaus erschiossen
werden.

Ein Sammelparkplaiz an diesem Standert hat den Vorteil, dass er mitten in der
Gewerbezone und in Nahe des Hauptiors der Fa. Mauser liegt. Die Weglidngen zwischen
diesem Parkplatzstandort und den Geb&uden am Firmengeldnde sind in etwa gleich lang
und liegen im fuBlaufigen Einzugsbereich.

Der Nachteil dieser Standortvariante liegt darin, dass die Zufahrt lUber die enge
FabriksstralRe erfoigen muss.

3.3.2.2 BegleitmaBnahmen

Da diese Planungsvariante keine Anderung des OROP erfordert, bestehi kein
unmittelbarer Anlass fir qualitdissichernde MafBnahmen.

3.3.2.3 Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzglter

Diese Variante sentspricht formal der Null-Variante, da keine Anderung des OROP
erforderlich ist.

» Boden

Die Standortvariante betrifft eine bereits als Bauland-Industriegehiet gewidmete Fliche.
Bas betrachiete Schuizgut ist von dem Planungsvorhaben somit nicht betroffen.

= Klima

Siehe Schutzgut Boden.

=  Oherflichengewisser
Siehe Schutzgut Boden.

»  Natur und Landschaft

Siehe Schutzgut Boden.
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»  Wohngqualitit

Sollte keine Anderung des OROP durchgefuhrt werden und somit keine Veranlassung
bestehen, Begleiimafnahmen zu setzen, ist davon auszugehen, dass die offentlichen
Verkehrsflachen weiterhin als Parkplatz genutzi werden. Das gilt insbesondere fir die
Beschaftigten, die ihren Arbeitsplatz im unmitielbar an der Augasse stehenden
Biircgebaude haben, also am &uBeren Rand des fuRllaufigen Einzugsbereichs eines
Sammelparkpiatzes am betrachteten Standort. Dile Verkehrskonflikte in der Augasse
werden somit voraussichilich weiterhin bestehen bleiben.

= Siedlungswesen

Die Verkehrskonflikte in der Fabriksstrafie werden sich trotz der zu erwartenden Reduktion
von parkenden Pkw nicht wesentlich verringern, da die Zufahrt zum Sammelparkplatz {iber
diese StraRe fihren muss. Aufgrund des relativ hohen Lkw-Verkehrsaufkommaens ist mit
einem Gefahrenpotenzial fiir Kfz im Begegnungsfall und insbesondere fiir Fuligédnger und
Radfahrer zu rechnen. Der Engsiellenbereich in der FabriksstraBe kann aufgrund des
Baubestandes nicht beseitigt werden, eine Verbreiterung der Gbrigen Strallenabschnitte ist
chne Abtretungsverpflichtung nicht umsetzbar.

«  Kultur, Asthetik und Sachwerte

Aufgrund von parkenden Pkw wird die gestalterische Qualitdi des Linsernplaizes weiterhin
durch parkende Pkw beeinirdchtigt.

3.3.2.4 Ergebnis der Erheblichkeitspriifung

Die ggst. Standortvariante sidlich des Parkplaizes an der Fabrikssirake 20 stellt im
Vergleich zur Standortvarianie am Kehrbach in Hinblick auf die Schutzgiiter Boden,
Oberflachengewssser, Natur und Landschaft die ginstigere Variante dar.

In Hinblick auf das Schutzgut Wohngualitdt sowie das Schutzgut Kultur, Asthetik und
Sachwerte hat diese Standortvariante jedoch ungiinstigere Auswirkungen, da die Zufahrt
itber die FabrikssiralRe erfolgen muss und ohne Begleitmalnahmen wie z.B. Parkverbote
im &ffentlichen StraBenraum keine wesentliche Verbesserung der verkehrshedingten
Kanflikte zu erwarten ist.

In Bezug auf das Schutzgut Siediungswesen hat die ggst. Standortvariante 2 im Vergleich
zur Standortvariante am Kehrbach ungtnstigere Auswirkungen auf die Standortqualitét der
Gewerbezone, da sich die Verkehrskonflikie voraussichflich rnicht wesentlich verringern.
Daflr hat die Standortvariante 2 ginstigere Auswirkungen in Bezug auf die Grinstrukiur
des Orisgebietes aufgrund der Erhaltung der Durchgéngigkeit der Griinzugs Kehrbach.

3.3.3 Standortvariante 3 - Sammelparkplatz am siidéstlichen Rand des
Firmengeldndes

3.3.3.1 Erlauterung der Variante

Dieser Standort grenzt stdlich an die Standorivarianie 2 an und liegt ebenfalls im
Firmengelénde der Fa. Mauser. Ein Sammetparkpiaiz auf dieser Flache erfordert keine
Anderung des OROP, da die Flache als Bauland-Industriegebiet gewidmet ist.

3.3.3.2 Begleitmafnahmen

Da diese Planungsvariante keine Anderung des OROP erfordert, besteht kein
unmittelbarer Anlass fiir qualitdtssichernde Manahmen.

3.3.3.3 Auswirkungen auf umwelirelevante Schutzgiiter

Diese Variante entspricht formal der Null-Variante, da keine Anderung des OROP
erforderlich ist.

= Boden
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Cie Standortvarianie betrifft eine bereits als Bauland-Indusiriegebiei gewidmeie Flache.
Das betrachtete Schutzgut ist von dem Planungsvorhaben somit nicht betroffen.

= Klima

Siehe Schutzgut Boden.

* Oberflichengewdisser
Siehe Schutzgut Boden.

= Natur und Landschaft
Siehe Schutzgut Boden.

*  Wohnqualitit

Siehe Standortvariante 2.

= Siedlungswesen

Aufgrund der peripheren Lage am siidlichen Rand des Firmengeléndes bestehen fiir die im
nordlichen Firmengelédnde Hegenden Arbeitsstatten Wegeldngen diiber 300 m, also
aulterhatb des fuBlaufigen Einzugsbereichs. Daher ist gegeniiber der Standorivariante 2
mit gréfieren nachteifigen Auswirkungen zu rechnen, da davon auszugehen ist, dass die
Beschéftigien einen Parkpiatz moglichst nahe am Arbeitsplatz in Anspruch nehmen wollen
und somit weiterhin in der Fabriksstrale oder Augasse parken werden.

Die Standertvariante 3 hat weiters den Nachteil, dass derzeit keine funktionsgerechte
sffentliche Verkehrsanbindung besteht. Die verlangerie Fabriksstrale stellt in der Natur
ginen elwa 3 m breiten Giterweg dar. Diese Wegverbindung ist im 6EK als
Grinverhindung zum sddlich der Sidautobahn A2 liegenden Auwald festgetegt, daher
sollte im Falle eines Strakenausbaus ein gesicherter Radweg eingeplant werden. Das
bedingt eine Mindeststraenbreite von 8,5 m. Eine Grundabtretung der westlich
angrenzenden Flachen ist mittel- bis langerfristig unwahrscheinlich, da die Fldchen nicht
als Bauland gewidmet sind und eine Erweiterung der Gewerbezone nicht absehbar ist.

= Kultur, Asthetik und Sachwerte

Siehe Standorfvarianie 2.

3.3.3.4 Ergebnis der Erheblichkeitsprafung

Die Auswirkungen eines Sammelparkplatzes am siddsttichen Rand des Firmengeldndes
auf die Schutzgiiter Boden, Klima, Oberfidchengewédsser, Natur und Landschaft sowie
Ortshild sind gleich zu bewerten wie die Planungsvariante 2.

In Hinblick auf das Schutzgut Wohnqualitédt und Siediungswesen ist diese Standorivariante
ungiinstiger zu bewerten als die Standortvariante 2, da aufgrund der peripheren Lage des
Sammelparkplatzes die Entlastungseffekte noch geringer sind.

3.3.4 Standortvariante 4 — Sammelparkplatz im Umfeld des ,Geb" 15

Das betroffene Grundstiick befindet sich im Besitz der Fa. Paul & Co Austria GmbH und
ist nicht wverflgbar (potenzielle Erweilerungsfiiche des Unternehmens fiir den
Eigenbedarf). Diese Flache steht somit nicht zur Disposition.

Eine Weiterverfolgung dieser Planungsvariante wiirde eine Anderung des OROP
erfordern.

3.3.4.1 Erlduterung der Variante

Die Fidche im Umfeld des Geb Nr. 15 legt sidlich der Standerivariante 1 (Fliche am
Kehrbach). Die nérdliche Teilfléche ist als Grinland-Griingiirtel, die siidliche Teilfliche als
Grinland-Freihaleflache ausgewiesen. Um einen ausreichend groflen Sammelparkplatz
herzusiellen, miisste neben der Griinland-Freihalieflache voraussichtlich eine Teilflache
des Grinland-Griingirtels in Anspruch genommen werden.
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Die Griinland-Freihalteftaiche gewidmete Teilfliche ist im 6EK als betriebliche
Erweiterungsflache festgelegi, die Nutzung als Sammeiparkplatz wirde somit dem SEK
entsprechen.

3.3.4.2 BegleitmaBnahmen {Vorschlag)

Zur Sichersteltung einer nachhaltigen Wirksamkeit der Planung sind Begleitmalnahmen
zu setzen, um die FabriksstraBe und die Augasse veon betriebsbedingtem ruhendem
Verkehr frei zu halten (vgl. Standortvariante 1).

3.3.4.2 Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgliter
= Boden

Es wird die Randzone des Grinland-Gringlriels im Umfeld des Geb Nr. 15 beansprucht.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da die Durchgangigkeit des Grinzugs
Kehrbach erhalten bleibt.

= Klima

Bezlglich der Fldcheninanspruchnahme des Grunland-Gringtrtels sighe
Standortvariante 1 (keine erheblichen Auswirkungen auf das beirachiete Schutzgut}.

Die Flacheninanspruchnahme der als Griinland-Freihaltefliche gewidmeten Teilfliche
{betriebliche Erweiterungsflaiche gemal SEK) hat keinen Einfluss auf das betrachtete
Schutzgut.

= Oberflichengewidsser

Dieses Schutzgut ist nicht betroffen, da die in Anspruch genommene Grinlandflache nicht
neben dem Kehrbach tiegt.

Die Flacheninanspruchnahme der als Griinland-Freihaltefliche gewidmeten Teilflache
(betriebliche Erweiterungsfliche gemaR &EK) hat keinen Einfluss auf das betrachtete
Schutzgut.

»  Natur und Landschaft

Bezlglich der Flacheninanspruchnahme des Grinland-Griingirtels siche
Standortvariante 1 beim Kehrbach (keine erheblichen Auswirkungen auf das betrachtete
Schutzgut).

Die Flacheninanspruchnahme der als Grilnland-Freihaltefiiche gewidmeten Teilflache
(betriebliche Erweiterungsfliche gem&n SEK) hat keinen Einfluss auf das betrachtete
Schutzgut.

»  Wohngualitit

Da diese Variante eine Anderung des OROF erfordert, besteht die Chance fir
gualititssichernde Begleitmafinahmen, die zu einer Verbesserung der Wohnumfeldgualitat
in der Augasse fihren (vgl. Standortvariante 1}.

Die ggst. Standortvariante hat lagebedingt nachteilige Auswirkungen auf die
Wohnumfeldqualitat des Geb Nr. 15 und des mehrgeschossigen Wohnhauses in der
Fabrikstraite ON 20. Das Wohnhaus liegt allerdings in einer als Bauland-Industriegebiet
gewidmeten Fliche, bei dem unbewohnten Geb Nr. 15 ist fraglich, ob aufgrund seiner
Lage innerhalb einer Gewerbezone eine Nachnutzung filr Wohnzwecke realistisch ist.

= Siediungswesen

Bei Fldcheninanspruchnahme einer Randflache des Griinland-Griingirtels bestehen keine
wesentlichen Widerspriiche zu den Zielen des 6EX, da die Durchgéngigkeit des
gewdasserbegleitenden Griinzuges erhalten bleibt.

Die ggst. Standortvariante liegt =zentral innerhalb der Gewerbezone mit einer
entsprechenden guten fufldufigen Erreichbarkeit. Bei einer Parkplatzzufahrt von Norden
muss zudem nicht die gesamte FabriksstralBe als ZufahrtsstraBe genutzt werden.

AREA-Vermessiing / Knollconsult 14
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= Kultur, Asthetik und Sachwerte

Die Standortfliche liegt abgeriickt vom Linsernplatz, jedoch im unmittelbaren Umfsld des
Geb Nr. 15, dem gemaR BEK eine orisbildpragende Wirkung zukemmi. Erhebliche
Auswirkungen auf sin erhaltenswertes Orisbild sind somit bei dieser Variante bei
Inanspruchnazhme des Grinland-Gringiirtels nicht von vornherein auszuschliefen.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass das GebAude augenscheinlich seit langerer Zeit
nicht bewohnt ist (siehe auch Standortvariante 1).

3.3.4.4 Ergebnis der Erheblichkeitspriifung
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Oberflichengewdésser sind bei der
Standorivariante 4 glinstiger zu bewerten als bel der Standortvariante 1 beim Kehrbach.

In Hinblick auf das Schutzgut Wohnqualitat ist die Standortvariante 4 gleich zu bewerten
wie die Standortvariante 1.

DCie Standorivariante 4 bildet aufgrund deér vom Kehrbach abgeriickien Lage einen
geringeren Konflikt zur siedlungsstrukturellen Funkiion des Grinzugs als die
Standortvariante 1. Aufgrund der Lage abseits des Linsernpatzes besteht auch ein
geringeres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Ortsbildes.

3.3.5 Standorivariante 5 — Sammelparkplatz im Umfeld des ,,Geb"™ 16

Die Granlandftachen im Umfeld des Geb Nr. 18 liegen im Zwickel zwischen den beiden
Industriegebieisflaichen und sind gemafl 6EK als Erweiterungsfliche der Gewerbezone
ausgewiesan. Die Nutzung als Sammelparkplatz wirde somit dem SEK entsprechen. Die
beireffende Flache befindet sich im Privatbesitz und ist (derzeil) nichi veriigbar.

Dieser Standort Jiegt innerhalb der Gewerbezone, hitte gegeniiber der Standortvariante 4
jedoch den Nachteil, dass die gesamte Fabriksstrale als ZufahrisstralBe genlizt werden
misste mit den bei Standortvariante 2 und 3 beschriebenen nachteiligen Auswirkungen.

Im Ubrigen sind die Auswirkungen dieser Standortvariante ahnlich zu bewertten wie jene
der Standorivariante 3.

3.3.6 Standortvariante 6 - Kombination Variante 1 + 2

3.3.6.1 Erlduterung der Variante

Um den Steliplatzbedarf abzudecken, muss die Standortvariante 1 mdaglicherwesise mit
weiteren Stellplatzangeboten kombiniert werden. Ein erg&nzender Sammelparkplaiz im
zentralen Bereich der Gewerbezone |t. Standortvariante 2 ist einem peripher gelegenen
Standort vorzuziehen. Da die Standortvariante 2 zudem im firmeneigenen Besitz ist,
scheint eine alternative Kombination mit den Standertvarianten 4 oder 5 aus heutiger Sicht
nicht umsetzbar.

3.3.6.2 BegtleitmaBnahmen (Vorschlag)
Siehe Standortvariante 1.

Dariiber hinaus sollen MaBnahmen definiert werden, die den zusiizlichen Stellplatzbedarf
auf einen ergidnzenden Sammelparkplatz leiten. Bei einem Standort in N&he des
mehrgeschossigen Wohnhauses in der Fabriksstralle 20 ist eine Parkplatzzufahrt zu
wahlen, die nicht unmittelbar am Wohnhaus vorbeifihrt.

3.3.6.3 Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgliter

= Boden

Siehe Standorivariante 1.

*  Klima

Siehe Standorivariante 1.

AREA-Vermessung / Knollconsult 15
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= Oberflichengewisser

Siehe Standortvariants 1.

= Natur und Landschaft

Siehe Standortvariante 1.

«  Wohnqualitdt und Siedlungswesen
Siehe Standortvariante 1 und 2.

*  Kultur, Asthetik und Sachwerte

Siehe Standortvariante 1.

3.3.6.4 Ergebnis der Erheblichkeitsprifung
Siehe Standortvariante 1 und Standortvariante 2.

3.3.7 Schlussfoigerung

Die Standortvariante 1 eines Sammelparkpiatzes zwischen dem Kehrbach und dem
Linsernpiatz hat den Vorteil, dass der Pkw-Verkehr gleich am Beginn der Gewerbezone
aufgefangen wird und der &ffentliche StraBenraum vom flieBenden und ruhenden Kifz-
Verkehr entlastet wird. Auf der anderen Seite besteht bei dieser Planungsvariante ein
Konflikipotenzial mit dem 8EK, da Grinlandflachen in Anspruch genommen werden, die
gemap dem OROP Bedeutung fur das Ortsbild und die Siedlungsgliederung haben.

Die Standortvarianten 2 und 3 liegen Innegrhaib der firmeneigenen Baulandflachen. Die
Variante 2 ist aufgrund der zentralen Lage besser zu bewerten als die Variante 3, jedoch
muss die Zufahrt Ober die ohnehin belastete Fabriksstrale erfolgen. Da ohne eine
Anderung des OROPF keine unmittelbare Veraniassung fiir qualitdtssichernde
Begieitmalnahmen besteht, ist mit keinen wesentlichen Entiastungseffekten fir das
Wohngebiet an der Augasse zu rechnen.

Die zentral gelegene Flache 1t. Standortvariante 4 ist vergleichsweise ginstig zu werten,
ist aber im Besitz der Firma Paul & Co Austria GmbH und fir den angestrebten Zweck
nicht verfligbar.

Die Standeorivariante 5 betrifff zwar eine betriebliche Erweiterungsfldche und stellt somit
keinen Kenflikt mit dem 8EK dar. Die Flache liegt aber zum Teil aulerhalb des fuklaufigen
Einzugsbereiches. Weitars ist die Flache fir den angestrebten Zweck nicht verfiigbar.

Im Falle einer Umseizung der zur Diskussion stehenden Planungsvariante eines
Sammelparkplaizes zwischen dem Kehrbach und de Linserplaiz soll die hierflr
erforderliche Widmungsénderung mit qualitdtssichernden Begleitmafinahmen kombiniert
werden (Verkehrskonzept, Gestaltungskenzept, Okologiekonzept), um eine nachhaltige
Absicherung der Entlastungseffekte sicherzustelien.

Sollte der Stellplatzbedarf am Standori zwischen Kehrbach und Linsernplatz nicht
vollstandig abgedeckt werden konnen, wére der zusétzliche Stellplatzbedarf am
Firmengelande zur Verfiigung zu steilen, wenn keine sonstigen geeigneten Flachen zur
Verfiigung stehen. Lingerfristiy wird im Falle einer wesentlichen Zunahme an
Beschaftigten in der Gewerbezone méglicherweise nach alternativen Lésungen gesucht
werden missen (z.B. Werksbus).
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4 Zusammenfassung

In der Gewerbezone der Gemeinde Breitenau an der FabriksstralBe bastehen aufgrund der
Zunahme des Verkehrsaufkommens, durch gréRere Lkw und durch beengte StralRenrdume
Konffikte, die zu Stdrungen der Betriebsablaufe und zur Beeintrachtigung der Wohnqualitét
im Wmfeld der Gewerbezone fihren. Die bestehenden Stralken kénnen nicht verbreitert
werden, da derzeit keine Abtrefungsverpflichtungen bestehen.

Zur Diskussion steht die Errichtung eines firmeneigenen Sammelparkplatzes der Fa.
Walter Mauser GmbH zwischen dem Kehrbach und dem Linsernplatz. ODiese
Planungsvariante stellt einen moglichen Konfilkt mit dem o6rtlichen Entwicklungskonzept
der Gemeinde Breitenau dar, zumal in der Gewerhezone augenscheinlich ausreichend
Baulandreserven bestehen.

Die Aufgabe ist nun, eine Planungsvariante zu finden, die 2um einen keinen wesentlichen
Widerspruch zu den Zielen des oartlichen Raumordnungsprogramms der Gemeinde.
Breitenau darstellf, gleichzeitiy aber nachvollziehbare Erfordernisse fiir die
Weiterentwicklung des Betriebsstandortes hber{icksichtigt. Die vorliegende fachliche
Stellungnahme befasst sich sowchi mit systemrelevanten Planungsvarianten als auch mit
standortbezogenen  Planungsvarianten, um potenzielle Alternativen zu dem oben
genannten Sammelparkplatz am Kehrbach auszuloten.

Die Plapungsvariante einer alternativen Anbindung des Standortes zur Erzielung von
Entlastungseffekten im bestehenden Verkehrsnetz scheidet aus, da es entweder
anderenorts zu Belastungen kommt oder keine Anbindung an das Ubergeordnete
Strafkennetz besteht und die Infrastruktur neu hergestelt werden missfe. Die
Gewerbezone in Breitenau muss daher wie bisher von Norden fiber die Fabriksstrale
erschlossen werden.

Die Anbindung der Gewerbezone mit dem Offentlichen Verkehrsmitie! ist zu unattrakiiv,
um als eine wirksame Planungsvariante zur Ldsung der bestehenden Verkehrskonflikie in
Frage zu kommen. Grundsatzlich wéren mittel- bis langerfristig Systemvarianten wie
beispielsweise ein Shuttledienst zum Bahnhof Neunkirchen in Erwdgung zu ziehen,
insbesondere im Falle einer Nutzungsverdichtung bzw. Erweiterung der Gewerbezane.

Bei der Prifung ven Standorivarianten eines Sammelparkplatizes im Bereich der
Gewerbezone wurden fiinf Standorte sowie eine Kombinationsvariante in Augenschein
genommen. Die hier zur Diskussion stehende Standorivariante am Kehrbach heansprucht
zwar eine Grinlandflache, hat aber den Vorteil, dass das Verkehrsaufkommen am Beginn
der Gewerbezone aufgefangen wird und sich die Chance bietei, im Zuge des
Raumordnungsverfahrens gqualitdtssichernde MalRnahmen vorzusehen, die gesamtheitlich
gesehen einen Mehrwert fir umwelirelevante Aspekie wie die Wohnqualitat,
Grinraumqualitét oder das Crisbild ergeben.

Als alternativer oder ergénzender Standort innerhalb der firmeneigenen Baulandftachen
kommi die Fi&che im Anschluss an den bestehenden Parkplatz in der Fabrikssiralle 20 in
Betracht. Diese Standortvariante steht allerdings in Konflikt mit den firmenegigenen
Planungen, diese Flache vorsorglich fur eine neus Werkshalle freizuhalten. Die sidlich
angrenzenden Baulandreserven liegen auRerhalb des fuBidufigen Einzugsbereichs.
Sonstige geeignete Flachen stehen nicht zur Disposition, da diese nicht verfiigbar sind.

Aus den genannten Griinden scll die Planungsvariante eines Sammelparkpiatzes am
Standort zwischen dem Kehrbach und den Linsernpiatz weiterveriolgt werden. Diese
Variante erfordert die Anderung des ORCP, wobei das Screening ergeben hat, dass die
Durchfihrung einer SUP erforderlich ist.
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Sammelparkpiatz in der Gemeinde Breitenau

5.2 Scoping (Untersuchungserfordernisse der SUP}

Im Folgenden erfoigt eine Zusammenstellung der Untersuchungserfordernisse und der
Untersuchungsmethode, die basierend auf der Abschatzung der Umwelterheblichkeit der
Auswirkungen des Planungsverhabens aus Sicht des Verfassers im Rahmen der SuUpP
durchzufiihren sind.

5.2.1 Schutzgut Boden

Die Planungsvariante eines Sammelparkplatzes zwischen dem Kehrbach und dem
Linsernplatz beansprucht eine siediungsintegrierte Flache, die derzeit als Grinland-
Griinglirtel gewidmet ist. Augenscheinlich bestehen jedoch ausreichend firmeneigene
Fidchenreserven innerhalb der als Bauland-industriegebiet gewidmeten Fl&chen. Der
Bedarf der Flicheninanspruchnahme einer Griinlandfidche ist somit vertiefend =zu
untersuchen.

¢ Schutzinteressen

Geringer Bodenverbrauch und schonende Verwendung natiirlicher Ressourcen gemaf
Leitzielen des NG ROG 2014.

= Untersuchungsmethode

Es werden die bestshenden Baulandreserven in der Gewerbezone, ihre
Standorteigenschaften und die Grundbesitzverbiltnisse niher beleuchtet, Es ist der
konkrete Flachenbedarf fir einen Sammelparkplatz zu ermittein. Zu beriicksichtigen ist
auch der abachéatzbare mittel- bis langerfristige Bedarf.

Die Flacheninanspruchnahme fiir einen Sammelparkplatz ist im siediungsstrukiurellen
Gesamtkontext zu bewerten,

Die Flachenreduktion des Griingirtels wird in Hinblick auf den Widerspruch mit
dbergeordneten Zielsetzungen des G6EK untersuchi. Es sollen qualitadtssichernde
BegleitmaBnahmen definiert werden und es ist die Wirksamkeit dieser Maltnahmen zu
untersuchen.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante sind mit den Auswirkungen der Null-
Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneten Planungsvarianten zu
vergleichen.

3.2.2 Schutzgut Kiima

Aufgrund des relativ geringen Flachenverlustes an siedlungsintegrierten Griinlandflachen
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Es besteht kein tiefergehender Untersuchungsbedart.

39.2.3 Schutzgut Oberflichengewdsser

Der geplante Sammelparkpiatz liegt neben einem flieRenden Gewdsser, dem Kehrbach.
*  Schutzinteressen

Okologische Funktionsfahigkeit des Gewidssers:

Festlegung des SEK (Sicherung und Weiterentwicklung der Uferbegleitvegetation zur
Siedtungsgliederung und als Immissions- oder Emissionsschutz).

= Untersuchungsmethode

Erforderlich sind eine Bestandsaufnahme der gewasserbegleitenden Grinstrukiur im
Siedlungsgebiet und eine Analyse der Auswirkungen aufgrund einer Verschmalerung des
Grangirtels im Ortskernbereich. Darauf aufbauend ist zu unfersuchen, ob die reduzierte
Breite des uferbegleitenden Griinland-Gringirtels ausreicht, um die oben genannten Ziele
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des GEK — erforderlichenfalls in Kombination mit qualitdtfssichernden Pflanz- und
Pflegemalnahmen — zu erfiillen.

Die Auswirkungen der voriiegenden Planungsvariante werden mit den Auswirkungen der
Null-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneten
Planungsvarianten verglichen.

5.2.4 Schutzgut Natur und Landschaft

Die betrachtete Fiiche Jiegt in siediungsintegrierter Lage und stellt keinen hochsensiblen
Lebensraum dar. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Natur und
Landschaft infolge der Flacheninanspruchnahme als Sammelparkpiatz sind nicht zu
erwarien.

Es besteht kein tiefergehender Untersuchungsbedarf,

5.2.5 Schutzgut Wohnqualitdt

Das Wohngebiet an der Augasse wird durch das Verkehrsaufkommen, inshesondere dem
ruhenden Verkehr der Beschéfiigten der Gewerbezone beeinirdchtigt, da das vorhandene
Parkplatzangebot auf firmeneigenen Sammelparkplétzen ausgeschépft ist.  Der
Sammelparkplatz solf dazu beitragen, die Augasse von ruhendem Verkehr zu entlasten.

=  Schutzinteressen
Vermeidung von Storungen oder Gefahrdungen fiir Wohngebiete gema NO ROG 2014.
=  Untersuchungsmethode

Es wird untersucht, welche Begleitmafinahmen erfordertich sind, um diese Zielsetzung
nachhaltig zu sichern und wie diese umgeseizt werden kdnnen.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante werden mit den Auswirkungen der
Null-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeignetan
Planungsvarianten verglichen.

5.2.6 Schutzgut Siedlungswesen

Der Kehrbach mit uferbegleitendem Grungdrtei bildet einen siedlungsstrukturelien
Grignzug, der gemdl SEK zu sichern ist. Ein Sammelparkplatz unter Inanspruchnahme
einer Teilflache des Gringirtels stelit ein Kenfliktpotenzial dar. Andererseiis kanhn ein
Sammelparkptatz dazu beitragen, die bestehenden verkehrsbedingten Konfikte mit
nachteiligen Auswirkungen auf mehrere Schutzinteressen zu mindern und zuséatzlich
positive Effekte fir den Oft zu erzielen {(z.B. durch zur Verfligungstetiung als dffentlich
nutzbarer Parkplatz an Wochenenden, bei Veranstaltungen).

= Schutzinteressen
Qualitatssicherung des Wirtschaftsstandortes Breitenau;

Festlegungen des $EK (Sicherung und Weilerentwickiung der Uferbegleitvegetation, zur
Siedlungsgliederung und als Immissions- ader Emissionsschutz);

Funktionsbestimmung des Griintand-Griinglrtels beim Kehrbach im Flachenwidmungsplan
(Sichtschutz und Ortsbildschutz, Siedlungsgliederung).

« Untersuchungsmethode

Basierend auf einer gesamtrdumlichen Betrachtung des Siedlungsgebietes wird
untersucht, ob die Inanspruchnahme einer Teiifiache des uferbegleitenden Grinland-
Gringiriels die im 8EK fesigelegten Funktionen wesentlich beeintrachtigt bzw. welche
Planungsmafnahmen erforderlich sind, um die Zielsetzungen des 6EK zu sichern.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante werden mit den Auswirkungen der
Null-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneien
Planungsvarianten verglichen.
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5.2.7 Schutzgut Kultur, Asthetik, Sachwerte

Das befriebshedingte Verkehrsaufkommen fihrt zu einem Qualititsverlust des
Altortgebietsensembies um den Linsernplatz. Ein Sammeiparkplatz in Na&he des
Linsernplaizes kann dazu beitragen, diesen Platz von ruhendem Verkehr zu befreien und
dadurch bedingte Gestaltungspotenziale zu nutzen. Die Flacheninanspruchnahme des
Grinland-Gringirtels muss daher in der Wesise begrenzt werden, dass die
ortsbildpragende Wirkung erhalten bleibt bzw. der Sammelparkplatz nicht zu einer
Beeintrdchtigung des Ortsbildes fihrt.

=  Schutzinteressen
Erhaltung und Verbesserung des Qrtshildes geman NO ROG 2014;

Funktionshestimmung des Griinland-Griingiirtels beim Kehrbach im Flachenwidmungsplan
(Sichtschutz und Ortsbildschutz, Siedlungsgtiederung).

= Untersuchungsmethode

Erforderlich ist eine Ortsbildanalyse mit Fotodokumentation. Es sind malgebliche
Sichtbsziehungen und die ortsbildprigenden Gestaltungselemente zu ermitteln. Weiters
ist zu untersuchen, welche Planungsmafnahmen erforderlich sind, um die Ortsbildqualitét
des Linsernplatzes zu erhalien. Die Widmungséanderung soll mit qualitatssichernden
BegleitmaRnahmen kombiniert werden {z.B. Pflanz- und Pflegegebot fiir den Griingdrtel
entlang des Linsernplatzes). Das MaBknahmenerfordernis ist konkret auszuarbeiten.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante werden mit den Auswirkungen der
Null-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneten
Planungsvarianten verglichen.
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5.3 Vorentwurf der Flichenwidmungsplandnderung
Verfasser: AREA Vermessung ZT GmbH, Siand: Janner 2017
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