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Planentwurf 8121 — 2., Viertel Zwei Plus

Umweltbericht

zur Darstellung der mit der Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und der teilweisen Festsetzung
des Bebauungsplanes verbundenen Umweltauswirkungen fur das Gebiet

zwischen Meiereistral3e, Hauptallee (Prater), Linienzug 1-2, Linienzug 2-3 (Rotundenplatz), Trabrenn-
stral3e, Linienzug 4-5, Stella-Klein-Low-Weg, Vorgartenstral3e im 2. Wiener Gemeindebezirk, Kat. G.
Leopoldstadt.

Ubersichtsplan (Quelle MZK: Stadt Wien — ViennaGIS)

Aus urheberrechtlichen Grunden wurden Bilder und Karten entfernt —
das Originaldokument kann auf Anfrage ubermittelt werden
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1 Einleitung — Kurzdarstellung des Planungsvorhabens

Das Plangebiet liegt im 2. Wiener Gemeindebezirk zwischen der neuen Wirtschaftsuniversitat
Wien (Campus-WU) und dem Wiener Praterstadion (Ernst-Happel-Stadion). Im Norden wird
das Gebiet von dem berwiegend als Birostandort konzipierten VIERTEL ZWEI bzw. der U-
Bahntrasse (U2) und im Siden durch die Hauptallee begrenzt. Das Gebiet liegt im unmittelba-
ren Einzugsbereich der beiden U2-Stationen ,Krieau” und , Stadion®.

Im Wesentlichen umfasst das Plangebiet die Trabrennbahn Krieau mit den dazugehdrigen
Triblinen, Stallungen, dem Richterturm und Verwaltungsgeb&dude. Sudlich davon befinden sich
naturnahe Wald- und Wiesenflachen des Landschaftsschutzgebietes Prater, diverse Sportfla-
chen (,Vienna Cricket and Football Club®) und ein Umspannwerk. Im @stlichen Teil des Plan-
gebietes liegen die Bildhauerateliers des Bundes — zwei ehemalige Pavillons der Weltausstel-
lung aus dem Jahr 1873. An der Vorgartenstral3e ist eine Volksschule samt Hort situiert.

Luftbild mit Gebietsabgrenzungen (Quelle Luftbild: Stadt Wien — ViennaGlIS)

Im Hinblick auf den anhaltend hohen Wohnraumbedarf in Wien, die Gbergeordneten Planun-
gen und die vorhandenen Standortqualitdten (U2, Anschluss A23, Naherholungsgebiete Do-
nauufer und Prater) flihrte die U2 Stadtentwicklung GmbH in Kooperation mit der MA 21 fir
die oben dargestellten Bereiche Westkurve und Stallungen im Zeitraum von 2013 bis 2014
das kooperative Planungsverfahren ,,VIERTEL ZWEI Plus“ durch, welches die grundsatzli-
chen Rahmenbedingungen und stadtebaulichen Zielsetzungen fir einen kinftigen Nutzungs-
mix aus Wohnen und Biro samt ergdnzender Infrastruktur definierte. Als Ergebnis des koope-
rativen Verfahrens liegt ein stadtebauliches Konzept vor, das die Basis fiir die Uberarbeitung
des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes sowie nachfolgende Realisierungswettbewerbe
bildet.
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Folgende Kriterien wurden dabei kooperativ erarbeitet:

Fir den Bereich Westkurve sind in Anlehnung an das benachbarte VIERTEL ZWEI gestaffelte
Gebaudehohen zwischen 16 und 35 m vorgesehen. Die durchlassige Gebaudekonfiguration
bildet gegeniiber dem Campus-WU einen urbanen Platz aus. Rund um den ,zentralen Platz*
sollen eine Bironutzung und studentisches Wohnen angesiedelt sein. Richtung Prater ist eine
Uberwiegende Wohnnutzung angedacht.

Fur den Bereich Stallungen sind ebenso gestaffelte Gebaudehthen zwischen 14 und 35 m bis
zu 90 bzw. 120 m im Bereich der U2-Station ,Stadion” (Meiereistral’e) vorgesehen. Die vorge-
schlagene Ausrichtung der Baukoérper soll eine Nord-Sud-Durchlassigkeit unterstitzen. In die-
sem Bereich soll ein Nutzungsmix von Biro- und (Sonder-)Wohnflachen entstehen. Aufgrund
des denkmalgeschitzten Stallungsensembles ist hier besonders auf einen ,Dialog zwischen
Alt und Neu® zu achten.

Entlang der Hauptdurchwegungen und an den Platzen sind urbane Nutzungen im Erdgeschol3
vorgesehen. Durch die Festsetzung eines Stellplatzregulativs und einer Stellplatzobergrenze
soll eine zusatzliche Verkehrserzeugung hintangehalten werden.

Die Umsetzung der wahrend des kooperativen Planungsverfahrens fiir die denkmalgeschutz-
ten Triblnengebaude und das Stallungsensemble getroffenen Aussagen sind in Abstimmung
mit dem Bundesdenkmalamt von den Parametern der Nutzbarmachung abhangig. Der Wiener
Trabrennverein soll jedenfalls an diesem Standort bestehen bleiben. Es ist angedacht neue,
zeitgemalRe Stallungen hinter der bereits renovierten, 6stlichen Tribuine (auf dem derzeitigen
Parkplatz) zu errichten und die denkmalgeschitzten Stallungen, sofern dies mdglich ist, nach
einer Sanierung einer neuen Nutzung zuzufihren.

Auf Basis der Ergebnisse des kooperativen Planungsverfahrens erfolgte die Evaluierung des
Leitbildes ,,U2-Achse mit Schwerpunkt Umfeld Krieau“. Diese wurde am 11. Marz 2014 in
der Stadtentwicklungskommission zustimmend zur Kenntnis genommen.

Im Fruhjahr 2014 wurden fur den Bereich Westkurve von der U2 Stadtentwicklung GmbH im
Auftrag der VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH zwei geladene, einstufige, anonyme Realisie-
rungswettbewerbe durchgefihrt.

Mit dem vorliegenden Entwurf zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Nr. 8121 soll
der rechtliche Rahmen fur die Umsetzung einer Bebauung entsprechend den Zielsetzungen
der Evaluierung des Leitbildes ,U2-Achse mit Schwerpunkt Umfeld Krieau®“ und den vertieften
Planungsiberlegungen aus den vorangegangenen qualitatssichernden Verfahren (Kooperati-
ves Planungsverfahren und Realisierungswettbewerb) erfolgen. Dabei soll, entsprechend des
Bedarfs, Uberwiegend Vorsorge fur eine kinftige Wohn- und Bironutzung und erganzende
soziale Infrastruktur getroffen werden. Fur den Bereich Stallungen soll, da fur diesen Bereich
noch Rahmenbedingungen zu definieren sind und die Durchfiihrung eines eigenen Wettbe-
werbes vorgesehen ist, nur ein Flachenwidmungsplan festgesetzt werden. Das Plangebiet
umfasst in Summe rund 55,6 ha, wovon in etwa 19,5 ha auf den Naherholungsraum Prater
entfallen.

2 Grinde fur die Durchfuhrung einer Umweltprifung

2.1 Rahmensetzung fur UVP-pflichtige Vorhaben und Beeintrachtigung von Euro-
paschutzgebieten
Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Entwurfes Projekte entstehen wer-
den, die gem&R dem Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der

Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen sind.
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Europaschutzgebiete (8§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan
nicht beruhrt.

Eine Umweltprifung gemaR 8§ 2 Abs. 1a BO fir Wien ist daher nicht erforderlich.

2.2 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Seit der Verkirzung der Rennbahn im Bereich der Trabrennstrae im Jahr 2012 (Bereich
Westkurve) steht fur das Gebiet eine Neunutzung samt Umnutzung der nicht mehr standort-
adaquaten Stallungen (Bereich Stallungen) zur Diskussion. In der glltigen Rechtslage (Plan-
dokument 7661, Gemeinderatsbeschluss vom 30. Juni 2005) sind die projektierten Bereiche
als Grunland / Erholungsgebiet — Sport- und Spielplatze mit einer teilweisen Bebaubarkeit
(siehe Abbildung unten, rot dargestellt) ausgewiesen. Mit der Neufestsetzung des Flachen-
widmungs- und Bebauungsplans soll auf diesen Flachen nun erstmalig Bauland / Gemischtes
Baugebiet fur eine Wohn- und Blronutzung ausgewiesen werden. Die Anzahl der hier klnftig
wohnenden und arbeitenden Bevdlkerung wird in etwa 4.000 bis 5.000 Personen betragen.
Dadurch ist — gemeinsam mit dem wienweiten Bevdlkerungswachstum — eine Erhéhung des
Nutzungsdrucks auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet Prater zu erwarten. Gleichzei-
tig bedeutet die Neu- und Umnutzung im Gebiet eine Veranderung fur das kulturelle Erbe der
Trabrennbahn Krieau samt denkmalgeschitztem Gebaudebestand.

Aus diesen Grinden wurde die Erheblichkeit der Auswirkungen einer moglichen Bebauung
des Areals detailliert betrachtet und fur die im vorliegenden Plan liegenden Bereiche Westkur-
ve und Stallungen eine Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 1b BO fur Wien durchgefuhrt.

Bebaubare Flachen (rot dargestellt) im Grunland It. gultiger Rechtslage (Quelle MZK: Stadt Wien — ViennaGIS)

Fur die Ubrigen im Plangebiet bestehenden Nutzungen (Bildhauerateliers, Bildungseinrichtung
an der VorgartenstralRe, Richterturm, Sportflachen, Trabrennbahn, Umspannwerk, U2-Trasse)
werden die Festsetzungen in Fortfilhrung der gilltigen Rechtslage vorgeschlagen. Die Ande-
rungen des Umweltzustandes werden als geringfligig eingeschatzt, da der beabsichtige Plan
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Uberwiegend dem Bau- und Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan ermdglichten
Nutzungen und Bebauungen Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zuséatzliche
Entwicklungsmdglichkeiten bestehen.

3 Fur den Plan relevante Ziele

3.1 Generelle Ziele fur den Planungsraum

In unterschiedlichen Konzepten, Planen und Programmen wurden fir das vorliegende Plan-
gebiet folgende Entwicklungsziele formuliert:

Ein allgemeines gesellschaftspolitisches Ziel und damit Aufgabe der Stadtplanung ist es
auch, leistbaren Wohnraum fir eine wachsende Bevdlkerung in Wien zu schaffen. Wie bisher
wird ein Teil des Wohnraumbedarfs in bestehenden Geb&uden und durch eine Vielzahl kleiner
Neu-, Zu- und Umbauten abgedeckt. Daneben werden innerstadtische Brachflachen und
Bahnhofsareale, sowie Flachen in den Aul3enbezirken und am Stadtrand sukzessive in voll-
wertige Stadtquartiere verwandelt. Im ,,Leitbild Siedlungsentwicklung“ des Stadtentwick-
lungsplans 2025 (STEP 2025) ist das Areal der Trabrennbahn Krieau als ,Gebiet mit Ent-
wicklungspotenzial fir Wohnen und Arbeiten* und als ,Vorrangzone fir die kinftige Ergan-
zung von City-Funktionen® gekennzeichnet. Im Fokus steht dabei die Schaffung von lebendi-
gen urbanen Stadtquartieren. Qualitatsvolle Urbanitat kann erreicht werden, wenn bestimmte
Qualitdtsmerkmale bezuglich der Bebauungsdichte vorliegen:

o feinmaschiges Wegenetz durch angemessene Grél3e der Baublécke;

¢ funktionierende soziale Infrastruktur sowie Nahversorgungseinrichtungen;

e hohe Wohnqualitat durch Alltagstauglichkeit des Wohnbaus und differenziertes Ange-
bot an 6ffentlichen Platzen, Grin- und Freiflachen.

GemalR STEP 2025 sollen sich Stadterweiterungsvorhaben in Zukunft vorwiegend entlang
hochrangiger offentlicher Verkehrsmittel an Dichten von mindestens NettogeschoRR3flachenan-
zahl (NGFZ) 1,5 orientieren; im Bereich hochrangiger offentlicher Verkehrsmittel an mindes-
tens NGFZ 2,5. Neben einer qualitatsvollen Dichte wird eine urbane Nutzungsmischung — also
die Kombination von Wohnen mit anderen Nutzungen — und Ressourcenschonung zum zent-
ralen Kriterium fir Bauvorhaben und Projekte.

Im ,,Leitbild Griinraume® des STEP 2025 sind die in das Plangebiet hinein ragenden Grin-
und Freiflachen den ,Urbanen GroRgrinrdumen® zugeordnet. In Summe hat Wien utber 50
Prozent Grinflache. Dieser hohe Anteil soll auch in Zukunft erhalten bleiben. Bestehende
(Nah-)Erholungsgebiete wie Prater, Lobau, Bisamberg oder Donauinsel sollen nicht durch zu
starken Nutzungsdruck an Erholungsqualitat und 6kologischer Qualitéat einbiiRen. In Stadter-
weiterungsgebieten geht es u.a. darum, mit robusten Freiflachen ein gutes Angebot an Griin-
flachen fur die dort wohnende und arbeitende Bevélkerung bereitzustellen. Neben dem Erho-
lungswert von Freirdumen wird in Zukunft auch ihre stadtklimatische Funktion immer wichtiger.
Kleinraumige MalRnahmen, wie z.B. ein geringer Versiegelungsanteil, Baumpflanzungen, Be-
schattung, Regenwassermanagement, hoher Durchgriinungsgrad und Dach- und Fassaden-
begriinungen unterstitzen die Stadt bei der Klimawandelanpassung.

Mit dem Stadtentwicklungsplan 2005 (STEP 05) wurden 13 Zielgebiete der Stadtentwick-
lung definiert. Dieser innovative Ansatz lenkt die Aufmerksamkeit auf bestimmte, rdumlich de-
finierte Stadtbereiche und erfasst charakteristische Entwicklungspotenziale, Chancen und
Herausforderungen. Der STEP 05 nimmt im Zielgebiet ,,Prater - Messe - Krieau - Stadion“
Bezug auf das Plangebiet.

Auf Basis des STEP Fortschrittsberichtes (2010) erfolgte eine Adaptierung der Zielgebiete,
welche am 16. Mai 2011 durch die Stadtentwicklungskommission zustimmend zur Kenntnis
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genommen wurde. Die Zielgebiete ,Prater - Messe - Krieau - Stadion® und ,Waterfront wur-
den nunmehr zu dem Zielgebiet ,,Donauraum Leopoldstadt - Prater“ zusammengefasst,
wodurch eine inhaltliche Schwerpunktverlagerung an das rechte Donauufer erfolgte.

Erst kurzlich erfolgte aufgrund der sich stets verdndernden Rahmenbedingungen eine weitere
Adaptierung der Zielgebiete (2014). Die Zielsetzungen im Zielgebiet ,Donauraum Leopold-
stadt - Prater” zur Schaffung von Vernetzungen und Durchwegungen, Anbindung an das rech-
te Donauufer sowie Wahrung der Erholungsgebiete (rechtes Donauufer) und des Land-
schaftsschutzgebietes (Prater) sind weiterhin aktuell.

Aufgrund der vorhandenen Standortqualitdten (U2, Anschluss A23, Naherholungsgebiete Do-
nauufer und Prater), welche auf ein hoheres Flachenpotential schliel3en lie3en sowie unter
Zugrundelegung der Zielsetzungen fir das Zielgebiet ,Donauraum Leopoldstadt Prater®, er-
folgte 2012 eine Evaluierung des Leitbilds ,,U2-Station Messe bis WehlistraBe“ in dem Be-
reich Meiereistral3e bis A23. Die Prufung der Restrukturierung der Trabrennbahn Krieau sollte
demnach unter Bedachtnahme auf die bestehenden Nutzungen, den Denkmalschutz (TribU-
nen, Stallungen) sowie unter besonderer Bedachtnahme auf das Landschaftsschutzgebiet
Prater erfolgen.

Im Zeitraum von 2013 bis 2014 fuhrte die U2 Stadtentwicklung GmbH in Kooperation mit der
MA 21 auf Basis folgender Rahmenbedingungen fir die Bereiche Westkurve und Stallungen
das kooperative Planungsverfahren ,,VIERTEL ZWEI Plus“ durch:

e Schaffung einer gemischten baulichen Struktur;

e Schaffung einer belebten EG-Zone und eines attraktiven 6ffentlichen Raumes;

e Berlcksichtigung der notwendigen sozialen Infrastruktur;

e Beriicksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes (,Dialog zwischen Alt und
Neu®);

e Bebauungsdichte und -héhe in Anlehnung an das Umfeld (VIERTEL ZWEI, WU);

e Optimale Freiraumvernetzung mit dem Umfeld,;

o Verkehrliche Vertraglichkeit der Nutzungen;

e Sensibler Umgang mit dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Prater.

Auf Basis der Ergebnisse des kooperativen Planungsverfahrens erfolgte die Formulierung der
Evaluierung des Leithildes ,,U2-Achse mit Schwerpunkt Umfeld Krieau“. Darin wurden u.a.
die folgenden Rahmenbedingungen definiert:

Fiir den Bereich Westkurve:

e Gesamt BGF ca. 70.000 m?,

o Gestaffelte Gebaudehdhen ca. 16/20-30/35 m (in Anlehnung an das VIERTEL ZWEI);
e Festsetzung eines Stellplatzregulativs und einer Stellplatzobergrenze;

e Nutzungsmix: Buro/(Studentisches) Wohnen von jeweils 50 %;

e Soziale Infrastrukturflachen im Erdgeschol3.

Fur den Bereich Stallungen:

e Gesamt BGF ca. 130.000 m2 inkl. Stallungen;

e Gestaffelte Gebdudehdhen ca. 14/35/90/120 m;

e Hochhausstandorte: oberster Gebadudeabschluss: 45-90 m bzw. 120 m;
e ,Dialog zwischen Neu und Alt* (denkmalgeschitzte Bereiche);

e Festsetzung eines Stellplatzregulativs und einer Stellplatzobergrenze;

¢ Nutzungsmix: Buro- und Sonderwohnflachen von jeweils 50 %;

e Soziale Infrastrukturflaichen im Erdgeschol (zentraler Schulstandort).

Zur smarten Stadtentwicklung entlang der U2-Achse wurden die folgenden Kriterien definiert:
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e Nutzung der U2-Verlangerung als Motor der Stadtentwicklung;

e Hebung des Potenzials von nicht adaquat genutzten Flachen;

e Schaffung von Synergien und Verknipfungen unterschiedlich genutzter Bereiche;

e Schaffung lebenswerter Stadtteile mit allen infrastrukturellen Voraussetzungen;

e Frihzeitige Einbindung aller Stakeholder zur Minimierung der Schnittstellenverluste
und Erhéhung der Akzeptanz fiir die Umsetzung;

e Umsetzung der Entwicklungsziele durch Entwicklungsgesellschaften.

Mégliches Bebauungsszenario (Quelle: Kooperativer Planungsprozess ,VIERTEL ZWEI Plus*)

Die Evaluierung des Leitbildes wurde am 11. Mé&rz 2014 in der Stadtentwicklungskommission
zustimmend zur Kenntnis genommen. Erganzend werden die wesentlichen Qualitaten in ei-
nem ,Qualitdtenheft” festgehalten.

Im Frihjahr 2014 wurden fir den Bereich Westkurve von der U2 Stadtentwicklung GmbH im
Auftrag der VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH, zwei geladene, einstufige, anonyme Reali-
sierungswettbewerbe durchgefuhrt. Der Bereich Westkurve wurde dabei in zwei Baufelder
mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten unterteilt (siehe Abbildung ,Luftbild mit Ge-
bietsabgrenzungen®, S. 3).

Fur den ndrdlichen Bereich (Baufeld 1) ist eine Biro- und (studentische) Wohnnutzung vorge-
sehen. Das Siegerprojekt fiir diesen Bereich von Atelier d architecture Chaix & Morel et
associés sieht eine differenzierte Hohenentwicklung bis zu 35 m sowie vielféltige Durchwe-
gungsmaoglichkeiten vor. Der ,zentrale Platz“ gegenuber der neuen Wirtschaftsuniversitat er-
maoglicht Sichtbeziehungen zum Richterturm der Trabrennbahn.

Fir den sudlichen Bereich (Baufeld 2) ist eine Uberwiegende Wohnnutzung mit erganzender
Infrastruktur in der ErdgescholRzone vorgesehen. Das Siegerprojekt von Atelier Thomas Pu-
cher ZT GmbH sieht acht Einzelbauktrper mit orthogonalem Grundriss sowie runden Balko-
nen und Loggien vor. Die Geb&dudehdhe staffelt sich vom Prater ausgehend auf bis zu 35 m.
Unter dem Leitgedanken ,Wohnen im Park® sollen Baum- und Geb&audebestand eine Einheit
bilden. Eine sinnvolle Durchwegungsmaglichkeit soll unter Bedachtnahme auf die Uberwie-
gende Wohnnutzung auch in diesem Bereich geschaffen werden.
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Die Grun- und Freiflachen rund um die Bildhauerateliers und im sidlichen Teil des Plangebie-
tes sind gemalR Wiener Naturschutzgesetz Teil des Landschaftsschutzgebietes Prater.
Damit soll der Schutz von Landschaftsbild, Landschaftshaushalt und vom Wert der Landschaft
fur die Erholung und den Fremdenverkehr sichergestellt werden. Die projektierten Flachen im
Bereich Westkurve und Stallungen liegen auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Landschaftsschutzgebiet Prater (Quelle: Stadt Wien — MA22)

Das Plangebiet liegt gemaR dem Agrarstrukturellen Entwicklungsplan 2014 aufRerhalb der
landwirtschaftlichen Vorrangzonen.

3.2 Generelle Umweltziele

Aus diversen internationalen Richtlinien und gesetzlichen Grundlagen auf Bundes- und Lan-
desebene sowie aus speziellen Planen und Programmen der Stadt Wien wie dem Klima-
schutzprogramm Il (KIiP Il), dem Netzwerk Natur, dem STEP 2025 oder dem Masterplan
Verkehr 2003 (inklusive Evaluierung und Fortschreibung 2008) ergeben sich wichtige Ziele
des Umweltschutzes.

Dazu gehdren:

e Schonender Umgang mit der Ressource Boden;

e Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung mit privat nutzbaren und 6ffentlichen
Freiflachen;

e Schaffung eines ausgewogenen Verhéltnisses und optimaler Beziehung von bebauten
Flachen und Griinrdumen;
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Hoher Anteil des o6ffentlichen Verkehrs und des nichtmotorisierten Individualverkehrs
bei der Verkehrsmittelwahl (Modal-Split);

Entwicklung von Bau- und Nutzungsstrukturen, die zur gesamtstadtischen Minimie-
rung von Umweltbelastungen beitragen;

Erhaltung von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

3.3 Konkrete Umweltziele im Plangebiet

Fur die konkrete Umsetzung im Plangebiet waren daraus folgende weitere bzw. detaillierte
Zielsetzungen abzuleiten:

Sinnvolle Ergdnzung zu den bestehenden Wohnbebauungen ndrdlich der Vorgarten-
stral3e, zur Wiener Messe, dem neuen Campus-WU und Ankniipfung an das VIER-
TEL ZWEI als ein lebendiger, attraktiver Wohn- und Birostandort mit ergdnzenden
Nutzungen (Sonderwohnformen, Nahversorgung, attraktiver Freiraum, ...), der maR-
geblich zu einer Aufwertung des Gebietes mit hoher Wohn-, Arbeits- und Lebensquali-
tat beitragt;

Schaffung einer kompakten und insofern energieeffizienten Bebauungsstruktur bei
gleichzeitiger Durchlassigkeit;

Ausformung und Nutzung der Erdgeschof3flachen als wesentlicher Beitrag zur stadte-
baulichen Strukturentwicklung in diesem Stadtteil;

Schaffung von hochwertigen offentlichen, halbéffentlichen und privaten Grin- und
Freiflachen mit hoher Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat fir alle Bevdlkerungsgruppen
und optimale Vernetzung mit den bestehenden umgebenden Grinrdumen;

Sensibler Umgang mit dem Landschaftsschutzgebiet Prater (u.a. geméaRigte Héhen-
entwicklung im Ubergang) und dem denkmalgeschiitzten Geb&udebestand;
Minimierung des motorisierten Individualverkehrs hinsichtlich der bereits bestehenden
sehr guten ErschlieBung im 6ffentlichen Verkehr sowie Schaffung von einem attrakti-
ven (Durchwegungs-)Angebot fiir den FuRgangerinnen- und Radverkehr mit gleichzei-
tiger Freihaltung von Sichtbeziehungen zur Starkung der Identitat im Gebiet;
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch Schaffung von ausreichend
Erdkernen fir das Pflanzen von Baumen und zuséatzliche Dachbegriinungen.

In der Auslobung zum geladenen, einstufigen, anonymen Realisierungswettbewerb fir den
Bereich Westkurve bekennt sich die Ausloberin (U2 Stadtentwicklung GmbH im Auftrag der
VIERTEL ZWEI Entwicklung GmbH) zu den ,10 Prinzipien der Nachhaltigkeit®. Dazu zahlen

u.a.:

Verwendung von 6kologischen Baustoffen / Recyclingfahigkeit;

Versorgung mit erneuerbaren Energien;

Schaffung von langlebigen Geb&auden durch Wandlungsféahigkeit in ihrer Nutzungsart
und der inneren Struktur;

Berlcksichtigung der Lebenszykluskosten (,Life-Cycle-Costs®);

Schaffung von 6ffentlichen Raumen mit Aufenthaltsqualitat und Nachhaltigkeitsflair;
Schaffung von offenen, zugéanglichen, gemeinniitzigen Flachen;

Identitatsstiftung durch Bezug zu der Zeit und dem Ort an dem gebaut wird;

Fokus auf alternative und sanfte Mobilitéat;

Sicherheit und Geborgenheit durch Ubersichtlichkeit;

Ermoglichung von funktionaler Mischung.
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4 Inhalt des Plans

Fur die derzeit untergenutzten und teilweise brachliegenden Teilflachen nordéstlich (Bereich
Stallungen) und studwestlich (Bereich Westkurve) der Trabrennbahn Krieau soll — auf Basis
der durchgefuihrten qualitatssichernden Verfahren (Kooperatives Planungsverfahren und Rea-
lisierungswettbewerb) sowie der von der Stadtentwicklungskommission zustimmend zur
Kenntnis genommenen Evaluierung des Leitbildes ,U2-Achse mit Schwerpunkt Umfeld Krie-
au“ — widmungsmaRige Vorsorge fur eine kiinftige Wohn- und Blronutzung inkl. sozialer Infra-
struktur getroffen werden.

Auf der Grundlage des vorgeschlagenen Plans kdnnen in Summe rd. 740 Wohneinheiten ge-
schaffen werden — davon rd. 240 im Bereich Westkurve. Es sollen unterschiedliche Wohnfor-
men fUr unterschiedliche Zielgruppen angeboten werden. Seitens der Projektentwickler ist ein
Mix aus studentischem Wohnen, ,Micro-Apartments® oder Studios, Anlegerwohnungen und
Familienwohnungen angedacht.

Fur den Bereich Stallungen soll, da fir diesen Bereich noch Rahmenbedingungen zu definie-
ren sind und die Durchfiihrung eines eigenen Wettbewerbes vorgesehen ist, nur ein Flachen-
widmungsplan ohne Bebauungsbestimmungen festgesetzt werden.

Die Bebauung am Areal der Trabrennbahn Krieau soll sich am bisher festgesetzten Mengen-
gerist des VIERTEL ZWEI anlehnen und in adaptierter Form weitergefiihrt werden. Auf das
Landschaftsschutzgebiet Prater soll mit entsprechenden Abstanden und abgestuften Gebau-
dehdhen reagiert werden.

Um eine angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen zu erméglichen, wird fir
die projektierten Bereiche Westkurve (samt zu reaktivierenden Triblinengebauden) und Stal-
lungen die Widmungskategorie Bauland / Gemischtes Baugebiet (teilweise mit dem Zusatz
Geschéftsviertel) vorgeschlagen. Fur den Bereich Westkurve sehen die stiadtebaulichen Uber-
legungen eine Hohenentwicklung vor, die vom VIERTEL ZWEI ausgehend in Richtung Prater
(von Norden nach Suden) hin abnimmt. Punktuelle stadtebauliche Hohenakzente bis zu einem
obersten Gebaudeabschluss von 35 m sollen ermdglicht werden. Um die im Rahmen der Leit-
bild-Evaluierung erhobene, stadtraumlich vertragliche Nutzungsmenge nicht zu Uiberschreiten,
soll eine Beschrankung des AusmalRes der zuldssigen maximalen Brutto-Grundflachen fest-
gesetzt werden. Zur Sicherstellung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten der
vorliegenden Ergebnisse der Realisierungswettbewerbe im Bereich Westkurve und insbeson-
dere zur Sicherstellung einer vermehrten (optischen) Durchléassigkeit und von ausreichen Frei-
raumen wird eine entsprechend baukorperbezogene Bauflucht- bzw. Baulinienfihrung vorge-
schlagen.

Fur das bereits renovierte, ostliche Triblnengebédude wird in Fortsetzung der bestehenden
Rechtslage die Widmungskategorie Griinland / Erholungsgebiet — Sport- und Spielplatze vor-
geschlagen. In diesem Bereich soll auch die Unterbringung von zeitgeméafien Stallungen si-
chergestellt werden. Die weiteren Bestandsnutzungen im Plangebiet (Bildhauerateliers, Bil-
dungseinrichtung an der Vorgartenstral3e, Richterturm, Sportflichen, Trabrennbahn, Um-
spannwerk, U2-Trasse) sollen entsprechend der derzeit giltigen Rechtslage festgesetzt wer-
den.

Die Festsetzungen fur die verkehrlichen Erfordernisse beruhen auf dem im Rahmen des ko-
operativen Planungsverfahrens erarbeiteten Verkehrskonzept (2013). Die in der zuvor gultigen
Rechtslage vorgesehenen Stralen und Wege werden grundsatzlich wieder vorgeschlagen.
Generell werden innerhalb des Plangebietes die Nutzung der bereits bestehenden sehr guten
ErschlieBung im offentlichen Verkehr bei gleichzeitiger Minimierung des Kfz-Verkehrs, sowie
die Schaffung von einem attraktiven (Durchwegungs-)Angebot fir den FuRgangerinnen- und
Radverkehr angestrebt. Eine (Haupt-)Befahrbarkeit durch den Kfz-Verkehr zum Planungsge-
biet soll weiterhin Gber die TrabrennstralBe, Vorgartenstral3e und Meiereistrale moglich sein.
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Fur den Bereich Westkurve ist die Errichtung einer baufeldiibergreifenden Tiefgarage geplant.
Entsprechend der sehr guten ErschlieBung durch den 6éffentlichen Verkehr wird ein Stellplatz-
regulativ mit gleichzeitiger Festsetzung einer Stellplatzobergrenze vorgeschlagen.

Die im Plangebiet liegenden Teilflachen des Praters sollen entsprechend der bestehenden
Rechtslage als Griunland / Schutzgebiet — Parkschutzgebiete ausgewiesen werden. Zur Siche-
rung einer angemessenen Griin- und Abstandsflache wird im Bereich Trabrennstralle / Ro-
tundenplatz im Ubergang vom Prater zur projektierten Bebauung eine gartnerisch auszuge-
staltende Flache vorgeschlagen.

Entwurf des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes Nr. 8121 (Quelle: Stadt Wien — MA 21)

5 Der Umweltzustand und seine voraussichtliche Entwicklung

(Umweltmerkmale in Bezug zu den einzelnen Schutzgiitern gemafR Anhang 1 der Richtlinie
2001/42/EG)

5.1 Derzeitiger Umweltzustand im Plangebiet

Bevolkerung (Lebensqualitét):

Die dem Wiener Bevdlkerungsregister mit Beginn des Jahres 2014 zugrunde liegenden Ge-
bietsdaten beziehen sich auf drei Baublocke begrenzt durch die Trabrennstral’e, Engerthstra-
Be, Meiereistral3e und SudportalstralRe. Fur diese Baublécke wurden 1098 Einwohner gezahilt,
davon kdnnen in etwa 14 Personen dem Gebiet der Trabrennbahn inkl. der Triblnen und den
Stallungsgebduden zugeordnet werden. Die Anzahl an Arbeitsplatzen im Gebiet (Bildhauera-
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teliers, Bildungseinrichtung, Vienna Cricket und Football Club, Wiener Trabrennbahnverein) ist
aufgrund der Datenlage nicht quantifizierbar. Im Plangebiet selbst leben und arbeiten derzeit
nur wenige Menschen. In seiner derzeitigen Gestaltung und Nutzung des Gebietes sind die
Einflusse auf die Lebensqualitat der Bevélkerung daher als neutral zu bewerten.

Die Lebensqualitat der Bevolkerung im unmittelbaren Umfeld (VIERTEL ZWEI, Campus-WU,
Wohnbebauung an der Vorgartenstrafie) ist als sehr gut einzuschéatzen. Die unmittelbare Na-
he zu den Naherholungsgebieten Prater, rechtes Donauufer, Donau und Donauinsel ist dabei
besonders hervorzuheben.

Die beiden U2-Stationen ,Krieau® und ,Stadion“ liegen in fuBlaufiger Entfernung und sind in
wenigen Minuten zu erreichen. Neben der U2 erganzen die Autobuslinien 11A (Stadion — Hei-
ligenstadt), 77A (Lusthaus — Rennweg) und 82A (Praterstern — Krieau) das Angebot an offent-
lichen Verkehrsmitteln. In der Hauptallee sowie in der Grinflache nérdlich davon, in der Trab-
rennstral3e und in der SUdportalstraRe verlauft ein Radweg. Eine Radroute in der Kaiserallee
und eine markierte Radfahranlage (Fahrbahn) in der MeiereistralRe vervollstdndigen das Rad-
wegenetz. Im ndheren Umfeld befinden sich mehrere Citybike-Stationen (Krieau, Stadion Cen-
ter, Sudportalstraf3e). Die innere Erschliel3ung ist jedoch aufgrund der Nutzungsstruktur nicht
optimal — besonders Ful3ganger missen mangels durchgehender Querungsmdoglichkeiten v.a.
in Nord-Sud-Richtung lange Distanzen zurlicklegen. Eine fu3laufige Durchwegung des Areals
der Stallungen bzw. des Schulgelandes (Vorgartenstraf3e) ist durch die Errichtung von Zaunen
nur bedingt maéglich.

Im Einzugsbereich der U-Bahnstationen ,Krieau® und ,Stadion“ sowie am unmittelbar angren-
zenden Campusgelande der Wirtschaftsuniversitat befinden sich mehrere der Nahversorgung
dienende bzw. gastronomische Einrichtungen. In fuBlaufiger Entfernung liegt an der Vorgar-
tenstral3e (zwischen Olympiaplatz und Marathonweg) das 2007 eroffnete Einkaufszentrum
»otadion Center®.

An der VorgartenstralRe befindet sich eine Volksschule mit 11 Unterrichtsklassen. Im gleichen
Gebaudetrakt befindet sich eine stadtische Kinderbetreuungseinrichtung (Hort) mit 6 Gruppen.
Im VIERTEL ZWEI befinden sich am Stella-Klein-Léw-Weg ein OMV-Betriebskindergarten. An
der Trabrennstral3e schliel3t das Gelande des erst 2013 er6ffneten Campus-WU an. Im VIER-
TEL ZWEI ist ein Arztezentrum angesiedelt. Eine Apotheke ist im nahegelegenen ,Stadion
Center” zu finden.

Das Plangebiet selbst (Trabrennbahn, Vienna Cricket und Football Club) als auch das unmit-
telbare Umfeld ist gepragt durch eine Vielzahl an sportaffinen Nutzungen (Praterstadion, Rad-
stadion, Stadionbad), die zu einer vielfaltigen Freizeitgestaltung beitragen.

Bevolkerung (Gesundheit):

Von der Trabrennstrale und VorgartenstraBe (auRerhalb des Plangebietes) gehen entspre-
chend ihrer ErschlieBungsfunktion Schadstoffbelastungen aus. Laut dem Informationssystem
Umweltgut der MA 22 liegt der Jahresmittelwert fur Feinstaub (PM10) im Gebiet bei 31
Mikrogramm pro Kubikmeter und Jahr. Der Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid (NO2) liegt bei
25 Mikrogramm pro Kubikmeter und Jahr. GemafR Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000
liegt das Plangebiet im ,belasteten Gebiet (Luft)*. Das sind Gebiete, in denen die Immissions-
grenzwerte des Immissionsschutzgesetzes — Luft (IG-L) wiederholt oder auf langere Zeit Giber-
schritten werden.

Durch die Nutzung der Trabrennbahn fiir den Pferdesport kann es im Plangebiet selbst, aber
auch dariiber hinaus temporar zu Beeintrachtigungen durch Staub und Geruchsbelastigungen
kommen.
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Die strategische Larmkarte im Informationssystem Umweltgut der
Magistratsabteilung 22 zeigt, dass der Wert fir den Tag-Abend-
Nacht-Index (Lgen) im StraBenverkehr Gberwiegend zwischen 50
und 60 dB liegt. Der Larm breitet sich dabei von der Meiereistral3e
und nur zu geringen Teilen von der Trabrennstrale ausgehend
fast im gesamten Plangebiet aus. In der Nacht (Lign) reduzieren
sich die Werte auf 40 bis 50 dB.

AN,

StraBenverkehr Tag-Abend-Nacht (Lgen) StralBenverkehr Nacht (Lngn)

(Quelle: Stadt Wien — MA 22)
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(Quelle: Stadt Wien — MA 22)

Im Bereich der U2-Trasse liegt der Wert fir den Tag-Abend-
Nacht-Index (Lgen) im Schienenverkehr zwischen 60 und 70 dB,
wobei sich der Larm kaum im Plangebiet ausbreitet. Lediglich die
Bildungseinrichtung in der VorgartenstralRe ist davon betroffen. In
der Nacht (Lnigr) reduzieren sich die Werte auf 50 bis 60 dB. Hier
zeigt sich eine etwas differenzierte Larmausbreitung, die auch die
nordlichen Stallungsgebaude erfasst.

AN

Schienenverkehr Tag-Abend-Nacht (Lgen) Schienenverkehr Nacht (Lnign)

(Quelle: Stadt Wien — MA 22)
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Laut Anhang | des Wiener Umgebungslarmschutzgesetzes gelten als Schwellenwerte fur die
Beurteilung von Verkehrsgerauschen ein Lgen von 60 dB und ein Lygne von 50 dB. Bei Uber-
schreitung der Schwellenwerte sind Aktionsplane zur La&rmminderung zu erstellen. Diese Wer-
te werden im gegenstandlichen Gebiet nicht Gberschritten. Erhdhte Werte sind nur im unmit-
telbaren Nahebereich der U2-Trasse festzustellen.

Neben den Larmentwicklungen durch Stralen- und Schienenverkehr ist auch eine Larmbelas-
tung durch die Abhaltung von GroRveranstaltungen zu erwahnen. Die Trabrennbahn Krieau
selbst wird in den Sommermonaten fir Open Air Events und Konzerte genutzt. Direkt angren-
zend an das Plangebiet liegt das Praterstadion (Ernst-Happel-Stadion), das fur bis zu 50.000
Zuschauer Platz bietet. Neben Sportveranstaltungen finden auch hier Konzerte statt.

Biologische Vielfalt, Flora und Fauna:

Im Jahr 2012 wurde die Trabrennbahn im Bereich Westkurve verkirzt. Seither liegt dieser Be-
reich brach. Im Bereich Stallungen ist nutzungsbedingt nur ein geringer Anteil an Baum- und
Strauchbewuchs zu finden. Die Freiflachen sind weitestgehend versiegelt. Aus diesen Grin-
den eignen sich die beiden Bereiche nur wenig als Lebensraum fiir eine nennenswerte Arten-
vielfalt.

Im Rahmen einer vereinfachten Erhebung (visuelle Kontrolle) wurde im Juli 2014 der Zustand
der Baume, welche in den beiden projektierten Bereichen Westkurve und Stallungen sowie
rund um die Tribinen und entlang der Ostkurve der Trabrennbahn stocken, untersucht und ih-
re Erhaltungswirdigkeit beurteilt. Von insgesamt 415 Baumen wurden nur sechs als beson-
ders erhaltenswirdig mit voraussichtlich hoher Lebenserwartung und 36 als erhaltenswiirdig
mit geringen Habitusméngeln und/oder geringfugigen Vorschéaden eingestuft. Diese beiden
Kategorien sind vorwiegend im Bereich der Trabrennstrafe (stral3enbegleitende Baume), der
bereits renovierten Tribline, entlang der Ostkurve der Trabrennbahn und vereinzelt im Bereich
Stallungen zu finden. 94 Baume haben zurzeit noch gewisse bis bedeutende Funktion, jedoch
erhebliche Mangel und Schéaden, die die weitere Lebensdauer in jedem Fall voraussichtlich
einschréanken. Mit 238 Baumen féllt der Grolteil in die Kategorie ,stark eingeschrankt erhal-
tungswirdig®. Diese Baume erfiullen zwar grof3tenteils noch ihre Funktion, lassen jedoch auf-
grund der festgestellten Mangel nur mehr eine relativ geringe Reststanddauer bei teilweise
hohem Erhaltungsaufwand erwarten. 41 Baume haben ihre physiologische Altersgrenze be-
reits erreicht und/oder sind in ihrer Funktion als minderwertig einzustufen.

Im ,Netzwerk Natur® (Wiener Arten- und Lebensraumschutzprogramm) sind die projektierten
Bereiche als Gewerbe- und Betriebsanlage ,Messe, Krieau und Betriebsgelande* ausgewie-
sen. Der Teilbereich des Praters ist als ,Parkanlage — Prater® definiert. Durch die unmittelbare
Nachbarschaft zum Prater ist die Nutzung der alten Einzelbdume fir eine Brut des Gartenrot-
schwanzes mdoglich. Im Plangebiet kénnen bis zu 19 Schmetterlingsarten vorkommen. Das
Vorkommen von Fledermé&usen konzentriert sich auf den ,Lebensraum Stadt“ bzw. im Bereich
der renovierten Triblnen und der MeiereistraRe auf einen ,vielfaltigen Lebensraum®.

Im Ubergang zum Prater und rund um die Bildhauerateliers gibt es einen hohen Griinanteil mit
naturnahen Wald- und Wiesenflachen. Der Teilbereich des Praters zwischen Trabrennbahn
Krieau und Hauptallee ist gemal} Biotoptypenkartierung nach dem Wr. Naturschutzgesetz als
,haturnaher Wald und dessen Waldrander“ definiert. In eben diesem Bereich sowie auf den
baumbestandenen Flachen 6stlich der Bildhauerateliers befinden sich Waldflachen im Sinne
des § 1a des Forstgesetzes.

Die Griin- und Freiflachen rund um die Bildhauerateliers und stdlich der Trabrennbahn sind
dartiber hinaus gemafr Wiener Naturschutzgesetz Teil des Landschaftsschutzgebietes Prater.
Der Prater ist eines der wichtigsten Freizeit- und Erholungsgebiete der Wienerlnnen und
gleichzeitig auch ein attraktives Angebot fiir den Tourismus. Die Hauptallee ist gemeinsam mit
den Asphaltwegen auf der Donauinsel Wiens bedeutsamster Fitnessparcours (Joggen, Ska-
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ten, Radfahren, Reiten). Durch den mit dem wienweiten Bevdlkerungswachstum einherge-
henden steigenden Nutzungsdruck auf das Landschaftsschutzgebiet Prater sind Beeintrachti-
gungen fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschliel3en.

Waldflachen im Sinne des § 1a des Forstgesetzes (Quelle: Stadt Wien — MA 58)

Die teils befestigten Flachen am sidlichen Rand der Trabrennbahn bzw. zwischen den Bild-
hauerateliers und der Meiereistrale werden zur ErschlieRung der Trabrennbahn und als Ver-
bindungsweg zwischen Rotundenplatz, Trabrennstra3e und Meiereistral3e genutzt. Bei Veran-
staltungen der Trabrennbahn Krieau werden die 6ffentlich zugénglichen Freiflachen vor allem
als Parkplatz genutzt.

Boden, Grundwasser:

Im Altlastenatlas des Umweltbundesamtes sind keine Altlasten (Altablagerungen und Alt-
standorte) im Gebiet angeflhrt. Auch Verdachtsflachen sind keine verzeichnet.

Fur die Bereiche Westkurve und Stallungen liegt eine geotechnische Stellungnahme aufgrund
von Voruntersuchungen vor. Auch wenn die durchgefihrten Aufschlussbohrungen nur punk-
tuelle Untersuchungsergebnisse liefern, so lasst sich doch eine grundséatzliche Aussage uber
den Boden und die Grundwassersituation im Plangebiet ableiten.

Der geologischen Karte der Republik Osterreich kann entnommen werden, dass das Plange-
biet im Bereich der Talflillung — jungster Talboden der Donau (lehmig, sandig-schottrige Abla-
gerungen lokaler Gerinne) zu liegen kommt. In den Karten aus dem 16. bis 19. Jahrhundert
sind im Bereich Stallungen ehemalige Nebenarme der Donau eingezeichnet.

Der Bodenaufbau ist im oberflachennahen Bereich durch eine viergliedrige Schichtenabfolge
gekennzeichnet:

e Schicht A (Anschittung):
Kunstliche Anschittungen bestehend aus teilweise oberflachlich durchwurzelten, san-
digen teils schluffigen Kiesen, welche bereichsweise mit Ziegelstiicken durchsetzt
sind in einer Tiefe von ca. 1,4 m bis 2,9 m unter Gelandeoberkante.
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e Schicht B (Ausande und Aulehme):
Uberwiegend feinsandige, bereichsweise schwach tonige Schluffe und schluffige, be-
reichsweise feinkiesige Sande in lockerer Lagerung bzw. weicher Konsistenz in einer
Tiefe von ca. 1 m bis 4,1 m unter Gelandeoberkante.

e Schicht C (Kies — ,Donauschotter):
Teils steinige Kiese, die ortsublich auch als ,Donauschotter” bezeichnet werden in lo-
ckerer bzw. mit zunehmender Tiefe bereichsweise dichter Lagerung; an der Unter-
grenze teilweise Steine, Blocklagen und Schwimmbholzeinlagerungen mdaglich; durch
wechselnde Gerinne der Donau schwankt die Unterkante um mehrere Meter.

e Schicht D (Schluff, Sand):
Schluffige, bereichsweise schwach kiesige Fein-Mittelsande bzw. tonige Schluffe in
steifer bis halbfester Konsistenz; die Unterkante wurde mit den durchgefiihrten Boh-
rungen bis zur Endtiefe von 16 bzw. 22 m unter Geléandeoberkante nicht erreicht.

Zum Zeitpunkt der Bohrungen wurde der freie Grundwasserspiegel in den Kiesen in einer Tie-
fe von ca. 3 m bis 4,2 m unter Gelédndeoberkante im Bereich Westkurve und in einer Tiefe von
ca. 2,7 m bis 3,65 m unter Gelandeoberkante im Bereich Stallungen aufgeschlossen. Die Ho-
he des Grundwasserspiegels unterliegt naturgemafd Schwankungen und ist daher eine Mo-
mentaufnahme. Eine Beeinflussung des Grundwassers ist zusatzlich durch die Grundwas-
sernutzung der benachbarten Wirtschaftsuniversitat gegeben.

Lt. MA 45 wurde bei der Messstelle ,2-27 (Vorgartenstrale/Ecke Dr.Natterer-Gasse) als
hochster Grundwasserspiegel die Kote + 0,39 m Uber Wiener Null gemessen. Fir die Mess-
stelle ,2-4“ (SudportalstralRe, Messegelande) wurde als héchster Grundwasserspiegel + 1,65
m Uber Wiener Null angegeben. Die Gelandeoberkante im Bereich der durchgefiihrten Boh-
rungen liegt bei ca. 2,5 m bis 3,5 m Uber Wiener Null.

Zu einer etwaigen Kontamination durch die Nutzung der nicht mehr zeitgemafRien Stallungen
kann derzeit keine konkrete Aussage getroffen werden.

(Klein-) Klima:

Gemal Klima-Funktionskarte (Informationssystem Umweltgut der Magistratsabteilung 22) ist
das Plangebiet Uberwiegend dem Parkklima zuzuordnen. Je nach Bewuchs sind die Lufttem-
peratur und Windgeschwindigkeiten stark gedampft. In Abhangigkeit von ihrer Ausdehnung
und Lage erflllen innerstadtische Grinflachen sowohl klimatische und lufthygienische Funkti-
onen im stadtischen Umfeld.

—— Regionale Luttleitbahn
—— Lokale Lutleitbahn
mp Hangabwind
) Talabwind
Imp Talabwind verzdgert
/77 Luftsamimelgebiet
Wasserflichen
Freilandklima
Wald
Parkklima
Siedlungsklima
Stadtklima
Innenstadtklima
Gewerbe-, Industrieklima

Sonderflachen

Legende Klima-Funktionskarte
(Quelle: Stadt Wien — MA 22)

Klima-Funktionskarte
(Quelle: Stadt Wien — MA 22)
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Die dem Prater zugehorigen Freiflachen sind dem Waldklima zugeordnet. Hier sind die Strah-
lungs- und Temperaturschwankungen stark gedampft, die Luftfeuchtigkeit ist erhdht. Bei dich-
terem Stammraum ist die bodennahe Luft wenig mobil.

Im Nahebereich der U2-Trasse ist das Stadtklima vorherrschend. Durch den hdheren Versie-
gelungsgrad dominieren mafig hohe Temperaturen mit nur geringer nachtlicher Abkihlung
durch eingeschrankte Be- und Entliftungsmdoglichkeiten. Der norddstlich des Plangebietes
verlaufenden Donau kommt als regionale Luftleitbahn hinsichtlich ihrer Beluftungsfunktion be-
sondere Bedeutung zu.

Die Klima-Bewertungskarte (Informationssystem Umweltgut der Magistratsabteilung 22) glie-
dert die Freiflachen hinsichtlich ihrer klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion und die
Siedlungsflachen hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit gegentliber einer Siedlungsverdichtung oder
-erweiterung.

Die Freiflachen im Bereich der Trabrennbahn Krieau werden gemeinsam mit den Teilflachen
des Praters als Kalt- bzw. Frischluftlieferanten entsprechend ihrer klimatischen Gunstfunktion
und ihrer Bedeutung als Naherholungsgebiet firr die Bevdlkerung in die Kategorie ,sehr hoch*
eingestuft.

Bew ertungsmatrix fir Freiflichen
sehr hach
hoch
mittel
gering
Bewertungsmatrix fir 5 edlungsfliche
hohe Empfindlichkeit
rmifig belastet, starker Einfluss
niedrig belastet, starker Einfluss
rittlere Empfindlichkeit
niedrig belastet, geringer Einflus
geringe Ermpfindlichkeit
[ Cewerbefindustrie ab 5 ha
Sonderfliche
ialdfliche
-~ Lokale Luftleitbahn (belaster)
Luftaustausch u. sonstige Klimarelevants
7//_ Kaltluftsarmmelge biet
I wasserfidchen > Tha
mp Hangabwind
) Talabwind
(1 Talabwind verzdgert
e Bergwind
=== Lokale Luftleitbahn (unbelastet)
=== Regionale Luftleithahn
Werkehrsaufkommen
> 10.000 - 30,000 Kfz f24h
> 30.000 - 60.000 Kfz j2dh
> 60000 Kfz/Zdh

Klima-Bewertungskarte Legende Klima-Bewertungskarte
(Quelle: Stadt Wien — MA 22) (Quelle: Stadt Wien — MA 22)

Sachwerte, kulturelles Erbe:

Die Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléane und
Programme (SUP-Richtlinie) subsumiert im Anhang | lit. f u.a. die Auswirkungen auf Aspekte
wie Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieBlich der architektonisch wertvollen Bauten und
der archéologischen Schétze unter den Begriff der Umweltauswirkungen. In diesem Sinne
werden Sachwerte primér als Baulichkeiten und Einrichtungen mit gesellschaftlichem Nutzen
betrachtet.

Das sportmaRige Trabrennfahren in Wien hat seinen Ursprung im 19. Jahrhundert in der
Hauptallee. Im Zuge der Weltausstellung 1873 wurde der heutige Wiener Trabrennverein ge-
grundet. Die Trabrennbahn Krieau wurde 1878 ertffnet, das erste Derby 1884 durchgefuhrt.

Das Verwaltungsgebédude mit Fachwerkselementen wurde Ende des 19. Jahrhunderts errich-
tet. Der Kern der Stallungsanlage geht auf einen Neubau aus dem Jahr 1905 zurtick. Der
Richterturm, ein fiinfgeschofBiger Stahlskelettbau, der von einem dreigeschofR3igen laternen-
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férmigen Aufbau gekrént wird, stammt aus der Zeit um 1910. Zwischen 1911 und 1913 ent-
standen drei Triblinen (dreigeschof3ige Stahlbetonbauten), die nach den Planen der Architek-
ten Emil Hoppe, Marcel Kammerer und Otto Schénthal erbaut wurden. Die Triblnen wurden
im Ersten und Zweiten Weltkrieg erheblich beschadigt, konnten aber bis heute erhalten blei-
ben.

Die 6stlichste Triblne und das Verwaltungsgebaude wurden von 1996 bis 1998 generalsaniert
und entsprechen damit den zeitgeméaflen Anforderungen. Die beiden anderen Tribunenge-
baude sind u.a. aufgrund des langen Leerstandes in einem sehr schlechten Bauzustand. Auch
die Stallungen befinden sich in einem bautechnisch sehr schlechten Zustand.

Per Bescheid (ZI.: 3524/8/91, 21. Janner 1992) hat das Bundesdenkmalamt folgende Objekte
der Trabrennbahn Krieau unter Denkmalschutz gestellt:

e Triblnel,2,3

¢ Richterturm

¢ Administrationsgebaude

e Stallll, lll, IV, V, VI, VII, VIII, IX

Daneben besteht fir die ostlich der Trabrennbahn liegenden Bildhauerateliers per Verordnung
eine vorlaufige Unterschutzstellung (Denkmalschutzgesetz § 2a). Diese zwei gegenlberlie-
genden Gebaude an der Meiereistralle waren ehemalige Pavillons der Kunst der Weltausstel-
lung aus dem Jahr 1873.

Luftbild mit denkmalgeschiitztem Gebaudebestand (Quelle Luftbild: Stadt Wien — ViennaGIS)

Landschaft:

Das Plangebiet und dessen nahere Umgebung ist einerseits gepragt durch Grof3strukturen
wie Messe Wien, Campus-WU, Praterstadion sowie durch das neu errichtete VIERTEL ZWEI
und andererseits durch die Freiflachen des Praters und die damit verzahnten Nutzungen der
Trabrennbahn Krieau.
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Im ,Leitbild GrinrAume* des STEP 2025 sind die in das Plangebiet hinein ragenden Griin- und
Freiflachen den “Urbanen Grofligriinrdumen® zugeordnet. Der Prater ist ein parkartig gestalte-
ter Grinraum, dessen Landschaftsstruktur die Merkmale von Donauauen aufweist. Die Wege,
Rondeaus (Platze), mehrreihigen Allen weisen auf das ehemalige Gestaltungskonzept als kai-
serliches Jagdrevier hin. Die rund um den Prater liegenden Nutzungen bilden teilweise Barrie-
ren fur die Erholungssuchenden.

Die landschaftliche Qualitat in den projektierten Bereichen Westkurve und Stallungen kann als
gering eingeschéatzt werden.

5.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Nicht-
durchfuihrung des vorliegenden Plans (Nullvariante)

Bevolkerung (Lebensqualitdt und Gesundheit):

Da im Plangebiet selbst nur sehr wenige Menschen leben und arbeiten, wirde sich die Le-
bensqualitat und Gesundheit bei Nichtdurchfilhrung des vorliegenden Plans kaum verandern.
Beeintrachtigungen fir die benachbarte Bevolkerung héangen von der jeweiligen weiteren Nut-
zung der derzeit brachliegenden Flache im Bereich Westkurve bzw. von einer méglichen Neu-
nutzung der Stallungen ab. Die Abhaltung von Grol3veranstaltungen in den Sommermonaten
fahrt weiterhin zu Larmbelastungen fur die benachbarten Nutzungen.

Biologische Vielfalt, Flora und Fauna:

Nutzungsbedingt ist in den Bereichen Westkurve und Stallungen nur ein geringer Anteil an
Baum- und Strauchbewuchs zu finden. Die Freiflachen zwischen den Stallungsgebauden sind
weitestgehend versiegelt und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen nur bedingt geeignet.
Die brachliegende Westkurve konnte sich ohne weitere Eingriffe als Ruderalflache zum Le-
bensraum fir entsprechende Pflanzen und Tiere entwickeln. Laut glltiger Rechtslage (Plan-
dokument 7661, Gemeinderatsbeschluss vom 30. Juni 2005) sind die projektierten Bereiche
Westkurve und Stallungen als Griinland / Erholungsgebiet — Sport- und Spielplatze ausgewie-
sen. Eine entsprechende Bebaubarkeit ist in den besonderen Bestimmungen geregelt. Dem-
nach kénnte eine Bebauung und Versiegelung der derzeit brachliegenden Flachen fir Sport-
und Spielzwecke erfolgen (z.B. Sportplatze, Flutlichtanlagen, Vereinsgebaude, ...).

Auch unabhangig von der geplanten Bebauung des Gebietes geht aufgrund des lber die un-
mittelbare Nachbarschaft hinausreichenden Einzugsbereiches mit dem wienweiten Bevdlke-
rungswachstum ein steigender Nutzungsdruck auf den Prater einher. Beeintrachtigungen fur
die Tier- und Pflanzenwelt sind dabei nicht auszuschlieRen.

Der Spielraum fir eine hohe Artenvielfalt bleibt somit bei Nichtdurchfiihrung des vorliegenden
Plans beschrénkt.

Boden, Grundwasser:

Beeintrachtigungen fir Boden und Grundwasser hangen von der jeweiligen weiteren Nutzung
im Gebiet ab. Durch eine Bebauung und Versiegelung entsprechend der derzeit giltigen
Rechtslage (siehe auch Biologische Vielfalt, Flora und Fauna) ergeben sich u.a. Veranderun-
gen hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit. Zu einer etwaigen Kontamination durch die Nut-
zung der nicht mehr zeitgeméaRen Stallungen kann derzeit keine konkrete Aussage getroffen
werden.
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(Klein-)Klima:

Bei Nichtdurchfiihrung des vorliegenden Plans sind innerhalb des Plangebietes keine merkli-
chen Anderungen hinsichtlich Belastungen durch Luftschadstoffe, Temperaturverhaltnisse und
Wind zu erwarten. Aufgrund der Lage im Nahebereich der Donau, die als Frischluftlieferant
dient, ist das Gebiet grundsatzlich gut durchliftet.

Sachwerte, kulturelles Erbe:

Die 6stlichste Triblne und das Verwaltungsgebaude wurden von 1996 bis 1998 generalsaniert
und entsprechen damit den zeitgemaRen Anforderungen. Die beiden anderen Triblnenge-
baude sind aufgrund des langen Leerstandes in einem sehr schlechten Bauzustand. Auch die
Stallungen befinden sich in einem bautechnisch sehr schlechten Zustand.

Gem. 8§ 6 Abs. 2 BO fir Wien durfen Bauwerke im Grinland / Erholungsgebiet nur insoweit er-
richtet werden, als sie fur die Benltzung und Erhaltung dieser Gebiete erforderlich sind. Eine
Sanierung der beiden westlichen Triblinen und der Stallungsgebaude lasst sich wirtschaftlich
jedoch nur darstellen, wenn diese einer entsprechend ertragsbringenden Nutzung zugefihrt
werden kénnen.

Aufgrund der derzeit giltigen Rechtslage wird eine Umnutzung der denkmalgeschitzten Ge-
baude (Triblinen, Stallungen, Verwaltungsgebaude) weitestgehend verunmadglicht. Bei anhal-
tendem Leerstand konnte sich der Bauzustand der Triblinen weiter verschlechtern. Die Stal-
lungen sind nicht mehr zeitgemal — eine weitere Nutzung fur den Pferdesport konnte eben-
falls zu einer Verschlechterung der Bausubstanz fihren. Bei Nichtdurchflihrung des vorliegen-
den Plans ist ein Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaude fraglich.

Landschaft:

Entsprechend der gultigen Rechtslage ist eine teilweise Bebaubarkeit in den Bereichen West-
kurve, Stallungen und im Bereich der bestehenden Triblinen zulassig. Durch die Errichtung
von Sport- und Spielplatzen samt zugehdriger Anlagen (z.B. Flutlichtanlagen, Vereinsgebau-
de, ...) kdnnen Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht ausgeschlossen werden.

5.3 Voraussichtliche Entwicklungen des Umweltzustands au3erhalb des Plange-
biets bei Nichtdurchfiihrung des vorliegenden Plans (Verlagerungen von Um-
weltauswirkungen)

Aufgrund der fur die nachsten Jahrzehnte prognostizierten Bevolkerungszuwachse kann die
Stadt Wien auf die Errichtung von neuem Wohnraum nicht verzichten. Die Standortgunst ist im
vorliegenden Plangebiet durch die zentrale Lage im Stadtgebiet, die ausgezeichnete Anbin-
dung an den offentlichen Verkehr (U2), die gute Versorgung mit sozialer Infrastruktur sowie
die unmittelbare Nahe zu tUbergeordneten Naherholungsgebieten (Prater, rechtes Donauufer,
Donau und Donauinsel) als sehr hoch einzustufen.

Im Fall der Nichtdurchfihrung des vorliegenden Plans miissten Alternativstandorte mit moég-
licherweise niedrigerer Lagegunst fir die notwendige Wohnbauentwicklung herangezogen
werden. Der Verzicht auf die gegenstandliche Entwicklung bedeutet also nicht, dass diese gar
nicht stattfindet, sondern dass sie sich auf andere weniger geeignete Standorte in Wien oder
sogar in das Wiener Umland verlagert. Eine Verschlechterung des Modal Split, eine Zersiede-
lung bzw. Abwanderung in das Umland mit erhéhtem Individual- bzw. Pendlerverkehr, sowie
hohe Kosten fir die Schaffung neuer Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen wéren vo-
raussichtliche negative Begleiterscheinungen.

Siehe auch Kapitel 7 ,Alternativen®.
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6 Umweltauswirkungen

6.1 Untersuchungsmethode

Die Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der projektierten
Entwicklungen in den Bereichen Westkurve und Stallungen wird verbal beschrieben und nach
folgender Skala bewertet:

A (eher) positive Auswirkung
B keine bzw. neutrale Auswirkungen
C eher negative Auswirkungen

-I deutlich negative Auswirkungen

6.2 Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen des vorliegenden Plans
auf die Umweltschutzgiter

A

Bevolkerung (Lebensqualitét):

In Folge der steigenden Bevélkerungszahlen und der damit verbundenen hohen Nach-
frage nach Wohnraum besteht das Ziel, den steigenden Wohnraumbedarf samt ergan-
zender sozialer Infrastruktur vorrangig an infrastrukturell gut versorgten Bereichen bei
gleichzeitiger Sicherung von Wohnqualitdt und guter Freiraumqualitat zu decken. Damit
kann einer Abwanderung in das Wiener Umland und den damit verbundenen zusatzli-
chen Fahrten im motorisierten Individualverkehr aus stadtperipheren Bereichen entge-
gengewirkt werden. Mit der vorgesehenen Entwicklung einer Wohn- und Blronutzung
inkl. sozialer Infrastruktur wird den kinftigen Nutzerlnnen zweifellos ein Wohn- und Ar-
beitsumfeld geboten, das eine hohe Zufriedenheit und Lebensqualitét erwarten lasst.

Die Bebauung am Areal der Trabrennbahn Krieau soll sich an die Dichte und Hohenent-
wicklung des benachbarten VIERTEL ZWEI anlehnen und diese in adaptierter Form
weiterfuhren. Die vorgeschlagenen Geb&audehdhen im Bereich Westkurve halten die
Inanspruchnahme von Grund und Boden gering und nehmen gleichzeitig auf die umlie-
genden Nutzungen Bezug. Die stadtebaulichen Uberlegungen sehen eine Hohenent-
wicklung von Norden nach Suden (zum Landschaftsschutzgebiet Prater) hin abneh-
mend vor. Durch die Beschréankung der maximal zulassigen Brutto-Grundflache und eine
entsprechend baukérperbezogene Fluchtlinienfihrung wird eine stadtebauliche Einbet-
tung in das sensible Umfeld im Ubergangsbereich zwischen Trabrennbahn und dem
Landschaftsschutzgebiet Prater gewahrleistet.

Die fur die noch nicht sanierten Triblinen vorgeschlagenen Geb&audehdhen orientieren
sich am Gebaudebestand und sollen weiterhin gemé&Rigt bleiben. Durch die vorgelagerte
gartnerisch auszugestaltende Flache soll dem angrenzenden Grinraum im Suden (Pra-
ter) mit vermehrter optischer Durchléassigkeit entsprochen werden.

Es sollen hochwertige 6ffentliche, halboffentliche und private Grin- und Freiflachen mit
hoher Nutzungs- und Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden. Um Synergien zwischen
dem erst kurzlich fertiggestellten Campus-WU und dem kinftigen VIERTEL ZWEI Plus
zu forcieren, soll an der TrabrennstralRe ein urbaner Freiraum (,zentraler Platz") entste-
hen, der einem gréfReren Nutzerinnenkreis zur Verfigung steht. Dadurch wird die Aus-
stattung des Gebietes mit allgemein nutzbaren Erholungsrdumen verbessert.

Innerhalb des Plangebietes werden die Nutzung der bereits bestehenden, sehr guten
ErschlieBung mit dem offentlichen Verkehr bei gleichzeitiger Minimierung des Kfz-
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Verkehrs und die Schaffung von einem attraktiven (Durchwegungs-)Angebot fiir den
FuRgéangerinnen- und Radverkehr angestrebt.

Durch die neue Bevdlkerung entsteht zusatzlicher Bedarf an sozialen Infrastrukturein-
richtungen. Mit dem geplanten Angebot an sozialer Infrastruktur werden neue Angebote
geschaffen. Im Bereich Westkurve ist die Situierung eines Kindergartens vorgesehen.
Dieser soll durch die Festsetzung einer Zweckbestimmung sichergestellt werden. Durch
die geplante Erweiterung der bestehenden Volksschule an der Vorgartenstrale um
sechs Klassen kdnnen die fur den Bereich Westkurve projektierten rd. 240 Wohneinhei-
ten versorgt werden. Der konkrete Bedarf flr einen neuen, zentralen Schulstandort fir
das gesamte Entwicklungsgebiet an der U2-Achse und dessen Abdeckung soll nach
Bekanntgabe seitens der befassten Dienststellen im Zuge der weiteren Gebietsentwick-
lung berucksichtigt

Die umliegenden der Nahversorgung dienenden bzw. gastronomischen Einrichtungen
werden durch die neuen Nutzerlnnen gestarkt.

Die Auswirkungen auf die Lebensqualitat der Bevélkerung werden insgesamt als eher
positiv bewertet.

B | Bevdlkerung (Gesundheit):

Die vorgeschlagenen, verkehrlichen Festsetzungen beruhen auf dem im Rahmen des
kooperativen Planungsverfahrens, erarbeiteten Verkehrskonzept (2013). Das Strafl3en-
netz wird durch zahlreiche in Bau bzw. in Planung befindliche Projekte im n&dheren Um-
feld belastet. Der projektinduzierte Verkehr des geplanten VIERTEL ZWEI Plus tragt zu
einer weiteren Erhdhung der Verkehrsstarken bei. Auf den ErschlieBungsstralien wird es
daher zu einem Anstieg an verkehrsbedingten Emissionen (Larm, Schadstoffe) kommen.
Die Auswirkungen sind jedoch — abgesehen von der unmittelbar betroffenen Bevolke-
rung im bestehenden VIERTEL ZWEI und des Campus-WU — als gering einzuschéatzen.
Durch die Festsetzung eines Stellplatzregulativs mit gleichzeitiger Festsetzung einer
Stellplatzobergrenze und die Attraktivierung fur sanfte Mobilitat (u.a. gro3ziigige, zielori-
entierte Langs- und Querdurchwegung, nahezu autofreie Bereiche) soll der zuséatzliche
Kfz-Verkehr und die damit verbundenen Emissionen minimiert werden.

Durch die weitere Nutzung der Trabrennbahn fur den Pferdesport kann es im Bereich der
projektierten Wohn- und Bironutzung temporar zu Beeintrachtigungen durch Staub und
Geruchsbelastigungen kommen. Auch die Durchfihrung von GrofRveranstaltungen am
Gelande der Trabrennbahn Krieau kdnnte zu Konflikten mit der geplanten Wohnnutzung
fuhren.

In der Bauphase ist mit den Ublichen, jedoch gesetzlich geregelten Larm- und Staubbe-
lastungen zu rechnen. Durch eine méglichst gesamthafte Umsetzung (zumindest fur die
jeweiligen Teilbereiche Westkurve und Stallungen) kann diese Phase aber auf einen
Uberschaubaren Zeitraum beschrénkt werden.

Die Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevidlkerung werden insgesamt als neutral
bewertet.

C | Biologische Vielfalt, Flora und Fauna:

Aufgrund des geringen Anteils an Baum- und Strauchbewuchs und der nutzungsbeding-
ten Versiegelung der Oberflachen eignen sich die Bereiche Westkurve und Stallungen
nur wenig als Lebensraum fir eine nennenswerte Artenvielfalt. Eine Beeintrachtigung
der It. Netzwerk Natur im Plangebiet vorhandenen Tiere (Gartenrotschwanz, Schmetter-
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linge, Fledermause) ist jedoch nicht auszuschlieen. Durch die Ausgestaltung von oéffent-
lichen, halboffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen kdénnen jedoch neue Lebens-
raume fur die Tier- und Pflanzenwelt entstehen.

Das Siegerprojekt fur den sudlichen Bereich der Westkurve (Baufeld 2) von Atelier
Thomas Pucher ZT GmbH steht unter dem Leitgedanken ,Wohnen im Park® — Baum-
und Gebé&udebestand sollen eine Einheit bilden. Durch die vorgeschlagene Fluchtlinien-
fuhrung im Bereich Westkurve werden die in den Siegerprojekten der Realisierungswett-
bewerbe vorgesehenen Freirdume zwischen den projektierten Baukorpern bestmdglich
sichergestellt.

Durch die zusatzliche Bebauung wird sich der Nutzungsdruck auf das Landschafts-
schutzgebiet Prater weiter erhéhen. Die Anzahl, der hier kiinftig wohnenden und arbei-
tenden Bevélkerung, wird in etwa 4.000 bis 5.000 Personen betragen. Auswirkungen auf
das Landschaftsschutzgebiet Prater ergeben sich einerseits durch die angestrebte
Wohn- und Blronutzung (inkl. sozialer Infrastruktur) selbst, wie z.B. durch Licht, Larm
und Schadstoffe. Andererseits werden die Griin- und Freiflachen in unmittelbarer Nahe
fur Freizeitzwecke (Sport, Erholung, Spazierengehen mit Hund, ...) zusatzlich bean-
sprucht. Beeintrachtigungen fur die Tier- und Pflanzenwelt sind dabei nicht auszuschlie-
Ben. Es muss jedoch festgehalten werden, dass das Erholungsgebiet Prater aufgrund
seiner Attraktivitat — vor allem fur extensive und mit Bewegung verbundene Erholung —
einen ausgedehnten, weit Uber die unmittelbare Nachbarschaft hinausreichenden Ein-
zugsbereich hat. Insofern bewirkt das Bevolkerungswachstum in Wien grundsatzlich
einen steigenden Nutzungsdruck auf den Prater. Bei der projektierten Wohn- und Bu-
ronutzung im Bereich Westkurve sind auch private Freiflachen vorgesehen, was erfah-
rungsgeman den Bedarf nach allgemein nutzbaren Erholungsflachen gering halt.

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, Fauna und Flora sowie das Landschafts-
schutzgebiet Prater werden aufgrund des steigenden Nutzungsdrucks insgesamt als
eher negativ bewertet.

C | Boden, Grundwasser:

Zur Unterbringung der Stellpléatze fur die projektierten Nutzungen ist im Bereich West-
kurve die Errichtung einer baufeldibergreifenden Tiefgarage geplant. Da der Grund-
wasserspiegel im Plangebiet relativ flach unter der Gelandeoberkante liegt, dieser durch
die Versickerungsanlage des Campus-WU zusatzlich um ca. 0,4 m erhdht wurde und
das Grundwassergefalle annahernd parallel zur Donau von Nordwest nach Siidost ver-
lauft, wird die Errichtung von nur einem Untergeschol? angestrebt. Daraus ergibt sich im
Bereich Westkurve ein erhohter Versiegelungsgrad. Durch die Begrinung von Flachda-
chern und die Schaffung von ausreichenden Erdkernen bei der Errichtung von unterirdi-
schen Bauten kann eine Verzdgerung des Regenwasserabflusses erméglicht und einer
Aufheizung von Dachflachen entgegengewirkt werden.

Mdgliche Schadstoffeintrage durch die Nutzung der nicht mehr zeitgemé&Ren Stallungen
werden bei einer Umnutzung fir Sonderwohnen und Biros reduziert. Informationen zu
einer méglichen bereits bestehenden Kontamination liegen derzeit jedoch nicht vor.

Die Auswirkungen auf den Boden und das Grundwasser werden insgesamt als eher
negativ bewertet.

B | (Klein-)Klima:

Durch den hoéheren Bebauungs- und Versiegelungsgrad ist mit einer zunehmenden
Warmespeicherung bzw. -abstrahlung zu rechnen. Durch entsprechende Bebauungs-
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formen kdnnen die Erwarmungseffekte jedoch gering gehalten werden. Durch die M&g-
lichkeit zur Unterbrechung der geschlossenen Bauweise sind eine freie Anordnung der
Baukorper innerhalb der vorgeschlagenen Fluchtlinien sowie die Ausgestaltung von
netzartigen Wege- und Platzstrukturen méglich. Dadurch kann eine entsprechende
Durchliftung des Gebietes und eine nachtliche Abkihlung sichergestellt werden.

Es ist davon auszugehen, dass die kinftige Ausgestaltung der 6ffentlichen, halbéffentli-
chen und auch der privaten Griin- und Freiflachen mit Baum- und Strauchvegetation zur
Verdunstungs- und Kuhlfunktion beitragt. Zusétzlich wird durch die Vorschreibung von
Flachdachbegrinungen einer Erwarmung der Dacher durch Sonneneinstrahlung entge-
gengewirkt.

Die projektierte Bebauung im Bereich Westkurve orientiert sich in ihrer Héhenentwick-
lung an der bestehenden Bebauung der Nachbarschaft (von Norden nach Siden hin
abnehmend). Die vorgeschlagenen Gebaudehdhen erméglichen durch einzelne bauliche
Hbhenakzente an der TrabrennstraBe den Gebaudehdhen der gegeniberliegenden Ge-
baudefronten des Campus-WU zu entsprechen. Daher ist davon auszugehen, dass es
zu keinen besonderen Windbeschleunigungseffekten in diesem Bereich kommen wird.
Fir die im Bereich Stallungen vorgesehenen Hochpunkte an der U2-Trasse (Mei-
ereistrale) konnen noch keine konkreten Aussagen getroffen werden. Eine Uberpriifung
entsprechend der ,Stadtebaulichen Leitlinien fir Hochhauser in Wien® ist vor einer Um-
setzung jedenfalls durchzufthren.

Die Auswirkungen auf das (Klein-)Klima werden insgesamt als neutral bewertet.

A | Sachwerte, kulturelles Erbe:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die denkmalgeschitzten Gebaude des Wiener
Trabrennvereins (Triblnen, Richterturm und Stallungsensemble) sowie die denkmalge-
schutzten Bildhauerateliers.

Die beiden westlichen Triblinen und auch die Stallungen befinden sich in einem sehr
schlechten bautechnischen Zustand. Fir diese Bauten ist eine zeitgeméafle Umnutzung
angedacht. Eine Sanierung der denkmalgeschiitzten Bauten lasst sich jedoch wirtschaft-
lich nur dann darstellen, wenn diese einer entsprechend ertragsbringenden Nutzung
zugefihrt werden kénnen. Ein konkretes Sanierungs- und Nutzungskonzept gibt es der-
zeit allerdings noch nicht. Eine Nutzbarmachung hat jedenfalls in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt zu erfolgen.

Der Erhalt der denkmalgeschitzten Bauten durch eine Umnutzung tragt wesentlich zur
Identitat dieses Stadtteils bei.

An neu geschaffenen Sachwerten ware eine kiinftige Wohn- und Blronutzung inkl. so-
zialer Infrastruktur an einem Standort, der eine hohe Zufriedenheit und Lebensqualitat
erwarten lasst, ins Treffen zu fuhren (rd. 740 Wohneinheiten).

Durch die grundsétzlich in Wien bestehenden sowie im Rahmen des Entwicklungsmana-
gements bereits durchgefuihrten und geplanten Qualitatssicherungsmaflinahmen ist die
Voraussetzung dafur geschaffen, dass im VIERTEL ZWEI Plus ein hohes architektoni-
sches Niveau herrschen wird und signifikante Geb&dude mit besonderer gestalterischer
und funktionaler Qualitat entstehen werden.

Die Auswirkungen auf die Sachwerte und das kulturelle Erbe werden insgesamt als eher
positiv bewertet.
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B | Landschaft:

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen stadtraumlichen Strukturen
(VIERTEL ZWEI, Campus-WU) und ,naturnahen® Wald- und Wiesenflachen (Prater).
Durch das geplante Projekt werden teils brachliegende und nicht standortadaquate Fla-
chen einer neuen Nutzung zugefiihrt. Durch die geplante Bebauung andert sich das
Landschaftsbild in diesem konkreten Bereich. Die Entwicklung beeintréchtigt jedoch nicht
die Erreichbarkeit und Erlebbarkeit des Praters. Durch eine freie Anordnung der Baukor-
per (Unterbrechung der geschlossenen Bauweise) innerhalb der vorgeschlagenen
Fluchtlinien ist ein Aufgreifen und Verbinden von Sichtbeziehungen mdéglich. Durch eine
gestaffelte Hohenentwicklung und einem sensiblen Umgang mit dem denkmalgeschiitz-
ten Gebaudebestand wird auf das Umfeld — insbesondere auf das Landschaftsschutzge-
biet Prater — reagiert. Die kiinftige Vegetation auf den Grin- und Freiflachen des Bau-
landes sowie die Ausgestaltung einer kleinteiligen Durchwegung kénnen zu einer Attrak-
tivierung und Verzahnung mit dem Prater beitragen.

Die Auswirkungen auf die Landschaft werden insgesamt als neutral bewertet.

6.3 Daten, Grundlagen

Zur Feststellung des derzeitigen Umweltzustandes und zur Beurteilung der voraussichtlichen
Veranderungen aufgrund des vorliegenden Plans wurden nachstehende Grundlagen verwen-
det:

e Agrarstruktureller Entwicklungsplan 2014

e Altlastenatlas des Umweltbundesamtes
(http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten/verzeichnisse/)

e Auszug aus dem Waldentwicklungsplan, Landesforstinspektion Wien (MA 58)

e Denkmalverzeichnis des Bundesdenkmalamtes
(http://www.bda.at/downloads/)

e Geotechnische Stellungnahme aufgrund von Voruntersuchungen fiir den Vorentwurf
fur das Bauvorhaben ,VIERTEL ZWEI Plus, Projektgebiet 1, A-1020 Wien®, 2013, 3P
Geotechnik ZT GmbH

e Geotechnische Stellungnahme aufgrund von Voruntersuchungen fur den Vorentwurf
fur das Bauvorhaben ,VIERTEL ZWEI Plus, Projektgebiet 2, A-1020 Wien“, 2013, 3P
Geotechnik ZT GmbH

e Gutachten aus der Sicht der Denkmalpflege und Stadterhaltung ,Wien — Krieau Neu®,
2008, Wehdorn Architekten Ziviltechniker GmbH

e Kooperatives Planungsverfahren ,VIERTEL ZWEI Plus*

e Klimaschutzprogramm Il (KIiP II)

e Leithild ,U2-Station Messe bis Wehlistrale“ (2003) und dessen ,Evaluierung im Be-
reich Meiereistral’e bis A23“ (2012) und ,Evaluierung mit Schwerpunkt Umfeld Krieau®
(2014)

e Masterplan Verkehr 2003 bzw. dessen Fortschreibung 2008

e Netzwerk Natur (Wiener Arten- und Lebensraumschutzprogramm)

e Prufbericht zur Erhebung des Zustandes bzw. der Erhaltungswurdigkeit von 415
Baumen, ,VIERTEL ZWEI Plus, 1020 Wien*, 2014, Arbeitsgruppe Baum Ingenieurbi-
ro Ges. m. b. H.

e Realisierungswettbewerb im Bereich Trabrennstrae, 1020 Wien (Planungsgebiet 1 —
Baufeld 1 und 2)

e Richtlinie Gber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Program-
me (SUP-Richtlinie)
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e Stadtentwicklungsplan 2005 (STEP 05),STEP Fortschrittsbericht 2010 und Stadtent-
wicklungsplan 2025 (STEP 2025)

e Stadtplan Wien
(http://www.wien.gv.at/stadtplan/)

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 (UVP-G 2000)

e Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes
(http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten/vfka/)

e Verkehrsuntersuchung ,Erweiterung VIERTEL ZWEI, 1020 Wien®, 2013, Rosinak &
Partner Ziviltechniker GmbH

e ViennaGIS

e  Wien Umweltgut
(https://www.intern.magwien.gv.at/umweltgut/intern/)

e Wiener Naturschutzgesetz

e Wiener Trabrennverein
(http://www.krieau.at/content/)

e Wiener Umgebungslarmschutzgesetz

7 Alternativen

Das zu erwartende Bevolkerungswachstum im Ballungsraum Wien ist nicht nur ein aus den
jungsten Entwicklungen und Trends belegbares Faktum sondern vor allem Ausweis und letzt-
lich auch Bedingung fur die 6konomische Konkurrenzfahigkeit und Attraktivitat dieser Region.
Es ist daher auch erforderlich und insofern alternativios, der wachsenden Bevélkerung auch
ausreichenden und leistbaren Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Der Fokus liegt dabei auf
der Entwicklung von dichten urbanen Stadtteilen in zentraler Lage, auch wenn absehbar ist,
dass die innerstadtischen Potentiale nicht fiir die Abdeckung des fiir Wien prognostizierten
Wachstums ausreichen werden.

Das Plangebiet weist durch die zentrale Lage im Stadtgebiet, die ausgezeichnete Anbindung
an den offentlichen Verkehr, die gute Versorgung mit sozialer Infrastruktur sowie die unmittel-
bare Nahe zu Ubergeordneten Naherholungsgebieten eine sehr hohe Standortgunst fir eine
Biro- und Wohnnutzung auf. Bei Verzicht auf die gegenstandliche Entwicklung missten Alter-
nativstandorte gefunden werden. Da es nur ein begrenztes Angebot an verfliigbaren Flachen
mit vergleichbarer Standortgunst gibt, ist davon auszugehen, dass auch Flachen mit geringe-
rer Eignung und schlechterer Anbindung bzw. Versorgung in Betracht gezogen werden mus-
sen. Dies konnte zu einer Verschlechterung des Modal Splits (im Falle einer schlechteren An-
bindung an den offentlichen Verkehr), zur Zersiedelung in zentrumsfernere Bereiche sowie zu
hohen Kosten fir die Schaffung neuer Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen fiihren.

Die Bebauung am Areal der Trabrennbahn Krieau soll sich an die Dichte und Héhenentwick-
lung des benachbarten VIERTEL ZWEI anlehnen und diese in adaptierter Form weiterfiihren.
Auf dem Standort selbst kdnnten als Alternativen zur vorgeschlagenen Bebauung deutlich
dichtere Strukturen (mit einer héheren Wohnungsanzahl) oder sehr lockere Siedlungsformen
(mit geringerem Versiegelungsgrad) in Betracht gezogen werden.

Eine deutlich héhere Dichte kann nur durch einen hohen Bebauungs- und insofern hohen Ver-
siegelungsgrad oder durch wesentlich héhere Bauformen erzielt werden. Eine Siedlungsform
mit deutlich niedrigerer Dichte widerspricht dem aktuell besonders dringlichen Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der urbanen Qualitat des Standortes. Daruiber
hinaus wirden sich die Bedingungen fir die Herstellung energieeffizienter Geb&aude ver-
schlechtern.

Der vorliegende Plan fir eine kiinftige Wohn- und Bironutzung inkl. sozialer Infrastruktur wird
unter Bedachtnahme auf die Gibergeordneten auf Gemeinderatsbeschliissen basierenden Pla-
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nungsgrundlagen (u.a. STEP 2025) sowie von diversen Gremien zustimmend zur Kenntnis
genommenen weiterfihrenden Uberlegungen (Evaluierung des Leitbildes ,U2-Achse mit
Schwerpunkt Umfeld Krieau®, kooperatives Planungsverfahren, Realisierungswettbewerb) zur
baulichen Entwicklung des Gebietes vorgeschlagen.

Im Rahmen der aus der Bevdlkerungsentwicklung abzuleitenden und im STEP 2025 dargeleg-
ten Entwicklungszielen bestehen daher keine Alternativen, die dem gegenstandlichen Ent-
wicklungsvorhaben vorzuziehen wéren.

8 MalRnahmen zur Optimierung der Umweltauswirkungen

Nachstehend wird in Bezug auf die einzelnen Schutzguter dargestellt, durch welche Planinhal-
te auf Umweltauswirkungen besonders Bedacht genommen wurde und durch welche zusétzli-
chen, durch den Bebauungsplan nicht abgesicherte, MalRnahmen weitere Optimierungen
moglich sind.

Bevolkerung (Lebensqualitét):

Festlegungen im Plan:

o Kompakte Baukorperstruktur (gestaffelte Hohenentwicklung von Bauklasse 1l bis VI,
Beschrankung der Brutto-Grundflache) und daher sparsamer Umgang mit der Res-
source Boden;

e Festsetzung einer Zweckbestimmung fur Bildungs- und Betreuungszwecke sowie flr
soziale Zwecke zur Sicherstellung der sozialen Infrastruktur;

e Ausreichend Abstande zu den umliegenden Nutzungen und zum Landschaftsschutz-
gebiet Prater, gute Einbettung in die Umgebung in Bezug auf Proportionen und Funk-
tionalitat;

e Ausweisung einer groRRen, urbanen Freiraumflaiche gegeniber des Campus-WU
(,zentraler Platz* und Auslaufer) zur rechtlichen Sicherstellung von 6ffentlich zugéngli-
chen Freiflachen;

e Fokus auf sanfte Mobilitat (u.a. groRzugige, zielorientierte Langs- und Querdurchwe-
gung, nahezu autofreie Bereiche) durch widmungsmaRige Vorsorge flr eine gute
Durchlassigkeit durch Festlegung von Durchgangen und Ful3wegen.

Zusatzlich mégliche Malihahmen:

e Attraktive Ausgestaltung der (halb-)6ffentlichen Frei- und Grinflachen.

Bevolkerung (Gesundheit):

Festlegungen im Plan:

e Minimierung des Kfz-Verkehrs durch Festsetzung eines Stellplatzregulativs mit gleich-
zeitiger Festsetzung einer Stellplatzobergrenze;
e Energieeffizientes Bauen durch weitgehend kompakte, mehrgeschof3ige Baukérper.

Zusatzlich magliche MalRnahmen:

e Attraktive Ausgestaltung der (halb-)6ffentlichen Frei- und Grunflachen;

e Entflechtung bzw. Aufteilung von MIV-Relationen durch sinnvolle Anordnung der Tief-
garagenein- und -ausfahrten;

e Madoglichst gesamthafte Umsetzung zur Reduktion der Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase.
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Biologische Vielfalt, Flora und Fauna:

Festlegungen im Plan:

e Sicherstellung der in den Siegerprojekten der Realisierungswettbewerben vorgesehe-
nen Freirdume im Bereich Westkurve durch baukérperbezogene Fluchtlinienfiihrung;

e Schaffung von Griin- und Freiflachen zur Reduktion des Nutzungsdrucks auf das
Landschaftsschutzgebiet Prater durch baukérperbezogene Fluchtlinienfiihrung;

e Rechtliche Sicherstellung der Unbebaubarkeit von Teilflachen durch die Anordnung
der gartnerischen Ausgestaltung — insbesondere im Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet Prater;

e Teilweise Vorschreibung von Dachbegriinungen;

e Festlegung der gartnerischen Ausgestaltung fur alle unbebaut bleibenden Flachen im
Bauland;

e Ausweisung einer groRen, urbanen Freiraumflache gegeniber des Campus-WU
(,zentraler Platz“ und Auslaufer) zur rechtlichen Sicherstellung von 6ffentlich zugangli-
chen Freiflachen;

e Vorschreibung ausreichender Erdkerne fur das Pflanzen von Baumen bei der Errich-
tung von unterirdischen Bauten.

Zusatzlich mégliche MalRnahmen:

e Mdglichst naturnahe Ausgestaltung der (halb-)6ffentlichen Grunflachen als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen;

e Entwicklung von Aufenthaltsbereichen in den projektierten Bereichen zur Reduktion
des Nutzungsdruckes auf das Landschaftsschutzgebiet Prater.

Boden, Grundwasser:

Festlegungen im Plan:

e Kompakte Baukorperstruktur (gestaffelte Hohenentwicklung von Bauklasse Il bis VI,
Beschrankung der Brutto-Grundflache) und daher sparsamer Umgang mit der Res-
source Boden;

e Teilweise Vorschreibung von Dachbegriinungen zur besseren Regenwasserriickhal-
tung;

e Vorschreibung ausreichender Erdkerne fur das Pflanzen von Baumen bei der Errich-
tung von unterirdischen Bauten.

Zusatzlich mégliche Malihahmen:

¢ Regenwassermanagement im Bereich der Neubebauung;
e Prufung einer allfélligen bereits vorhandenen Kontamination im Bereich Stallungen
und deren Sanierung.

(Klein-) Klima:
Festlegungen im Plan:

e Energieeffizientes Bauen durch weitgehend kompakte, mehrgeschoRRige Baukdorper;

e Durchliftung und néchtliche Abkihlung des Gebietes durch freie Anordnung der Bau-
kérper (Unterbrechung der geschlossenen Bauweise);

e Teilweise Vorschreibung von Flachdachbegrinungen zur Minimierung von Wéarme-
speicherung bzw. -abstrahlung;

e Erhthung des OV-Anteils im Modal-Split durch attraktive Fu- und Radwegrelationen;

e Erhohung der Attraktivitat im offentlichen Raum durch Pflanzung bzw. Erhaltung von
Baumreihen.
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Zusatzlich magliche MalRnahmen:

e Grol3zugige, moglichst naturnahe Ausgestaltung der (halb-)6ffentlichen Grinflachen;

e Regenwassermanagement im Bereich der Neubebauung;

¢ Nutzung von alternativen Energieformen;

e Uberpriifung der auftretenden Windgeschwindigkeiten im Zuge der Planung von etwa-
igen Hochhausstandorten.

Sachwerte, kulturelles Erbe:

Festlegungen im Plan:

e Bestandsorientierte Ausweisung mit teilweisem Erweiterungsspielraum und Mdglich-
keit zur Umnutzung fiir die denkmalgeschiitzten Gebaude;

e Erhalt der Identitét des Stadtteils durch Sicherung der denkmalgeschiitzten Gebaude;

e Wohn- und Buronutzung inkl. sozialer Infrastruktur mit hoher Zufriedenheit und Le-
bensqualitat (rd. 740 Wohneinheiten).

Zusatzlich mégliche Malihahmen:

e Sicherung der zukinftigen architektonischen und funktionellen Qualitat durch weitere
qualitatssichernde Verfahren.

Landschatft:
Festlegungen im Plan:

e Gestalterisch gut proportionierte und funktionelle Einbettung der neuen Bebauung in
das bestehende Umfeld (z.B. gestaffelte Hohenentwicklung von Nord nach Sid, sen-
sibler Umgang mit dem denkmalgeschitzten Gebaudebestand);

e Aufgreifen und Verbinden von Sichtbeziehungen durch freie Anordnung der Baukor-
per (Unterbrechung der geschlossenen Bauweise).

Zusatzlich mégliche Malihahmen:

e Verwendung landschaftstypischer Pflanzen bei der Ausgestaltung der (halb-)
offentlichen Grunflachen.

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Es sind keine speziellen, tber die grundsatzliche und standige Beobachtung der raumlichen
Entwicklungen in all ihnren Aspekten durch die verschiedenen Dienststellen des Magistrats in
ihrem jeweiligen Wirkungsbereich hinausgehenden, MaBnahmen zur Uberwachung der Um-
weltauswirkungen erforderlich.

10 Nichttechnische Zusammenfassung

Aufgrund der gewdhlten, allgemein verstandlichen Darstellungsweise wird von einer nicht-
technischen Zusammenfassung abgesehen.

Sachbearbeiterin:
Dipl.-Ing. Nora Reikl
Tel.: +43 1 4000 88526
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