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1 Einleitung

Im Gemeindegebiet Doren sollen Teilflachen der Gst 717 und 718, beide KG Doren, von
Freiflache Freihaltegebiet (FF) in Bauflache Betriebsgebiet Il (BB-IlI) umgewidmet werden.

Es ist beabsichtigt, die Flachen einer Bebauung mit verschiedenen aus dem
Gemeindegebiet und der Umgebung stammenden Betrieben zuzufihren. Dies soll in
Koordination mit der Gemeinde Doren erfolgen.

Die Gst 717 und 718, beide KG Doren, stehen zu gleichen Teilen im Eigentum der Brigitte
und des Otto Nockel, Kirchdorf 9, 6933 Doren.

Das Gst 717, KG Doren, umfasst eine Gesamtfliche von 2.354 m?2. Davon soll eine
Teilflaiche im AusmaR von ca 1.036 m? in Baufliche Betriebsgebiet Il umgewidmet
werden. Das Gst 718 KG Doren umfasst eine Gesamtflache von 22.206 m?2. Davon soll eine
Teilflaiche im AusmaR von ca 19.170 m? in Baufliche Betriebsgebiet Il umgewidmet
werden. Die unmittelbar anschlieBende Flache im AusmaR von ca 2.232 m? bleiben in der
Widmungskategorie Freiflache Landwirtschaftsgebebiet. Diese Flachen sind jedoch in der
Umsetzung der Widmung fir die Herstellung und den Wiederanschluss von Gerinnen und
die Situierung von Bepflanzungen erforderlich.

Die Gst 717, KG Doren, ist zum Uberwiegenden Anteil Waldflache. Das Gst. 718, KG Doren,
ist zum Uberwiegenden Anteil eine landwirtschaftlich mehrmahdig genutzte
Wiesenflache.

Abbildung 1: Lageplan, Ausschnitt aus OK 50 © BEV

Unmittelbar im Slidosten angrenzend an der Umwidmungsflache fihrt die Landesstrale
L4 vorbei. Im Slidwesten schliel3t eine Waldflache gefolgt vom Sportplatz der Gemeinde
Doren und dem Gewerbegebiet der Fa. Vogel Transporte an. Vom Nordosten bis
Nordwesten schlieBen Waldflachen an die Umwidmungsflache an.



1.1 Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Strategischen Umweltvertraglichkeits-
prifung (kurz: SUP)

Zufolge des Erlasses der Vorarlberger Landesregierung vom 13.04.2006, ZI VIla-10.01, ist
eine (strategische) Umweltvertraglichkeitspriifung ua dann erforderlich, wenn die
Anderung eines Flichenwidmungsplanes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hat (gemeint wohl: haben kann).

Gestutzt wird diese Rechtsansicht auf den § 10a sowie die §§ 21a und 29a iVm § 10a des
Raumplanungsgesetzes (RPG). Der § 10a RPG wird dabei dahingehend interpretiert, dass
trotz der dortigen Einschrankung auf Landesraumpldne auch generell
Flachenwidmungspldane gemeint sein sollen.

1.2 Kurzdarstellung des Planes (Umwidmung)

-  Ziele und Anlass

Ziel ist es, ortsansdssigen Betrieben die Mdoglichkeit zur Erweiterung und Entwicklung zu
ermoglichen. Zusatzlich soll die Ansiedlung von neuen Betrieben in Doren an einem
attraktiven Standort moglich werden. Die Errichtung eines Betriebsgebietes soll
Arbeitsplatze in der Gemeinde und der Region schaffen. Die Gemeinde und die Region
sollen durch die Betriebe und deren Wirtschaftskraft profitieren und der
Standortgemeinde insgesamt einen zusatzlichen Gesamtimpuls und
Einnahmemaglichkeiten eroffnen.

Abbildung 2: Luftbild mit derzeitiger Situation, Betriebsgebiet links, Dorfkern rechts am Bildrand, Vogis

Die Gemeinde Doren verfligt derzeit tGber 3 Standorte mit Betriebsgebietswidmungen der
Kategorie Bauflaiche Betriebsgebiet. Die Widmungen stehen in unmittelbarem
Zusammenhang mit den bestehenden Betrieben. Eine wesentliche
Erweiterungsmoglichkeit Uber die Bestandsbetriebe hinaus ist nicht gegeben. Die



bestehende Gewerbefldche Baufliche Betriebsgebiet Il ist bereits vollflachig betrieblich
genutzt. Auch hier fehlt die Moglichkeit zur angrenzenden Erweiterung.

Da somit keine wesentlichen Erweiterungsflichen an den bestehenden
Betriebsgebietsstandorten fiir die konfliktfreie Ansiedlung von Betrieben bestehen,
wurde die nun beantragte Umwidmung von der Gemeinde Doren beschlossen.

Abbildung 3: Ausschnitte der bestehenden Betriebsgebietswidmungen Bauflache Betriebsgebiet | und

Baufldche Betriebsgebiet I
Vogel BB-II, Steurer BB-I, Sennerei BB-I; aus Vorarlberg Altas



- Wesentliche Inhalte

Die wesentlichen Inhalte kdonnen aus der Beilage zum Umwidmungsantrag an die
Gemeinde Doren vom 29.12.2012 sowie dem Umwidmungsantrag selbst enthommen
werden (siehe Beilage).

Der Ablauf der ErschlieBung, Einrichtung und Bebauung der Flachen ist im Plan
P12055 Betriebsgebiet Il Doren, M 1:1000, und den zugehorigen Profilen dargestellt
(siehe Beilage).

Die ErschlieBung soll ausgehend von der unmittelbar angrenzend verlaufenden
LandesstraBe L4 am Ostlichen Grundstlicksrand des Gst 718, KG Doren, erfolgen. Die
ErschlieBung fuhrt UGber die gesamte Grundstiickslange bis zum Beginn der ndérdlichen
Waldzunge und liberwindet einen Hohenunterschied von ca. 18 m zur LandesstraRe L4.
Nordlich der LandesstraBe L4 verlaufen die Leitungen diverser Leitungstrager. Somit ist
das Grundstiick durch die Wasserversorgung der Gemeinde Doren und die
Abwasserbeseitigung zur ARA Rotach bestens erschlossen. Weiters verlaufen eine
erdverlegte 110 kV Hochspannungsleitung der VKW und Telekommunikationsleitungen in
diesem Abschnitt.

Zur setzungs- und damit zerstérungsfreien Querung dieser Leitungen ist die Errichtung
eines geeigneten Bauwerkes im Bereich der geplanten Zufahrt erforderlich. Hier verlaufen
die Hochspannungsleitung und der Abwasserkanal in geringem Abstand, womit eine
gemeinsame Uberbriickung méglich ist. Im Zuge der ErschlieBung werden die Wasser-,
Strom- und Telekommunikationsversorgung entsprechend beriicksichtigt.

Die Bebauung soll in 3 Etagen errichtet werden. Diese Etagen sollen mit einer technischen
Kiesschiittung auf Geotextilien errichtet werden. Zur Schittung wird gepriftes
Recyclingmaterial verwendet, welches vor Ort verarbeitet, geprift und anschliefend
eingebaut und verdichtet werden soll. Mit diesem Baukorper und der nachfolgend
aufgebrachten Vorlastschiittung kann der inhomogene und setzungsempfindliche
Untergrund wesentlich verbessert und fiir eine Bebauung vorbereitet werden.

Auf der 3. Etage, welche am tiefsten gelegen ist, soll die Aufbereitung der angelieferten
Recyclingmaterialien erfolgen. Die dafir erforderlichen Gerate (Brecher, Bagger oder
Radlader und Siebe) werden durch geeignete MaBnahmen soweit abgeschirmt, dass eine
Beeintrachtigung von Nachbarn durch den Betrieb dieser Anlagenteile nicht erfolgt.

Die zeitliche Abfolge der einzelnen Mallnahmen ist wie folgt geplant:

v Herstellung der Uberfahrt {iber die Leitungen bei der LandesstralRRe;

v" Herstellung der Zufahrt bis in die 3. Etage und Schiittung einer Arbeitsfliche in
diesem Bereich;

v' Bau der ersten Etage, die ca. 5 m unter LandesstraBenniveau liegt. Die Beibehaltung
der bestehenden Geldndeh6he im Bereich der Leitungstrasse der VKW st
vorgesehen. Damit soll ein landschaftsbildlich glinstiges Erscheinungsbild vom
Betrachtungswinkel der LandesstraRe aus erreicht werden;



v' Parallel zum Bau der ersten Etage werden im Bdschungsbereich der ZufahrtsstraRe
zum Betriebsgebiet hin Bepflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen vorgenommen.
Eine Einbindung in die Landschaft unter Beriicksichtigung der verkehrstechnischen
Vorgaben im Einmiindungsbereich der LandesstraRe ist moglich und vorgesehen.
Ebenso ist nach Absprache mit den Leitungstragern auf dem ca. 20 m breiten Streifen
zwischen Landesstrale und Betriebsgebiet eine Eingriinung mit heimischen
Laubgeholzen vorgesehen. Hier koénnen sowohl hochstammige als auch
gebischartige Bepflanzungen kombiniert werden;

v" Von der westlichen Grundstiicksgrenze des Gst 717, KG Doren, benachbart zum Gst
640, KG Doren, wird mit dem Schittungsaufbau ein Abstand von 2 m eingehalten.
Austretende Wasser aus der Schittung wahrend der Schittphase und
oberflachenversickertes Wasser kann auf dieser Flache kontrolliert auf eigenem
Grund abgefiihrt werden. Die hier angrenzenden Boschungen mit einer Hohe von 1
bis 5 m kdnnen der natirlichen Verwachsung Uberlassen werden und bilden den
Ersatz flr den zurickgedrangten Waldrandbereich. Zugleich sind sie Pufferbereich fiir
das bestehende Kleingerinne und die auf Gst 717, KG Doren, neu geschaffenen
Abflussmulden;

v' Mit Fertigstellung der BaumaRnahmen fiir die erste Etage werden zur Beschleunigung
des Setzungsvorganges Vorlastschittungen aufgebracht. Die Setzungen werden
beobachtet und mit Einstellen eines bebaubaren Zustandes werden die
Vorlastschiittungen wiederum abgetragen und in die bereits begonnene zweite Etage
eingebaut;

v"In Abstimmung mit der Errichtung der zweiten Etage kann die Nutzung der ersten
Etage erfolgen;

v' Der Bau der Etagen ermdglicht es, auf die Besonderheiten des Untergrundes aber
auch auf besondere Anforderungen eines Bauwerbers jederzeit einzugehen. Die
hergestellten Flachen sind vollflachig befahr und nutzbar, sodass fiir die ErschlieRung
die Gebaudeerrichtung und die AuBeninfrastruktur der Betriebe beste
Voraussetzungen gegeben sind;

v' Der zeitliche Ablauf hiangt vom der Menge des zugelieferten Materiales ab, wobei mit
einer Fertigstellung der ersten Etage in 3 Jahren plus Vorlastschiittung zu rechnen ist.
(Die Aussage stitzt sich auf die jahrlich anfallenden Mengen an Recyclingmaterial in
Vorarlberg in Verbindung mit Angaben der Verarbeitungsmengen eines
Recyclingverarbeiters).

- Beziehung zu anderen relevanten Planen oder Programmen

Andere rdumliche Entwicklungskonzepte werden nicht nachteilig beriihrt.

Ein Raumliches Entwicklungskonzept fiir die Gemeinde Doren ist im Jahr 2012 in Auftrag
gegeben worden und befindet sich in der Abschlussphase. Eine Abstimmung mit
Ausrichtung auf das in Abschluss befindliche REK ist erfolgt.

Die zur Umwidmung beantragen Flachen sind auBerhalb des beurteilten Bereiches der
Gefahrenzonenplanung der Wildbach- und Lawinenverbauung gelegen. Nach Auskunft
der Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Bregenz, konnte ein Teilbereich
im Stiden als ,,Gelbe Gefahrenzone” als Auslaufer des Sdagenbaches ausgewiesen werden.



Es besteht fir diesen Bereich kein Landesraumplan (Blauzone, Landesgriinzone 04a.). Die
Umwidmungsbereiche liegen in keiner als naturschutzfachlich schutzwirdig
ausgewiesenen Flache. Wasserschutzgebiete oder ausgewiesene Quelleinzugsgebiete
werden ebenso nicht berihrt.

1.3 Untersuchungsrahmen

- Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum beschrankt sich auf die umzuwidmenden Grundstlicke sowie auf
das unmittelbare Umfeld. Weiterer Gegenstand des Untersuchungsraumes bildet die mit
der Errichtung des Betriebsgebietes verbundene Anderung von Drainagen und
Wasserverlaufen und deren Auswirkung auf die FlieBgewasser.

Fiir geologische Fragestellungen und den Trinkwasserschutz ist ein groBerer
Untersuchungsraum angenommen worden.

- Untersuchungsprogramm und Datenquellen

Das Untersuchungsprogramm soll auf eine Sicherung oder Verbesserung des Zustandes
der Umwelt ausgerichtet sein. Folglich sind folgende Rechtsnormen, deren Inhalte auch
Umweltziele betreffen, in das Untersuchungsprogramm einzubeziehen:

e Raumplanungsgesetz

e  Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftsentwicklung
e Baugesetz

e Wasserrechtsgesetz 1959

e Abfallwirtschaftsgesetz 2002

e Gewerbeordnung 1994

e Immissionsschutzgesetz-Luft

Die erforderlichen Daten zur Abschdtzung und Bewertung des Istzustandes und der
beabsichtigten MaRnahmen stammen aus folgenden Quellen:

e Planungsentwurf P12055_Betriebsgebiet Il Doren; M 1:1000 mit Profilschnitten

e Generelle geotechnische Stellungnahme; Betriebsgebiet Doren; 3P Geotechnik vom
16.11.2012

e Generelle geotechnische Stellungnahme; Deponie Doren —
Standsicherheitsberechnung; 3P Geotechnik vom 30.09.2009

e Gefahrenzonenplan der Gemeinde Doren

e Raumliches Entwicklungskonzept Doren, Vorbesprechung zum Stand und Entwurf, DI
Maria-Anna Moosbrugger

e Digitale Daten der Leitungsverlaufe (VKW, Abwasser ARA Rotach, Wasserversorgung,
Telekom)

e Lageplane der landwirtschaftlichen Entwasserungen; November 1972

e VOGIS — Daten des Landes Vorarlberg

e Schreiben Abt. Raumplanung vom 16.10.2012

e Aktenlauf und Protokolle der Vorbesprechungen und Stellungnahmen der
Amtssachverstandigen



1.4 Erlauterungen zum Planungsprozess (Verfahrensschritte und Beteiligung)

Zur Sicherstellung der Ziele des Umweltschutzes in einer hohen Qualitat, insbesondere
der oOkologischen, orts- und landschaftsbildlichen Zielsetzungen ist im Vorfeld des
Umwidmungsantrages die Einholung von Fachinformationen erfolgt. Es haben
Vorgesprache mit der Gemeinde Doren und den beriihrten Amtssachverstandigen
stattgefunden.

Zur Bericksichtigung der technischen und gestalterischen Aspekte wurden zu den
einzelnen Planungsschritten das Amt der Vorarlberger Landesregierung (Abteilungen Vlla-
Raumplanung und Baurecht, Abteilung Abfallwirtschaft, Abteilung Maschinenbau,
Abteilung Wasserwirtschaft ) sowie die Bezirkshauptmannschaft Bregenz, Abteilung II-
Wirtschaft und Umweltschutz, mit einbezogen.

Die Abstimmung mit dem in Entwicklung befindlichen Raumlichen Entwicklungskonzept
ist erfolgt. Die Koordination zum Raumlichen Entwicklungskonzept erfolgte mit dem
Blirgermeister der Gemeinde Doren sowie mit DI Maria-Anna Moosbrugger als
Projektleiterin.



2 Ziele des Umweltschutzes
2.1 Darstellung der geltenden Ziele des Umweltschutzes

- Relevante gesetzliche Ziele
Durch die Lage und Ausdehnung des Planungsraumes auf einer Flache von ca. 2 ha
abseits dichter Besiedelung koénnen folgende Ziele des Umweltschutzes potenziell
und/oder indirekt berihrt werden:

e  Orts- und Landschaftsbild

e Okologische Auswirkungen auf Flora und Fauna

e Schutz der FlieBgewdsser und Quellen

e Emissionsseitige Auswirkungen (Larm, Abgase, Abluft, Licht) aus dem Betrieb der
Anlagen

e Interessen der Land- und Forstwirtschaft

e Ordnungsgemalie Entsorgung von Aushubmaterialien sowie Abfallen und Abwassern
aus dem Betrieb der Gewerbebetriebe

e Schutz vor Naturgefahren und deren Folgewirkungen

e Leichtigkeit, Sicherheit und Flissigkeit des Verkehrs

Ziele aus relevanten Planen / Programmen

Sonstige liberortliche Plane oder Programme (Landesraumplan, Konzepte) liegen fir den
zu betrachtenden Ausschnitt nicht vor. Auf das in Ausarbeitung / Abschluss stehende
Raumliche Entwicklungskonzept wurde bereits verwiesen und wird auf eine
Wiederholung der dort formulierten Ziele und Bewertungen verzichtet.

Relevant in diesem Zusammenhang sind jedoch die Bewertungen und
Entwicklungsmoglichkeiten von Betriebsgebieten in  der Gemeinde Doren. Aus dem
Raumlichen Entwicklungskonzept kann die grundsatzlich gilnstige und mit der
Gemeindeentwicklung in Einklang stehende Errichtung des zur Umwidmung anstehenden
Betriebsgebietes abgeleitet und bestatigt werden.

- Sonstige relevante Ziele

Weitere relevante Ziele kénnen

e die nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlage der Menschen fir
Arbeiten

e  Erhalt einer funktionsfahigen Landwirtschaft

e der Rohstoffplan-Lockergesteine, welcher jedoch nur angrenzend ein Vorkommen
von nutzbaren Lockergesteinen ausweist,

sein.
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2.2 Darstellung, wie diese Ziele / Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung des
Plans beriicksichtigt wurden

Auf den Entwicklungsprozess des Raumlichen Entwicklungskonzeptes mit enger
Begleitung durch die Gemeinde Doren und die Zwischenergebnisse wird verwiesen.

Im Rahmen der Grobprifung der Machbarkeit des Betriebsgebietes Rotach wurden die
gestalterischen Erfordernisse bezliglich des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Gefahrenzone, der Wasserschutzgebiete sowie der Gewdsser mit Sachverstandigen
erortert.

Mehrmalige Kontakte im Rahmen der Entwicklung des Baukonzeptes mit Behérden und
Gutachtern im Vorfeld der Planung gewahrleisten eine groBtmogliche Zielerfillung der
umweltrelevanten Kriterien.

Die nachfolgend angefiihrten Darstellungen zur Alternativenprifung sind ebenso zu
berlicksichtigen wie die Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen.
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3 Merkmale der Umwelt, derzeitiger Umweltzustand, Umweltzustand bei
Nichtdurchfiihrung des Plans und Umweltprobleme

- Derzeitiger Umweltzustand im Gesamtraum

Der derzeitige Umweltzustand ist stark vom Menschen (berpragt. Die heute
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden, wie aus den Luftbildern zu entnehmen, seit
Uber 60 Jahren bewirtschaftet. Angrenzend an die intensiv genutzten Bereiche folgen die
weniger verdanderten Waldflachen. Die Landesstrale L4, der Sportplatz, das
Transportunternehmen, zwei landwirtschaftliche Anwesen und eine Freileitung pragen
das Umfeld.

Orts- und Landschaftsbild:

Die Umwidmungsflache befindet sich am orografisch linken Ufer der Rotach. Die Rotach
liegt ca 100 Hohenmeter tiefer. Auf der gegeniberliegenden Hangflanke liegt Langen bei
Bregenz auf einer Seehohe von ca. 650 m. Im Sidosten steigt der Ausldaufer des
Hittersberges bis zum Grat an. Die Flache liegt auf einer Seehdhe von ca. 597 m
(LandesstrafRe) und fallt bis auf ein ca 21 m tieferes Niveau im nordlichen Bereich.
Sudostlich, unmittelbar angrenzend fiihrt die Landestralle ansteigend von Sulzberg-Thal
kommend in Richtung Dorfzentrum Doren vorbei. Die Umwidmungsflache ist umgeben
von Waldflachen.

Der Sportplatz der Gemeinde Doren befindet sich, durch eine Waldzunge getrennt, in
Richtung Siidwesten anschliefend. Unmittelbar an den Sportplatz angrenzend besteht ein
kleines Gewerbegebiet (BB-Il) sowie ein landwirtschaftliches Anwesen. In der ndheren
Umgebung sind keine weiteren Gebaude oder andere auffallige Infrastruktur vorhanden.

Aus landschaftsbildlicher Sicht ist durch die umgebenden Waldflachen eine Einbettung
und Abschirmung gegeben. Vom Gemeindegebiet Buch und vom Gemeindegebiet Langen
bei Bregenz ist trotz des Hohenunterschiedes keine Einsehbarkeit gegeben. Aufgrund des
Gelandereliefs der Umgebung und der Bewaldung ist das Betriebsgebiet praktisch nur
unmittelbar vor Ort einsehbar.

Von der LandesstralRe L4 ist die grofRte Einsehbarkeit vor Ort gegeben. Von Sulzberg Thal
kommend ist die Abschirmung durch eine Waldzunge und eine Einsehbarkeit erst ca 300
m vor dem Betriebsgebiet gegeben. Vom Ortskern von Doren aus kommend werden die
Flachen im Zusammenhang mit dem bestehenden Betriebsgebiet und dem Sportplatz
wahrgenommen werden.

Okologie, Fauna, Flora:

Im Untersuchungsraum finden sich im Umfeld naturnahe Waldflachen und vom
Menschen intensiv genutzte Flachen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden in
der Vergangenheit mehrmahdig genutzt. Die im Gelande auftretenden Verndssungen
lassen annehmen, dass erst durch die Bewirtschaftung mit Dingerausbringung der
heutige Zustand erreicht werden konnte. Aufgrund der Luftbildfolgen ist bekannt, dass
Entwdasserungen in verschiedener Intensitdt immer wieder eine Verbesserung der
Ertragsverhdltnisse und eine Bewirtschaftungserleichterung zum Ziel hatten. Die in
Teilbereichen vorhandenen Standorte frischer bis feuchter Pragung sind nun
Uberwiegend den Intensivflaichen gewichen.
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Schitzenswerte Sonderstandorte auf den Wiesenflichen sind heute nicht mehr
anzutreffen.

Der Abstand zum slidwestlich dieses Bereiches gelegenen Natura 2000-Gebietes
,Bregenzerachschlucht” betragt in Luftlinie ca 800 m.

Die Waldflachen auf dem Gst 717 und 718, beide KG Doren, sind maRig bodensaure
Fichten-Tannenwadlder. Hier stockt ein typischer Labkraut-Tannen-Fichtenwald in
arttypischer Ausbildung. Betroffen ist hier der in den vergangenen Jahren bereits
aufgelichtete Waldrandbereich. Die Waldflachen selbst stellen Flachen mit
Uberwiegender Nutzfunktion dar. Schutzwaldflachen sind nicht betroffen.

In slidlichen Randbereich des Gst 717, KG Doren, sind Verndssungen aus einem
QuellaufstoB erkennbar. Hier bildet sich durch diese Wasser der Beginn eines
Kleingerinnes, welches ca 70 m nordlich der Landesstralle im Bereich des genannten
Gst 717, KG Doren, in eine Verrohrung miindet. Diese Verrohrung endet im Bereich der
Waldzunge ca 130 m nérdlich.

Auf dem benachbarten Grundstiick Gst 640 KG Doren verlduft ein weiteres aus
QuellaufstoRen gespeistes Kleingerinne, welches (iber die gesamte Breite des Gst 640 KG
Doren in Richtung des Gst 717 KG Doren fliel3t. Das Kleingerinne verlauft auf einer Lange
von ca 125 m entlang der Grundstiicksgrenze zum Gst 717 in einem Abstand von bis zu 11
m entlang der Umwidmungsflache talwarts und nach weiteren 100 m bis zur Einmiindung
in den Sagebach.

Abbildung 4: Gewadsserverlauf Sdgebach und Kleingerinne

In Bezug auf die Fauna lassen sich aufgrund der bestehenden Nutzung auf den Gst 717
und 718, beide KG Doren, Vorkommen von geschiitzten Arten mit hoher
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Wahrscheinlichkeit ausschlieRen. In den angrenzenden Waldbereichen ist mit héherer
Wahrscheinlichkeit mit dem Vorkommen von Saugetieren und Vogeln zu rechnen.

Das Vorkommen von geschitzten und ausgesprochen stérungsempfindlichen Arten ist
aufgrund der Umtriebe beim Sportplatz nicht anzunehmen. Fir jagdbare Wildtiere stellt
der offene Wiesenbereich mit dem deckungsreichen Waldrandbereich jedoch ein
glnstiger Nahrungsraum und Aufenthaltsraum dar.

Emissionen durch Abfall, Luftschadstoffe, Larm und Licht:

Die Auswirkungen auf den Umweltzustand verursacht durch Abwasser, Abfallentsorgung,
Abgase, Abluft, Lirm und Lichteffekte werden durch die LandesstraBe L4 und den Betrieb
des Sportplatzes gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache st als
untergeordnete Emissionsquelle zu nennen.

Die Umweltauswirkungen ,Abfallentsorgung, Abgase, Abluft” haben derzeit keine
offensichtlichen Beeintrachtigungen des Umweltzustandes zur Folge.

Larm und Lichteffekte sowie der Schutz vor Naturgefahren (Sdgebach) und deren
Folgewirkungen haben im derzeitigen Zustand eine raumlich eingegrenzte Auswirkung auf
den Umweltzustand. Die Storung ist als linienformiger Storfaktor entlang der
LandesstraBe L4 mit begrenztem Wirkradius festzustellen.

- Voraussichtliche Entwicklung des Gesamtraums bei Nichtdurchfiihrung des
Plans (Prognose-Nullfall)

Die Beibehaltung der bisherigen Situation wird keine Verschlechterung des derzeitigen
Umweltzustandes verursachen.

Der Umweltzustand wird sich daher bei der Nullvariante nicht bzw nicht wesentlich
verschlechtern.

Die Standortfrage fiir ein geeignetes Betriebsgebiet fiir die geordnete Ansiedlung von
Betrieben und die Bereitstellung von Flachen fiir ortsansdssige Betriebe durch die
Gemeinde bleibt unbeantwortet. Die Konfliktbereiche zwischen landwirtschaftlichen
Gunstlagen und die diversen und erheblichen Einschrankungen durch die
Siedlungsstruktur bleiben in verstarkter Weise aufrecht.
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4 Umweltauswirkungen (positiv/negativ)

4.1 Kurzdarstellung zur Auswahl der in die Priifung einbezogenen Alternativen

Allfallige Alternativen zur Abschatzung moglicher vorhandener anderer Planungsansatze
mit erheblich glinstigeren Umweltauswirkungen wurden grob gepriift, aber schliefRlich
aus drei Griinden nicht weiter vertieft:

e Die vorzufindenden Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse stellen eine starke bzw
entscheidende Einschrankung bei der Alternativensuche dar.

e Die grobe Prifung von Anforderungen an ein Betriebsgebiet BB-Il (Abstidnde zu
Wohnnachbarn, Topographie, Gelandeeigenschaften, ErschlieBung) hat keine
geeigneteren Standorte im Gemeindegebiet von Doren ergeben.

e Es wird auf die Aussagen des raumlichen Entwicklungskonzeptes Doren (siehe
Anhang) verwiesen.

4.2 Umweltauswirkungen der Planfestlegungen und der gepriiften Alternativen
- Beschreibung der Umweltauswirkungen

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild erfahrt durch schrittweise Bebauung der umgewidmeten Fldachen
eine Veranderung, wobei groRrdumlich stérende oder das Landschaftsbild weitraumig
beeinflussende Anderungen nicht zu erwarten sind.

Durch die im Punkt 3 beschriebenen Merkmale der Umwelt und des derzeitigen
Umweltzustandes ist es ersichtlich, dass mit der Lage und der Umgrenzung der
Betriebsflache von Hochwald eine sehr gute Abschirmung gegeben ist. Die dadurch
bewirkte Weichzeichnung der landschaftsbildlichen Effekte schlieBt eine weitreichende
und stérende Wirkung auf das Landschaftsbild aus.

Ortsbildlich ist eine starke Anderung und damit auch eine tatsichliche Verschlechterung
des derzeitigen Zustandes festzustellen. Wahrend der ersten Phase der baulichen
Herstellung der Etagen ist mit dem Eindruck einer ,Baustelle” zu rechnen. Vor Ort
bedeutet dies eine nachteilige Veranderung des Ortsbildes.

Mit der Fertigstellung der ersten Etage und der Aufbringung der Vorlastschittung ist
jedoch schon von einer geordneten Erscheinung auszugehen und eine Zuordnung der
Veranderung zum zukiinftigen Betriebsgebiet erkennbar. Der Storeffekt nimmt mit der
Bebauung der ersten Etage rasch ab.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der intensiv genutzten Fettwiesen wird durch die Bebauung auf
der Flache verloren gehen. Je nach Nutzung der Betriebsflichen wird sich eine
Veranderung der biologischen Vielfalt auf der Betriebsfliche zu trockenheitsliebenden
Artengemeinschaften ergeben. Auf den Betriebsflichen selbst werden (berwiegend
storungstolerante Arten liberleben kénnen.

In den neu zu schaffenden Gerinnen und den angrenzenden Feuchtstandorten werden
sich ortstypische Biozonosen der FlieRgewdsser und Feuchtbereiche einstellen. Die
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Boschungsbereiche der Etagenschiittungen werden sich zu Waldrandgesellschaften
entsprechend der derzeitigen Zusammensetzung entwickeln.

Die Dbiologische Vielfalt wird sich, bei Betrachtung (ber die eigentliche
Umwidmungsflache hinaus, nicht wesentlich verandern. Die verdrangten Arten auf der
Umwidmungsflache kommen auf nahegelegenen Standorten in vergleichbarer Qualitat
und Quantitat vor.

Flora und Fauna

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, ortliche Schutzgebiete, Natura 2000
Gebiete oder andere durch Verordnung ausgewiesene Schutzgebiete sind weder direkt
noch indirekt betroffen. Die direkt betroffenen Flachen sind keine Sonderstandorte oder
anderweitig ausgewiesenen hochwertigen Naturflichen. Auf den bisher intensiv
genutzten Flachen ist mit keinen geschitzten oder seltenen Pflanzenvorkommen zu
rechnen.

Die Tierwelt im unmittelbaren Umfeld ist durch die bestehenden Einrichtungen des
Sportplatzes oder der Landesstrale L4 entweder bereits durch Verdrangung auf
glinstigere Biotopflachen ausgewichen oder aber reagiert auf die hier stattfindenden
Beunruhigungen tolerant. Es ist anzunehmen, dass durch die
Materialverarbeitungstatigkeit im nordlichen Bereich der Umwidmungsflaiche eine
Verdrangung ruheliebender Tierarten stattfinden wird.

Fir den nordlichen Abschnitt kann eine nachteilige Auswirkung auf Insekten durch die
Ausleuchtung der Baustelle bzw des Betriebsgebietes erfolgen. Auch unter Beachtung der
hier vorhandenen FlieRgewasser ist daher bedacht auf eine insektenfreundliche und
zugleich energiesparende Beleuchtung zu nehmen.

Fir den der LandesstraBe niher gelegen Abschnitt ist keine wesentliche Anderung
anzunehmen.

Als benachbartes Biotop liegt der Sdgabach in nordlicher Richtung in ca 65 m Entfernung
(Biotopinventar 2009):

Sdgabach (Biotop 21005, 03) 5,03 ha

Der Sdgabach fliefit fast durchgehend im Waldbereich und entspricht einem Molassebach
von weitgehender Urspriinglichkeit. Als Bach der granitischen Molasse zeigt er eine typische
Reliefierung und ist entsprechend geréllarm (kleine Kolke in Schichtfugen, glatte und steile
Rinnen etc.). Er wird max. bis zu 3m breijt. Die Einmiindung in die Rotach erfolgt iiber eine
Art treppigen Wasserfall.

Wald:

Die Rodungen beanspruchen laut Vogis ein AusmalR von ca 2.690 m? Waldflache auf den
Gst 717 und 718, beide KG Doren. Betroffen ist ein aufgelockerter stufig aufgebauter
Waldrandbereich, welcher aus vergangen Jahren schon diverse Eingriffe aufweist. Der
Waldrand ist mit Tannen, Fichten, Erlen, Eschen Haseln aufgebaut.

Waldrander stellen durch ihren Aufbau einen natiirlichen Schutz gegen Wind und
Windwurf dar. Auf einer Breite von bis zu 6 - 7 m und einer Lange von ca. 200 m verliert
der Wald durch die Rodung diesen Schutz. Die Folge kann eine erhohte
Wahrscheinlichkeit von Windwurf sein.

Durch den fiir die Schiittungen beanspruchten langeren Zeitraum von 3 bis 4 Jahren je
Etagenabschnitt kann der Eingriff in den Waldrandbereich zeitlich verteilt und schonend
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vorgenommen werden. Der im angrenzenden Bestand reichlich vorhandene
Laubholzunterwuchs kann die veranderten Lichtverhaltnisse sukzessive ausnutzen und
einen starkeren Unterwuchs ausbilden. Die Bildung eines neuen Waldtraufes ist zu
erwarten. Durch die entstehenden Béschungen der Etagen mit einer Héhe von 1 bis 5 m
und einer Breite von bis zu 7 m und dem Abstand zur Grundgrenze von durchgehend 2 m
kann wiederum ein Waldrandbereich mit Geblschstrukturen auf diesen Flachen
entstehen. Diese Flachen stellen jedoch keinen Wald im Sinne des Forstgesetzes dar,
erfullen aber mit zunehmender Wuchshdhe Funktionen des Waldrandes, da eine Nutzung
dieser Flachen dem Bericht entsprechend nicht erfolgt.

Abbildung 5: Rodungsflachen 2690 m? (rot kariert)

Erhohte Windwurfgefahr stellt fur die berlihrten Waldflachen in erster Linie eine
wirtschaftliche WirkgroBe dar. Aufgrund der schwach geneigten Flachen, der
Artenzusammensetzung und des guten ErschlieBungsgrades ist nicht mit unkontrollierten
Massenvermehrungen von Pflanzenfressern (Kalamitaten) oder Folgewirkungen (Erosion,
Rutschungen, Wuchskraftverlust, erschwerte Wiederbewaldung) zu rechnen. Dauerhaft
und erheblich negative Umweltauswirkungen sind bei auftretenden Windwiirfen auch
Uber die Umtriebszeit hinaus nicht zu erwarten.

Wasser — Quellen

Die Rotachquellen und die projektierten Schutzzonen und Schongebiete liegen ca 450 m
in Richtung Nordosten. Aufgrund des Abstandes und der Hdhenverhdltnisse werden
keine Beeintrachtigungen angenommen. Eine Nachfrage bei der Abteilung
Wasserwirtschaft und der Abteilung Raumplanung / Geologie hat ergeben, dass keine
Beeintrachtigungen zu beflirchten sind.
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Ca. 350m sidostlich des Gst 718, KG Doren, liegt die Quelle der Molkereigenossenschaft
Brenden. Aufgrund der Hohenlage der Quelle und der Entfernung wird kein
Gefahrdungspotential angenommen. Eine Rickfrage bei der Abteilung Raumplanung /
Geologie hat dies bestatigt.

Die privat genutzte Quelle Bozenau hat bereits eine Entfernung von ca. 1.400 m.

Weitere genutzte Quellen im Nahbereich konnten im Vogis / Wasserbuch nicht
festgestellt werden.

FlieRgewasser:

Durch die Umwidmungsflichen werden die FlieBgewdsser nicht direkt berlhrt. Es
erfolgen keine Kontinuumsunterbrechungen. Wanderkorridore fir Tiere entlang der
FlieRgewdsser und Kleingerinne bleiben erhalten. Die natilirliche Dynamik und der
erforderliche Raum werden in Bezug auf die GroRe der Gewasser (Kleingerinne) nicht
wesentlich eingeschrankt. Die Forderung nach einer durchgehenden Freiflachenwidmung
von 10 m wird nicht erreicht.

Die Widmungsflache selbst kommt dem Gerinneverlauf in zwei Abschnitten bis auf 2 (km
0,100) bzw 5 m (km 0,225) nahe. Dies ist mit der Errichtung des FuBes der Schittung als
Bauwerk und der damit erforderlichen Widmung der Grundflache begriindet. Vom Ful3
der Schiittung schliel8t eine Boschung mit der Neigung von 2 zu 3 mit einer Hohe von 1 m
bis 5 m an. Die Boschungen mit einer Breite von 1,5 bis 7 m werden nicht verbaut und
kénnen vollstandig verwachsen. Diese bilden dann einen durchgehenden Pufferbereich
sowie den neuen Waldrand zum Gerinne.

e Das bedeutet, dass eine gewerbliche Nutzung nach Fertigstellung der Schiittungen
zumindest einen Abstand von 3,5 m von der Grundgrenze zum Gst 640, KG Doren,
ausweisen wird.

e In der Natur verlauft das Gerinne derzeit in einem Abstand von 2 bis 11 m von der
Grundgrenze entfernt und liegt an zwei kurzen Abschnitten im Nahbereich der
Grundgrenze zum Gst 717, KG Doren. (km 0,100 und 0,225)

e Bei km 0,100 betragt der Abstand lber 7 m zur genutzten Ebene des Betriebsgebietes
(Profil 1) und damit besteht ein zumindest 7 m Pufferstreifen zum Gerinne.

e Bei km 0,225 betragt der Abstand 10 m zur genutzten Ebene des Betriebsgebietes
(Profil 3) und damit besteht ein zumindest 10 m breiter Pufferstreifen zum Gerinne.

e In allen anderen Bereichen wird ein Abstand der ebenen Betriebsflaiche zum Gerinne
von 5,5 m bis 14,5 m eingehalten. (Basis: Kataster, Luftbild und Gelandemodell)

Das aus einem QuellaufstoB dotierte Kleingerinne im slidlichen Randbereich des Gst 717
KG Doren, welches ca 70 m nordlich der Landesstralie in eine Verrohrung mindet soll
offen entlang des Gst 717, KG Doren, weitergefihrt werden. Dazu soll der
Abstandsstreifen von 2 m zur Grundgrenze Verwendung finden. Durch diese offene
Flihrung kann jedenfalls ein ca 55 m langes Kleingerinne neu geschaffen werden. Durch
den Wegfall der Verrohrung kann ein Kleingerinne auf einer Gesamtlage von ca. 100 m
wieder an einen Seitenzubringer direkt angeschlossen werden. Dies stellt eine
Okologische Verbesserung zum derzeitigen Zustand durch die Beseitigung einer

18



Kontinuumsunterbrechung und der Herstellung von neuen, nicht unterbrochenen
FlieRgewasserstrecken dar.

Durch das Unterbrechen der Verrohrung und die Neuschaffung des Kleingerinnes wird
beim Verrohrungsauslauf weniger Wasser zuflieRen, wodurch der Grabenverlauf bei der
Mindung der Verrohrung nachteilig berthrt wird. Zukinftig wird sich der Zulauf aus
Drainagewadssern der Aufstandsflachenentwasserung und aus Oberflachenwassern des
Betriebsgebietes zusammensetzen. Die dadurch konkret verursachte Veranderung des
Lebensraumes kann nicht abgeschatzt werden. Als Grabeneinhang mit einem
FlieBgewadsser bleibt dieser Bereich jedoch vollstandig erhalten.

Abwasser - Retention

Entlang der LandesstraRe fiihrt der Sammelkanal der ARA Rotach. Eine Einleitung der auf
dem  Betriebsgebiet entstehenden Abwasser ist  moglich. Aufgrund des
Gelandeunterschiedes wird die Errichtung einer Hebeanlange erforderlich sein.

Durch die Errichtung der wasserdurchlassigen Schiittkoper entsteht die erforderliche
Auflast fiir die Entwasserung der Austandsfliche Uber den Schittkorper. Fir die
Aufnahme der Oberflachenwasser zur verzogerten Abgabe in die Vorfluter steht derselbe
wasserdurchlassige Schittkorper zur Verfligung. Im Schittkorper konnen die technischen
Einrichtungen fiir die Retention nach Stand der Technik fiir die zukiinftige Bebauung
errichtet werden. Damit sind die Voraussetzungen fiir einen Wasserriickhalt nach den
einschlagigen Richtlinien auf der Betriebsflache selbst gegeben.

Wahrend des Schittvorganges der einzelnen Etagen werden auf der gewidmeten Flache
entsprechende Retentions- und Absetzbecken im untersten Bereich errichtet, sodass eine
ausreichende Retention erfolgt und Tribungen durch die Oberflachenwdsser auf ein
zuldssiges Mald reduziert bzw vermieden werden kénnen.

Trinkwasserversorgung:

Eine Trinkwasserleitung liegt im Bereich der LandesstraBe auf dem Grundstiick. Eine
Versorgung mit Trinkwasser ist gewdhrleistet. Nach Auskunft des Blirgermeisters der
Gemeinde Doren ist durch die gemeindeeigenen Quellen eine ausreichende
Wasserversorgung flir das Betriebsgebiet gegeben. Fir die Ansiedlung von Betrieben mit
Uberdurchschnittlichem Verbrauch an Trinkwasser ist eine gesonderte Priifung zur
Auswirkung auf die Wasserversorgung und zur Entsorgung entstehender Abwasser
vorzusehen.

Entsorgung von Aushubmaterial

Bei der Herstellung der bebaubaren Oberflachen wird der Oberboden abgetragen. Dieser
Humus wird flr die Rekultivierung der Boschungen und als Basis fir die geplanten
Bepflanzungen zur Verbesserung der ortsbildlichen Einbindung des Betriebsgebietes
verwendet. Uberschiissiges Material wird auf dem Grundstiick zwischengelagert und
fortlaufend flir Rekultivierungsarbeiten fachgerecht verwertet.

Nicht verwertbare Bodenbestandteile, die vor einer Errichtung der Etagenbaukorper
entfernt werden miissen, werden auf eine genehmigte Bodenaushubdeponie verbracht.
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Gesundheit des Menschen inklusive Larm

Es befinden sich zwei zu berlicksichtigende Objekte im Umfeld der Umwidmungsflache.
Im Abstand von ca 140 m zum oberen und 270m zum unteren Bereich der
Umwidmungsflache befindet sich das Gebaude Sage 89.

Im Abstand von ca 320 m bis 400 m befindet sich das Gebadude Biirschlegg 88.

Abbildung 6: Abstande zu Nachbarobjekten des Betriebsgebietes; Vorarlberg Atlas

Vom Technischen Bilro — Ingenieurbiro flir Bauphysik WSS Schwarz wurden
Schallimmissionsmessungen zur Bestandserhebung vom  21.9.2012 bis 24.9.2012
durchgefihrt.

Die derzeitige Situation ist gepragt von den Schallimmissionen der LandesstralRe L4. Im
Bereich des Sportplatzes kommen die Immissionen aus dessen Betrieb sowie der
Betriebszufahrt zur Fa. Vogel hinzu.

Emissionen aus dem Betriebsgebiet sind in der Anfangsphase durch den Antransport und
die Verarbeitung der Schiittmaterialien zu erwarten. Es ist beabsichtigt, die Verarbeitung
der Schiittmaterialien auch vor Ort vorzunehmen. Diese Verarbeitung soll im nérdlichsten
und damit tiefsten Teil des Gst 718, KG Doren, erfolgen. Fiir den Dauerbetrieb der
technischen Anlagen sind Schallschutzmallnahmen wie Dammschiittungen vorgesehen.
Erforderlichenfalls werden weitere technische MaRnahmen ergriffen, um Belastigungen
durch Schall und Staub zu vermeiden.

Die in den beigelegten Planunterlagen dargestellte Schiittung von drei Etagen lasst eine
erforderliche Kubatur von in Summe ca. 50.000 m3 Schiuttmaterial erwarten. Fir die
Erstellung einer Etage sind ca. 15.000 m*® Schittmaterial erforderlich. Die erforderliche
Vorlastschiittung kann mit demselben Material vorgenommen werden.

Der Annahme des gewerbetechnischen Sachverstandigen folgend (50 % Verarbeitung vor
Ort) sind mit ca. 50 bis 60 Vollbetriebstagen des Brechers fiir die gesamte Flache zu
rechnen.

Entscheidend fiir die Emissionen ist die jahrlich angelieferte Menge an Material. Aus der
Erfahrung von Recyclingbetrieben ist mit einem Anfall von 5.000 m3 bis 7.000 m3
Recyclingmaterial pro Jahr (betriebswirtschaftlich abbildbares Einzugsgebiet) zu rechnen.
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Dies bedeutet, dass die erste Etage inklusive einer entsprechenden Vorlastschiittung in 3
bis 4 Jahren fertig gestellt werden kann. Die erforderliche Materialmenge fiir eine Etage
bedeutet ca 7 bis 10 Vollbetriebstage des Brechers pro Jahr. Da die gebrochenen
Materialien unmittelbar nach dem Brechen bzw gebrochenes Material bei der Anlieferung
direkt eingebaut werden, ist mit einem Einbaubetrieb von ca 20 Vollarbeitstagen pro Jahr
zu rechnen.

Eine Anlieferung und Zwischenlagerung in der untersten Etage kann jedoch lber das
gesamte Jahr erfolgen.

Bei einem Fassungsvermogen von 10 m3 pro LKW ist mit 5.000 LKW Zufahrten und ebenso
vielen Abfahrten zu rechnen.

Wird die schnellstmdégliche Fertigstellung aller drei Etagen mit 9 Jahren angesetzt, so
werden diese 5.000 Anliefervorgange mit LKW auf neun Arbeitsjahre (~ 2250 Arbeitstage)
aufgeteilt, wobei realistischer Weise durch den Winter und sonstige witterungsbedingte
Umstdande nur zwei Drittel der Zeit genutzt werden kann, so ergibt sich, dass an 1500
Tagen wahrend 9 Jahren Anlieferungen vorgenommen werden. Bei gleichmalRiger
Verteilung waren dies 4 LKW An- und 4 Abfahrten pro Arbeitstag. Tatsachlich werden
aber die Anfahrten unregelmaflig mit hoherer Tagesfrequenz und nachfolgenden
grofReren zeitlichen Ruhephasen zu erwarten sein.

Wirden nun alle LKW (iber die Zahlstelle 2.4 fahren, so ergdbe sich unter den oa.
Eckpunkten eine Verkehrssteigerung des Schwerverkehres (iber 9 Jahre von ca. 2,4 %.
Beim Punkt 1.4 eine Steigerung von 5,7 %. (Steigerung zum Stand 2005)

(Anm.: Berechnung nach der Stellungnahme Amt der Vorarlberger Landesregierung, ASV
Roman Reiter, 29.03.2013)

Eine Simulation eines Betriebszustandes als BBIl kann vereinfacht durchgefiihrt werden,

in dem die Emissionswerte gem. ONORM S 5021 — Schalltechnische Grund-lagen fiir die
ortliche und lberortliche Raumplanung und -ordnung, herangezogen werden.

Abbildung 7: Immissionsraster Betriebszustand BBIl (aus der Stellungnahme Amt der Vorarlberger
Landesregierung, ASV Roman Reiter, 29.03.2013)
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Diese generalisierte Darstellung beinhaltet die Annahme eines flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 65 dB (It. ONORM S 5021). Entlang der StraRe werden sich durch
den Betrieb des Betriebsgebietes keine negativen Auswirkungen darstellen.

Im Regelbetrieb des Betriebsgebietes ist es erforderlich die Emissionen gesamthaft tber
das Betriebsgebiet zu betrachten und eine Larmplanung vorzunehmen, um die
grundsatzlich guten Voraussetzungen fir die Entwicklung der gesamten Betriebsflache zu
erhalten.

Es ist davon auszugehen, dass der Regelbetrieb der Produktion, der Zu- und Abfahrten der
Anlieferung und der Beschaftigten zu keiner Emission fiihrt, welche jetzt schon eine
erhebliche Einschrankung der Entwicklung des Betriebsgebietes erwarten lieRe.

Aufbauend auf den Schallimmissionsmessungen zur Bestandserhebung wird davon
ausgegangen, dass keine der Gesundheit des Menschen schadenden Schallemissionen
auftreten. Andere Emissionen, die die Gesundheit des Menschen beeintrachtigen, sind
nicht zu erwarten.

Luft

Ein Immissionsschutzgebiet Luft besteht nicht. Neue Anlagen (Abluft, Heizung, Liiftung)
werden nach dem Stand der Technik errichtet werden.

Emissionen im Zuge der baulichen Herstellung der Etagen sind zu erwarten. Hier werden
mit geeigneten Mitteln wie Staubfreimachung der Zufahrten und Benetzung der zu
verarbeiteten Materialien Vorkehrungen nach Stand der Technik zu treffen sein.

Aufgrund der Entfernungen zu den nachstgelegenen Nachbarn, aber auch des
Hohenunterschiedes sowie der Einfassung durch Waldflachen ist von einer giinstigen
Ausgangssituation auszugehen.

Geologie
Zur Abschatzung der geologischen und bodenmechanischen Gegebenheiten wurden

Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Untersuchungen vom September 2009 und
November 2012 wurden in der ,Generellen geotechnischen Stellungnahme vom
16.11.2012“ der 3P Geotechnik ZT GmbH zusammengefasst (siehe Beilage).

Durch den Bau der Etagen samt Auflasten aus den Vorlastschiittungen soll das im
Bodenkorper vorhandene Wasser ausgepresst werden und folglich zu einer
Vorwegnahme der Setzungen und zur Stabilisierung der Oberflache flihren.

Dabei werden die aufgebrachten Lagen des Recyclingmateriales auf entsprechend
zugfesten Geotextilien aufgebracht und verdichtet, sodass ein kompakter Baukorper
entsteht. Nachteilige Auswirkungen wie Rutschungen oder ein Untergrundversagen
aufgrund der Auflast kdnnen dadurch unterbunden werden. Je nach Auflasten sollen
dabei Setzungen von bis zu 1,5 m erreicht werden.

Im Bereich der Abwasserleitung der ARA Rotach und zum 110 KV Kabel der VKW wird
durch einen entsprechenden Abstand und geringe Schitthohen eine Belastung
vermieden. Hier kann durch technische MaRnahmen, Verwendung Ileichter
Schittmaterialien und den Austausch des die Leitungen Uberlagernden Bodens eine
nahezu setzungsfreie Herstellung der Oberflache erreicht werden.
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Die Leitungsquerung im Bereich der Zufahrt wird mit geeigneten technischen
Malnahmen nahezu setzungsfrei hergestellt.

Von den geologischen Verhaltnissen ausgehend und in Verbindung mit den gewahlten
Baumalinahmen sind, wie in der Generellen Geotechnischen Stellungnahme beschrieben,
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Aufgrund der bodenmechanischen
Eigenschaften sind auch keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bevolkerung, Klimatisch Faktoren, Sachwerte, Kulturelles Erbe, archdologischer Schatze,
architektonisch wertvolle Bauten

Fir diese Schutzgiter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Sekundar kénnen diese Schutzgiter beriihrt werden. Diese moglicherweise berihrten
Umweltauswirkungen werden in den oben angefiihrten Aspekten behandelt.
Archdologische Fundzonen sind im Bereich Nellenburg ausgewiesen. Diese werden jedoch
im Bereich der beantragten Umwidmung nicht berihrt.

- MaRBnahmen zur Verhinderung / Verringerung und zum Ausgleich

v" Durch die geplanten Etagenhéhen (ca. 592 m, 588 m, 581 m Seehéhe), welche sich
am gegebenen Hohenniveau orientieren, soll eine landschaftsbildlich glinstige
Einbindung erfolgen. Eine Bebauung der ersten Etage kann die LandesstraRe L4 (597
m Seehodhe) um beispielsweise 5 bis 8 m liberragen. Eine Anhebung des Geldandes auf
LandesstraBenniveau ist nicht vorgesehen. Landschaftsbildlich bleibt das
Betriebsgebiet daher weitgehend abgeschirmt und zuriickhaltend in der Wirkung.

v' Die ortsbildliche Wirkung des Betriebsgebietes aus dem Betrachtungswinkel eines
Verkehrsteilnehmers soll durch die Bepflanzung der sidostlichen und &stlichen
AuBengrenze verbessert werden. Dabei soll keine ganzliche Abschottung erfolgen.
Vielmehr soll auf den in der Abbildung griin markierten Flachen eine aufgelockerte
Hochstammbepflanzung mit Kronenbildung aus heimischen Laubgeholzen erfolgen.
Als Erganzung wird eine gruppenweise angeordnete niedere
Geholzgruppenbepflanzung einen lockeren Blick auf das Betriebsgebiet zulassen,
gleichzeitig jedoch eine klare Trennung zum Umfeld und zur LandesstraBe L4 hin
markieren. Aus dem schragen Blickwinkel von der LandesstraBe L4 wird aus der
Entfernung ein zunehmend dichter Bewuchsschirm wahrgenommen werden.

v' Fir die Widmungsflache ist ein Bebauungsplan zu erstellen. Die Baulinie wird mit der
Boschungsoberkante der Etagen festgelegt. Eine Bebauung oder Verbauung der
Boschungen wird damit ausgeschlossen und der beschriebene Pufferbereich zum
Gewasser auf Dauer sichergestellt.

v'  Diese BepflanzungsmaRnahmen sind unter der Einschrdnkung der erforderlichen
Sichtbeziehungen beim Ausfahrtsbereich moglich. Bei Beibehaltung der
Richtgeschwindigkeit von 80 km/h auf der LandesstraBe L4 ist beidseits eine freie
Sicht von 185 m auf die LandesstraBe L4 erforderlich. Dies ist ohne wesentliche
Einschrankung der beabsichtigten Bepflanzung zum Ortsbildschutz moglich.

23



Abbildung 8: Bepflanzungsflichen (griin) zur ortsbildlichen Einbindung in Absprache mit den
Leitungstragern und dem LandesstraRenerhalter

v

Vorausschauend und sukzessive soll der Waldrandbereich mit dem Fortschreiten der
Etagenentwicklung aufgelockert und schlussendlich gerodet werden. Durch den
etappenweisen Eingriff (bis 9 Jahre) kann der angrenzende Waldbestand auf die
Anderung reagieren und vorhandener Unterwuchs einen neuen Waldrandbereich
bilden. Die negativen Folgen einer plotzlichen Freistellung werden verringert.

Die Boschungsbereiche an den AuBengrenzen des Betriebsgebietes sollen trotz der
Widmung als Betriebsgebiet der natirlichen Verwachsung zur Verfligung stehen.
Samtliche nach aulien gerichteten Boschungsflachen stellen somit Pufferflachen zum
Betriebsgebiet dar. Zum Waldrand sind sie Ersatz und Erganzung der auf
Teilabschnitten gerodeten Waldflache. Diese Flachen tibernehmen die Funktion des
Waldrandes und des verloren gegangenen Waldtraufes in den Folgejahren.

Zum westlichen Waldbereich und den dort in Teilabschnitten auf
Nachbargrundstiicken verlaufenden Gerinnen wird ein Pufferabstand des
SchittungsfuRes von 2 m von der Grundstlicksgrenze eingehalten.

Der Pufferbereich dient der Ableitung von Oberflachen- und Drainagewasser aus dem
Schittungsbereich. Hier kdnnen wiederum Biotope feuchter Pragung entstehen.

Die im westlichen Randbereich vorhandenen Kleingerinne werden entlang des
Pufferbereiches zum bestehenden Gerinne bei km 0,225 geflihrt. Ein Anschluss an
das bestehende Gerinne oder eine durchgehende Weiterfihrung auf dem
Pufferstreifen ist moglich.

Somit kann ein durch den Verrohrungsabschnitt unterbrochenes Gerinne wieder
angeschlossen werden

Eine neue freie Flielstrecke, je nach Ausfiihrung, von 50 bis 150 m kann neu erstellt
werden und an ein bestehendes Flielgewdssersystem angeschlossen werden.

24



Abbildung 9: Kleingerinne und Neuschaffung des Kleingerinnes samt Anbindung

Zur Geringhaltung von Tribungen in den angrenzenden Gewadssern bei der
Verarbeitung der angelieferten Materialien wird auf der gewidmeten Flache der
untersten Etage ein Absetzbecken zur Vorreinigung der entstehenden Wasser
hergestellt. Wasser aus der Befeuchtung der Materialien bzw. der Verringerung der
Staubentwicklung werden hier gesammelt und vorgereinigt.

Eine Dotierung des durch die Verrohrungsentfernung abgeschnittenen Gerinnearmes
soll wie bisher aus der Einleitung von Wassern der Drainage (zuklinftig der
Aufstandsflachenentwasserung) erfolgen.

Durch den Pufferstreifen und den Héhenunterschied mit der Etagenbildung ist eine
erhohte Sicherheit gegenliber der angrenzenden gelben Gefahrenzone der Wildbach-
und Lawinenverbauung gegeben.

Emissionen von Larm aus dem Betrieb der Materialverarbeitung werden durch
Situierung der Verarbeitung auf dem am tiefsten gelegenen Niveau reduziert werden.
Dammschiittungen zur Abschirmung werden erstellt. Erforderlichenfalls werden
technische AbschirmmaBnahmen an den Emissionsquellen angebracht, die eine
Einhaltung von Grenzwerten sicherstellen.

Es soll eine auf die Nutzung der AuBenrdaume reduzierte und abgestimmte, nach
unten gerichtete Beleuchtung ohne Fernwirkung vorgesehen werden (mit an die
Betriebszeiten angepassten Beleuchtungszeiten fir AuBenbeleuchtung nach dem
Stand der Technik — vorzugsweise warmweifRe LED-Beleuchtung).
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- Bewertungsvorschlag

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Umwidmung und die angestrebte
Bebauung (Etagenerstellung mit Zufahrtsstralle) der Teilflichen der Gst 717 und 718,
beide KG Doren, dauerhaft fir den Verlust von Waldflache und Grinlandflachen zu
erwarten. (Anmerkung: Die Umwidmung von Wald- oder Wiesenflachen fihrt in Folge
immer zum Verlust der Wald-, Wiesen- und direkten Begleitfunktionen, was wohl
grundsatzlich als erheblich einzustufen ist.)

Nachteilige Umweltveranderungen sind fir die Schutzgiiter Ortsbild, Gewasser, Wald und
Larm zu erwarten.

Die ortsbildlichen Nachteile werden durch die zunehmende Wirkung der Bepflanzung und
der Bebauung der Betriebsgebietsfliche abnehmen und im bebauten Zustand nicht mehr
wahrnehmbar sein.

Die Nachteile fiir die Gewasser gegenliber dem derzeitigen Zustand sind in der Bauphase
am groflten und verlieren mit der Verwachsung der Pufferzonen an Bedeutung. Durch die
Wiederherstellung und Neuschaffung von durchgangigen Gerinneverlaufen werden
Verbesserungen erreicht. Durch die Erstellung von neuen Gewasserabschnitten wird ein
Ausgleich geschaffen. Die Abstdande und der Hohenunterschied der Betriebsflachen zu
den Gerinnen stellen eine dauerhafte Trennung und einen ausreichenden Schutz und
Puffer vor Stérung sicher. Der Raum und die natirliche Dynamik der Kleingewasser
werden nicht erheblich eingeschrankt. Die Gewdsserrandstreifen sind nicht als Freiflache -
Freihaltegebiet (FF-Flachen) ausgewiesen. Die im Bericht vorgesehene Naturentwicklung
und Verwendung der Flachen stellen aber eine gleichwertige Funktion sicher.

Die Waldflachenverluste konnen nicht vollstandig kompensiert werden. Die
Flachenverluste der Waldrandbereiche werden erst nach ca 10 bis 15 Jahren kompensiert.
Folgewirkungen auf Nachbarwaldbestande konnen durch eine erhohte Windwurfgefahr
durch den Wegfall des Waldtraufes fur aus Osten auftretende Starkwinde bestehen.
Umwelterhebliche Folgewirkungen ausgehend von der erhohten Windwurfgefahr sind
nicht zu erwarten.

Durch Baumafinahmen und Verarbeitung der Materialien werden Emissionen entstehen,
die gegeniliber dem derzeitigen Zustand erhoht sind. Durch eine auf Minimierung der
Umweltauswirkung ausgerichtete Planung und zusatzliche technische MalRnahmen
konnen erhebliche und damit auch gesundheitsgefahrdende Emissionen flir Menschen
vermieden werden.

Im Falle einer Umwidmung ist zwar in Bezug auf manche der dargestellten Schutzgiter
mit nachteiligen Veranderungen zu rechnen. Diese kdnnen jedoch durch verschiedene
MaBnahmen reduziert und ausgeglichen werden und sind daher insgesamt nicht
dermaRen hoch, dass von (voraussichtlich) erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
gesprochen werden kdnnte. Voraussetzung daflir ist allerdings, dass die in diesem Bericht
ausgesprochenen Empfehlungen vollstéandige Berlicksichtigung finden.

Der Verlust von Waldflachen und Grinlandflachen zugunsten von Betriebsflachen bleibt
als umwelterhebliche Veranderung jedoch bestehen.
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5 Darlegung und Bewertung eines 6ffentlichen Interesses an einer Umwidmung

Die Bevolkerung des Bregenzerwaldes lebt in erster Linie vom Tourismus, der
Landwirtschaft und einem stark mit der Holzverarbeitung (Vorzeigeregion in Sachen
,Holzbau“) verbundenen Gewerbe. Das Halten von bestehenden Betrieben und die
Moglichkeit einer Entwicklung am Standort Doren ist nur mit einem attraktiven
Betriebsgebiet moglich. Entscheidend ist die Entwicklung eines kompakten
Betriebsstandortes mit guten Voraussetzungen. Der zerstreuten Ansiedelung von
Betrieben ist entgegenzuwirken. Es wird auf die positive Entwicklung des Betriebsgebietes
Hittisau Basen in der zweiten Ausbauphase verwiesen.

Zudem sind es gerade auch junge Bregenzerwalderlnnen, die ihre Ausbildung an einer der
hoheren technischen Schulen des Landes absolvieren, anschliefend jedoch gezwungen
sind, zu pendeln oder gar abzuwandern, um eine ihrer Ausbildung entsprechende
berufliche Tatigkeit ausiiben zu kénnen. Ein Zusammenriicken von Arbeitsplatz und
Wohnort bedeutet ein hoheres MalR an Lebensqualitdt, indirekt folgt auch eine
Steigerung der Attraktivitat als Wohngemeinde und damit eine Starkung des landlichen
Raumes.

Eine Umwidmung wiirde innerhalb weniger Jahre einen neuen Initialstandort fir
Betriebserweiterungen und Ansiedlungen bieten und die Maoglichkeit eréffnen, dass
Menschen in ihrer Heimatregion einen Arbeitsplatz haben. Gleichzeitig wiirden auch
Ausbildungsplatze geschaffen werden, wodurch ein deutlich erleichterter Zugang von
jungen Bregenzerwalderlnnen zu einer hochqualifizierten technischen Ausbildung moglich
wirde.

Betriebsneuansiedelungen bedingen zudem generell den weiteren — unzweifelhaft im
offentlichen Interesse gelegenen — Effekt, dass die jeweilige Standortgemeinde
Mehreinnahmen lukrieren kann, mit denen dann auch die Umsetzung von der
Allgemeinheit dienenden Vorhaben (zB Infrastruktur) leichter moglich wird. Zudem wird
dadurch gerade bei Gemeinden im landlichen Raum die Anhangigkeit von Férderungen
reduziert und damit deren Eigenstandigkeit gestarkt.

Ebenso profitieren andere Betriebe von Neuansiedelungen; seien es die lokalen
Gasthduser und Lebensmittelgeschafte bei der Verpflegung, seien es Handwerksbetriebe
bei der Errichtung und Instandhaltung der neu geschaffenen Anlagen oder sonstige
Handelsgeschafte im Umkreis.

Nachteilige Auswirkungen sind durch den Verlust an landwirtschaftlich genutzten Flachen
und Waldflachen festzustellen. Es besteht somit zweifellos auch ein 6ffentliches Interesse
an der Erhaltung der Grinlandflachen. Aufgrund der Lage und der hier bewerteten
Grinlandzahl ist zwar von einer abgestuften Wertigkeit auszugehen. Die von der
Abteilung Landwirtschaft (Va) und der Agrarbezirksbehorde vorgebrachten
Auswirkungen auf die Landwirtschaft und indirekt auf die Umwelt bestehen.
Demgegeniiber bestehen gerade in der Gemeinde Doren erhebliche offentliche
Interessen an der Schaffung eines leistungsfahigen und weitgehend konfliktfreien
Betriebsgebietes.

Zusammengefasst ist daher festzustellen, dass mit einer Umwidmung zahlreiche und vor
allem erhebliche Vorteile fiir das Gemeinwohl erreicht werden kénnten. Nach Ansicht des
Berichterstellers sind diese als derart hoch einzustufen, dass sie jedenfalls liber die oben
beschriebenen und bewerteten, nachteiligen Auswirkungen auf einzelne Umweltziele
einzustufen sind.
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6 Allgemeinverstandliche, nichttechnische Zusammenfassung

In der Gemeinde Doren ist die Umwidmung von Teilflaichen der Gst 717 und 718 von
Freiflache Landwirtschaft FF in Bauflache Betriebsgebiet vorgesehen. Die Flachen liegen
an der Landesstralle L4 und erstrecken sich in nordwestliche Richtung. Das Gelande fallt
in Richtung Nordwesten ab. Die Flachen werden derzeit land- und forstwirtschaftlich
genutzt.

Die Widmungsfliche Baufliche Betriebsgebiet 1l betrdgt ca 20.206 m2.  Fir
umwidmungserforderliche begleitende MaBnahmen werden erganzend 2.232 m?
Bestandsflache Verwendung finden.

Die Betriebsflaichen sollen mit einer technischen Kiesschittung aus gepriftem
Recyclingmaterial in drei Etagen errichtet werden. Die Zufahrt zum Betriebsgebiet fiihrt
an der Nordostgrenze auf die jeweiligen Etagen. Auf der tiefsten Etage soll die
Verarbeitung der angelieferten Schiittmaterialien erfolgen.

Umweltrelevante MalBnahmen sind die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild,
die Rodung, die Neuanlegung und Wiederanbindung von Gerinnen, Emissionen durch die
Herstellung und Verarbeitung.

Die Bewertung der zu betrachtenden Umweltauswirkungen bei der Umwidmung der
genannten Grundstlicke (biologische Vielfalt, die Bevodlkerung, die Gesundheit des
Menschen, Fauna, Flora, Boden, Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Geologie, Sachwerte,
Landschaft und archaologische Schatze) fiihrte unter Berlicksichtigung der im Bericht
angefihrten Bedingungen und AusgleichsmaBnahmen zu dem Ergebnis, dass keine
erheblichen oder dauerhaft negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Verlust von Waldflaichen und Griinlandflachen zugunsten von Bau-Betriebsflachen
bleibt als umwelterhebliche Veranderung jedoch bestehen.

Dipl. Ing. Philipp Meusburger
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7 Beilagen

- Umwidmungsantrag
- Planungsentwurf P12055_Betriebsgebiet Il Doren, M 1:1000 mit Profilen

- Generelle geotechnische Stellungnahme, Betriebsgebiet Doren, 3P Geotechnik vom
16.11.2012

- Lageplane der landwirtschaftlichen Entwasserungen, November 1972
- Stellungnahme aus dem Raumlichen Entwicklungskonzept Doren vom 05.06.2013

- CD mit den angefiihrten Planen und Schreiben sowie dem SUP-Bericht
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