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Abbildung 25: Ortszentren Schonkirchen und Reyersdorf 
Ortszentrum Schonkirchen - Ansicht von Siiden Ortszentrum Re ersdorf - Ansicht von Norden 

Quelle: Fotos vom 19. Marz 2012 

Im Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept sind diese Ortszentren von Schonkirchen und 

Reyersdorf als ,,Zentrale Ortsbereiche (OZ-SO, OZ-RE)" und ,,Bereiche fur verdichtete 

Bebauung" ausgewiesen - in denen ,,der bestehende dorfliche Charakter bei gleichzeitiger 

zentralortlicher Funktion beibehalten werden soll". Die Abgrenzung dieser Bereiche orientiert 

sich an den bestehenden Nutzungsstrukturen (keine aktiven landwirtschaftlichen Voll- und 

Nebenerwerbsbetriebe im Bereich der Ortszentren). 

Die Starkung der zentralortlichen Funktion (gemischte Nutzung und Moglichkeit zur Verdichtung 

der Bebauung) soll insbesondere durch die Ausweisung von ,,Bauland-Kerngebiet (BK)" sowie 

durch die Erhohung der Wohndichteklasse von ,,-a (<60EW/ha)" auf ,,-b (60-120 EW/ha)" im 

Flachenwidmungsplan ermoglicht werden. (Anderungspunkte ,,B1" und ,,B2"). 

Diese Widmungsfestlegungen sind grol1teils im Zuge der gegenstandlichen Oberarbeitung 

vorgesehen - eine Ausnahme bildet der Bereich des bestehenden Bauhofs im Ortszentrum 

Schonkirchen , dessen Verlagerung mittel- bis langfristig geplant ist: 

• Eine Umwidmung der Flachen im Bereich des Bauhofes von "Bauland-Betriebsgebiet

(BB)" in "Bauland-Kerngebiet (BK)" ist erst bei Verlegung des Bauhofes bzw. bei

Vorliegen eines konkreten Projektes mit einer der zentralen Bedeutung des Bereiches

entsprechenden Bebauung und eines Sanierungskonzeptes bzw. einer abschliel1enden

Beurteilung fur die in diesem Bereich gemeldete Altlast moglich.

Anmerkung: Nach Auskunft des Amtes der NO Landesregierung - Abteilung Wasserwirtschaft 

sind zusatzliche Untersuchungen in Bezug auf die gemeldete Altlast vorgesehen, wobei Mitte 

bis Ende 2012 erste Ergebnisse vorliegen konnten. 

Eine mogliche Erweiterungsflache fur den zentralen Ortsbereich von Schonkirchen befindet sich 

im ostlichen Anschluss an das Ortszentrum von Schonkirchen - der Bereich weist aufgrund der 

gemischten Nutzungsstruktur und der zentralen Lage eine ahnliche Struktur und Eignung auf -
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wird jedoch aufgrund der Nahe zu einem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb derzeit als 

,,Eignungsflache fur verdichtete Wohnbebauung" festgelegt (Anderungspunkt ,,811 "): 

• Eine zukunftige gemischte Nutzungsstruktur durch die Umwidmung in ,,Bauland­

Kerngebiet (BK)" soll in diesem Bereich nur dann moglich sein, wenn keine

Widerspruche bzw. Nutzungskonflikte zum ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen

Betrieb bestehen.

Ortsteil Silberwald 

Der Ortsteil Silberwald liegt abseits des Hauptsiedlungsraumes im direkten Anschluss zur 

Nachbargemeinde Strasshof an der Nordbahn. Silberwald ist eine reine Wohnsiedlung mit 

keinen nennenswerten offentlichen, sozialen oder kulturellen Einrichtungen. 

Aufgrund der groBen Entfernung zu den Hauptorten Schonkirchen und Reyersdorf soll auch in 

diesem Ortsteil die Entwicklung eines gemischt genutzten Bereiches mit verdichteten 

Bebauungsstrukturen ermoglicht bzw. forciert werden. Daher wird im Ortlichen 

Entwicklungskonzept ein ,,Zentraler Ortsbereich - Ortsteilzentrum Silberwald (OTZ-SI)" im 

Bereich der AuBenstelle des Gemeindeamtes ausgewiesen, wo gemischte Nutzungsstrukturen 

und verdichtete Wohnbebauung auf einer kleinflachigen Reserveflache ermoglicht werden 

sollen. Im Flachenwidmungsplan ist der Bereich bereits als ,,Bauland-Kerngebiet (BK)" 

ausgewiesen, im Zuge der gegenstandlichen Oberarbeitung ist eine Erhohung der 

Wohndichteklasse van ,,-a ( <60EW/ha)" auf ,,-b (60-120 EW/ha)" - wie in den Ortszentren van 

Schonkirchen und Reyersdorf - vorgesehen (Anderungspunkte ,,C6" und ,,83"). 

Abbildung 26: Ortsteilzentrum Silberwald 
Ortsteilzentrum Silberwald - Ansicht von Suden Ortsteilzentrum Silberwald - Ansicht von Norden 

Quelle: Fotos vom 19. Miirz 2012 
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Abbildung 27: Entwicklungsmoglichkeiten fur Siedlungserweiterungsgebiete 

Schonkirchen Ost - SEG 1 Reyersdorf West - SEG 3 Reyersdorf Nord - SEG 2 
Quelle: Ausschnitte aus dem Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept, M 1:10.000 

Ein wesentliches Leitziel dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist die weitere 

Konzentration der Siedlungserweiterung im Hauptsiedlungsraum der Ortschaften 

Schonkirchen und Reyersdorf. 

Diese beiden Ortschaften weisen aufgrund der vorhandenen zentralen, offentlichen, sozialen 

und kulturellen Einrichtungen die beste und wirtschaftlich effizienteste Baulandeignung 

innerhalb des Gemeindegebietes auf. 

Wie bereits in Kapitel 6.1.4 angefuhrt, sollen sich die mittel- bis langfristigen 

Siedlungserweiterungsflachen fur den Geltungszeitraum dieses Ortlichen 

Entwicklungskonzeptes von 10 Jahren ausschlieBlich auf diese beiden Ortschaften 

konzentrieren. 

Die Ausweisung der mittel- bis langfristigen Siedlungserweiterungsgebiete im Entwurf 

zum Ortlichen Entwicklungskonzept wird aufgrund folgender Standortvoraussetzungen 

getroffen: 

• Lage im bzw. im unmittelbaren Anschluss an den Hauptsiedlungsraum der

Marktgemeinde Schonkirchen-Reyersdorf

• Berucksichtigung einer moglichst hohen Wohnqualitat (u.a. Vermeidung von

Nutzungskonflikten)

• FuBlaufige Erreichbarkeit des offentlichen Verkehrs (Bus) sowie der zentralen,

offentlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen

• Einbindung in das Landschaftsbild
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Folgende Siedlungsentwicklungsgebiete werden vom bestehenden Siedlungsleitbild, das 
1993 im Zuge der erstmaligen Erstellung eines Ortlichen Raumordnungsprogrammes erarbeit�� 
wurde, ubernommen:

,· J � .;,;; 
� ...., )· 

.. '-

• ,,Schonkirchen Ost - SEG 1" im Ausmal1 von 3,23ha (Bruttoflache) (Anderungspunkt ,,A 1 ")
� Baulandlucke im ostlichen Ortsbereich von Schonkirchen zwischen den
Wohnbaulandflachen im Bereich Bachfeldgasse/Berggasse im Westen und dem
Siedlungsgebiet ,,Teichacker" im Osten

Abbildun 28: Siedlun serweiterun .s ebiet ,,Schonkirchen Ost" (SEG 1) 
__ .,___ ........ -----------.

Erweiterungsflache (SEG1) -Ansicht von Osten bzw. Nordwesten ( 
Quelle: Fotos vom 19. Marz 2012 

• ,,Reyersdorf Nord - SEG 2" im Ausmal1 von 2,74ha (Bruttoflache) (Anderungspunkt ,,A2")
� Baulandlucke im nordlichen Ortsbereich von Reyersdorf zwischen bestehenden
Wohnbaulandflachen im Suden, der ,,L 18" im Westen bzw. der ,,L3161" im Norden und
dem Siedlungsgebiet ,,Bachfeld" im Osten.

Erweiterungsflache (SEG2) - Ansicht von Nordwesten bzw. Nordosten (Anderungspunkt ,,A2") 
Quelle: Fotos vom 19. Marz 2012 
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Alie weiteren langfristigen Siedlungserweiterungsgebiete gemal:1> Siedlungsleitbild 1993 sollen 

nicht in das Ortlichen Entwicklungskonzept ubernommen werden und sind somit fur den 

Geltungszeitraumes dieses Ortlichen Raumordnungsprogrammes nicht als Entwicklungsgebiete 

vorgesehen (siehe Kap. 6.1.5.2.3). 

Neben den beiden Siedlungserweiterungsgebieten gemar1 dem Siedlungsleitbild 1993, wird im 

Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept ein drittes ,,neues" Siedlungsentwicklungsgebiet 

festgelegt: 

• 
21
Reyersdorf West - SEG 3" im Ausmar1 von 6,01 ha (Bruttoflache) (Anderungspunkt ,,A3") 

� Baulandflachen am westlichen Ortsrand von Reyersdorf im unmittelbaren Anschluss an 

bestehende Wohnbaulandflachen 

SEG 3 

Erweiterungsflache (SEG3) - Ansicht von Siidwesten bzw. Nordwesten (Anderungspunkt ,,A3") 
Quelle: Fotos vom 19. Marz 2012 

Aufgrund der GroP->e des Bereiches ist die etappenweise AufschlieP->ung des 

Siedlungserweiterungsgebietes vorgesehen. lnnerhalb der Erweiterungsflachen gibt es 

zwei Prioritatsstufen (,,SEG 3a" im Osten und ,,SEG 3b" im Westen), wobei zuerst die 

Flachen im direkten Anschluss an die bestehenden Wohnbaulandflachen im Osten (,,SEG 

3a") gewidmet werden sollten. Die Ausweisung von Wohnbaulandflachen sollte fur diese 

Bereiche in Form von Aufschlier1ungszonen erfolgen, um erforderlichenfalls 

"Freigabebedingungen" fur die Eroffnung der Bereiche zur Grundabteilung und Bebauung 

festlegen zu konnen (z.B. die Ausarbeitung eines Bebauungsplanes fur den jeweiligen 

Bereich). 

Ausweisung im Flachenwidmungsplan im Zuge der gegenstandlichen Oberarbeitung : 

Damit bis dahin jegliche Bebauung (landwirtschaftliche Betriebsgebaude o.a.) bzw. 

Grunlandnutzungen, die nicht im Einklang mit Siedlungserweiterungsflachen stehen, in den 

vorgesehen Entwicklungsgebieten verhindert wird, werden diese Flachen im 
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Abbildung 31: Ausschnitt aus dem Siedlungsleitbild 1993, Langfristige Erweiterungsmoglichkeiten fur 
Wohngebietsbereiche im Hauptsiedlungsraum bzw. im Ortsteil Silberwald (SEG1-SEG9) 

Quelle: Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Schonkirchen-Reyersdorf - Siedlungsleitbild 1993 

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Grof1teil der in Abbildung 31 angefOhrten 

Siedlungserweiterungsbereiche im Anschluss an bestehende Baulandflachen liegt, 

infrastrukturell gut erschlossen ist und den vorhandenen Siedlungskorper gut abrunden wOrde. 

Da nahezu alle Siedlungserweiterungsflachen des Hauptsiedlungsraumes innerhalb des 

Sicherheitsbereiches von OMV-Sonden liegen, ist dieses Faktum aus der Sicht der MGM 

Schonkirchen-Reyersdorf kein Ausschlief1ungsgrund (Reduzierung des Sicherheitsabstandes 

grundsatzlich moglich) fur eine zukOnftige Siedlungserweiterung. 

Jn der Folge werden die Siedlungserweiterungsgebiete gem. Siedlungsleitbild 1993 einzeln 

dargestellt die weitere Vorgangsweise in diesen Bereichen (Obernahme in das Ortliche 

Entwicklungskonzept bzw. Streichung der moglichen Erweiterungsflachen im Zuge der 

Oberarbeitung) detailliert begrOndet, sowie ein zusatzlicher Standort (SEG3) am westlichen 

Siedlungsrand von Reyersdorf als Erweiterungsstandort geprOft. 
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Siedlungsleitbild 1993 Entwicklungskonzept 2012 Siedlungsleitbild 1993 Entwicklungskonzept 2012 

Ein Hauptziel der Oberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes im Jahr 1993 war 

die Verlagerung der Wohnbaulandreserven von bisher nicht greifbaren Flachen auf Gebiete, die 

voraussichtlich fur eine zukunftige Bebauung zur Verfugung stehen. Die damals im Anschluss 

an die Ortschaften Schonkirchen und Reyersdorf im Bereich ,,Teichacker" bzw. ,,Bachfeld" neu 

geschaffenen Wohnbaulandflachen (vgl. Ausschnitt Siedlungsleitbild 1993 - gelbe Flachen im 

Bereich der SEG 1 und SEG 2) sind inzwischen fast zur Ganze bebaut. Die Flachen liegen 

abseits von Storbereichen (mit Ausnahme von OMV-Sonden) mit guter Erreichbarkeit der 

Ortszentren Schonkirchen bzw. Reyersdorf und weisen daher eine gute Wohnqualitat auf. 

Aufgrund der guten Baulandeinung werden die Siedlungserweiterungsflachen im Bereich der 

SEG 1 und SEG 2 (mit Ausnahme des ostlichen Teiles) aus dem Siedlungsleitbild 1993 

ubernommen und im Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept als ,,mittel bis langfristige 

Entwicklungsmoglichkeit fur Wohngebietsbereiche" ausgewiesen. 

Anmerkung zu SEG 2: Aufgrund der geplanten Revitalisierungs- und Ruckhaltemal1nahmen 

(vgl. Kapitel 6.3.3.2) im Einzugsgebiet des Weidenbaches (Mal1nahmenprogramm im 

Einzugsgebiet Weidenbach zur Verbesserung der okologischen Zustandes - Studie im Auftrag 

der NO Landesregierung Gruppe Wasser - Abteilung Wasserwirtschaft, Mai 2008) werden im 

Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept nahezu alle innerortlichen Flachen entlang des 

Weidenbaches als Reserveflachen fur zukunftige Ruckhalte- bzw. Ruckbaumar.inahmen 

(,,Grunachse Weidenbach") freigehalten (vgl. dazu Anderungspunkt ,,D4" des Ortlichen 

Entwicklungskonzeptes). Aus diesem Grund werden die im Siedlungsleitbild 1993 im ostlichen 

Bereich vorgeschlagenen Flachen nicht als Siedlungserweiterungsgebiet ausgewiesen. 
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Siedlungsleitbild 1993 Siedlungsgrenzen 1993 Entwicklungskonzept 2012 

Zurn Zeitpunkt der Erstellung des Siedlungsleitbildes 1993 war am westlichen Siedlungsrand 

von Reyersdorf keine Siedlungserweiterung moglich, da in diesem Bereich eine lineare 

Siedlungsgrenze gema� dem damals rechtskraftigen ,,Regionalen Raumordnungsprogramm 

Wiener Umland" vorgeschrieben war (vgl. Ausschnitt Siedlungsgrenzen 1993). 

Bereits bei der Erstellung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes 1993 wurde festgestellt, 

dass eine langfristige Siedlungserweiterung in diesem Bereich - bei Anderung der hier 

festgelegten Siedlungsgrenzen - als Fortsetzung des ostlich bereits ausgewiesenen Baulandes 

sinnvoll erscheint. 

Durch die Verordnung des Regionalen Raumordnungsprogrammes ,,Nordliches Wiener 

Umland" (LGBI. 8000/86-0 vom 17.12.1999) wurde das Regionale Raumordnungsprogramm 

,,Wiener Umland" au�er Kraft gesetzt, wobei nun im gegenstandlichen Bereich keinerlei 

Beschrankungen in Form von linearen Siedlungsgrenzen festgelegt sind. 

Der Bereich liegt im unmittelbaren Nahbereich zum Ortszentrum Reyersdorf, die technische 

lnfrastruktur ist leicht und gunstig herstellbar. Aufgrund der Grundbesitzverhaltnisse (die 

Flachen sind im Besitz der Gemeinde) sind die Flachen auch frei verfugbar. 

Aufgrund der beschriebenen guten Baulandeinung sollen die Flachen im Bereich der SEG 3 im 

Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept als ,,mittel bis langfristige 

Entwicklungsmoglichkeiten fur Wohngebietsbereiche" ausgewiesen Obernommen werden. 
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Siedlungsleitbild 1993 Entwicklungskonzept 2012 

Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes 1993 wurden am sudlichen 

Ortsrand von Reyersdorf umfangreiche Flachen von Bauland in Grunland ruckgewidmet und im 

Siedlungsleitbild als ,,langfristige Erweiterungsmoglichkeiten fur Wohngebietsbereiche - SEG4" 

ausgewiesen. Da in diesem Bereich noch zahlreiche unbebaute Wohnbaulandreserven 

vorhanden sind, die Flachen jedoch in absehbarer Zeit nicht frei verfugbar sein werden bzw. 

eine Bebauung nicht absehbar ist, werden diese Flachen im Entwurf zum Ortlichen 

Entwicklungskonzept fur eine zukunftige Wohnbaulandausweisung nicht berucksichtigt. 

Siedlungsleitbild 1993 Entwicklungskonzept 2012 

Wie bereits erwahnt, werden aufgrund der geplanten Revitalisierungs- und 

Ruckhaltema�nahmen im Einzugsgebiet des Weidenbaches (Ma�nahmenprogramm im 

Einzugsgebiet Weidenbach zur Verbesserung der okologischen Zustandes - Studie im Auftrag 

der NO Landesregierung Gruppe Wasser - Abteilung Wasserwirtschaft, Mai 2008) im Entwurf 

zum Ortlichen Entwicklungskonzept nahezu alle innerortlichen Flachen entlang des 

Weidenbaches als Reserveflachen fur zukunftige Ruckhalte- bzw. Ruckbauma�nahmen 

{,,Grunachse Weidenbach") freigehalten (vgl. dazu Anderungspunkt ,,04" des Ortlichen 

Entwicklungskonzeptes bzw. Kapitel 6.3.3.2). Aus diesem Grund sollen bzw. konnen die im 

Siedlungsleitbild 1993 vorgeschlagenen Erweiterungsflachen ,,SEG 5" und ,,SEG 6" im 

Nahbereich zum Ortszentrum Schonkirchen, nicht mehr als Entwicklungsgebiete fur 

Wohngebietsbereiche ausgewiesen werden. 
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Siedlungsleitbild 1993 Entwicklungskonzept 2012 

Aufgrund der unmittelbaren Lage sudlich der stark befahrenen ,,B220" sowie der Tatsache, dass 

die Flachen auch in absehbarer Zeit nicht frei verfugbar sind, werden diese Flachen innerhalb 

des Geltungszeitraumes dieses Ortlichen Entwicklungskonzept fur eine zukunftige 

Wohnbaulandausweisung nicht mehr berucksichtigt. 

Siedlungsleitbild 1993 Entwicklungskonzept 2012 

Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes 1993 wurden am 

nordwestlichen Ortsrand von Silberwald umfangreiche Flachen von Bauland in Grunland 

ruckgewidmet und im Siedlungsleitbild als ,,langfristige Erweiterungsmoglichkeiten fur 

Wohngebietsbereiche" (SEG 8) ausgewiesen. Gleichzeitig wurden auch kurzfristige 

Erweiterungsflachen in Form von zwei Aufschlief1ungszonen (vgl. Ausschnitt Siedlungsleitbild 

1993 - gelbe Flachen im Bereich der SEG 8 und SEG 9) festgelegt. Die Flachen im Bereich der 

SEG 9 sind bereits vollstandig bebaut. 

Wie bereits erwahnt ist ein wesentliches Leitziel dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes 

die weitere Konzentration der Siedlungserweiterung auf den Hauptsiedlungsraum der 

Gemeinde (Ortschaften Schonkirchen und Reyersdorf). In diesem Bereich befinden sich alle 

wichtigen zentralen, offentlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen der Gemeinde. 
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Ortliches Entwicklungskonzept 2012 OEK 2012 mit Luftbild 06/2009 

Das Ortszentrum von Schonkirchen bietet sich aus heutiger Sicht aufgrund der guten 

Standortvoraussetzungen (Zentrale Lage mit guten Anbindungen sowohl an den offentlichen als 

auch an den motorisierten lndividualverkehr sowie gute ful11aufige Verbindungen in die 

umliegenden Wohngebietsbereiche) als Standort fur eine weitere qualitatsvolle und 

wirtschaftliche Aufwertung an. 

Ortszentrum 
II 

Reyersdorf" 

Im Ortszentrum von Reyersdorf befinden sich wichtige zentralortliche Einrichtungen der 

Nahversorgung (Supermarkt, Postpartner, usw.) Der Bereich weist eine gemischte 

Nutzungsstruktur (betriebliche Nutzung und Wohnnutzung) auf. Erst vor kurzem konnte in 

diesem Bereich ein Wohnprojekt in verdichteter Bebauungsform realisiert werden. Im 

Nahbereich ist mittel- bis langfristig eine Erweiterung des Siedlungsgebietes nach Westen 

(,,mittel- bis langfristige Siedlungserweiterungsgebiete SEG 3a und 3b") geplant. Aufgrund der 

zentralortlichen Funktion, sowie der geplanten Ausweitung der Siedlungsgebiete (vgl. 

Anderungspunkt ,,A2" und ,,A3") soil auch das Ortszentrum ,,Reyersdorf" strukturell gefordert und 

eine weitere Verdichtung des Bereiches mit ortbildvertraglichen Bebauungsformen ermoglicht 

werden. 
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Ortliches Entwicklungskonzept 2012 OEK 2012 mit Luftbild 06/2009 

Auch das Ortszentrum von Reyersdorf bietet sich aufgrund der guten Standortvoraussetzungen 

(Zentrale Lage mit guten Anbindungen sowohl an den Offentlichen als auch an den 

motorisierten lndividualverkehr sowie gute fu�laufige Verbindungen in die umliegenden 

Wohngebietsbereiche) als Standort fur eine weitere qualitatsvolle und wirtschaftliche 

Aufwertung an. 

Ortsteilzentrum 
11

Silberwald"

Der Ortsteil Silberwald liegt abseits des Hauptsiedlungsraumes im direkten Anschluss zur 

Nachbargemeinde Strasshof an der Nordbahn. Silberwald ist eine reine Wohnsiedlung mit 

keinen nennenswerten offentlichen, sozialen oder kulturellen Einrichtungen. Im Bereich der 

Gemeindeau�enstelle wird durch die Erhohung der Baudichteklasse innerhalb der bestehenden 

Widmung ,,Bauland-Kerngebiet (BK)" die Voraussetzung fur verdichtete, ortsbildvertragliche 

Bebauungsformen geschaffen. Eine Verdichtung weiterer Flachen ist im Ortsteil ,,Silberwald" 

nicht vorgesehen. 
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Ortliches Entwicklungskonzept 2012 OEK 2012 mit Luftbild 06/2009 

Die Siedlungsteil ,,Silberwald" ist zwar optimal an den offentlichen (Bahn und Bus) als auch an 

den motorisierten lndividualverkehr angebunden, aufgrund der isolierten Lage zum 

Hauptsiedlungsraum von Schonkirchen-Reyersdorf bzw. entsprechend den im Kapitel 6.1.5 

erlauterten Zielsetzungen der Gemeinde hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb des 

Geltungszeitraumes dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes, ist die zentralortliche Bedeutung 

des Ortsteilzentrums ,,Silberwald" gegenuber den Ortszentren von ,,Schonkirchen" und 

,,Reyersdorf" jedoch in einem untergeordneten Verhaltnis anzusehen. 

Ein wesentliches Steuerungsmittel des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist die Festlegung von 

Entwicklungsgebieten fur die Erweiterung bzw. Neuansiedlung von Betrieben, die in diesem 

Kapitel ausfuhrlich beschrieben werden. 

Im Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept werden zwei ,,Eignungsflachen fur Betriebs­

und Sondergebietsbereiche" (BEG1 und BEG2) ausgewiesen. 

Dadurch sollen die Voraussetzungen fur die Ansiedlung neuer Klein- und Mittelbetriebe und 

damit auch die Ansiedlung zusatzlicher Arbeitsplatze in der Gemeinde geschaffen werden. 
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7 GOnstige Verkehrsanbindung an Oberortliches Strar1ennetz und gute Erreichbarkeit des 
geplanten Bauhofes fur die ortsansassige Bevolkerung aufgrund der Lage am Siedlungsrand 
des Hauptsiedlungsraumes 

Die geplanten Eignungsflachen sollen gemar1 Ortlichem Entwicklungskonzept im Falle einer 
Ausweisung als Bauland durch ,,GrOngOrtel" naturraumlich abgeschirmt werden (Vermeidung 
von Nutzungskonflikten mit der nordlich angrenzenden Wohnnutzung - siehe nachfolgend 
angefOhrte ,,Realisierungsbedingung"). 

Abbildung 35: Eignungsflache fur betriebliche Nutzung ,,BEG 1 - Reyersdorf Sud" 

Ortliches Entwicklungskonzept 2012 OEK 2012 mit Luftbild 06/2009 

Abbildung 36: Eignungsflache fur betriebliche Nutzung ,,BEG 1 - Reyersdorf Sud" 

Ansicht von Osten Ansicht von Nordwesten 

Quelle: Fotos vom 19. Marz 2012 
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11
BEG2" - Schonkirchen Nordost: 

Eignungsflachen nordostlich von Schonkirchen im Ausmar1 von -2,08ha -> Entwicklung eines 

Wirtschaftsstandortes fur den ortlichen und kleinregionalen Bedarf (Anderungspunkt ,,C2") 

7 Lage: Der Bereich liegt aur1erhalb des Hauptsiedlungsraumes (keine Nutzungskonflikte) 

nordostlich von Schonkirchen im Nahbereich zu bestehenden baulichen Anlagen der OMV 

(Wasserflutanlage), die im Entwurf zum Flachenwidmungsplan als ,,Bauland-Sondergebiet 

(BS)" (Anderungspunkt ,,C3" - vgl. Kap. 6.2.4.3) ausgewiesen werden sollen. 

7 Die technische lnfrastruktur ist mit geringem Aufwand (ausgehend von der Klaranlage im 

Soden) herstellbar. 

7 Verfugbarkeit: Ein wesentlicher Standortvorteil besteht darin, dass die Flachen im Bereich 

der geplanten Eignungsflache im Besitz der Gemeinde und somit fur die Gemeinde ,,frei 

verfugbar" sind. 

7 Gute Verkehrsanbindung an das regionale Strar1ennetz durch die Lage an der L3159 ( die 

L3159 erschlier1t auch die sudostlich gelegene lndustriezone ,,Protteser Strar1e" in der 

Nachbargemeinde Ganserndorf; eine zusatzliche Verkehrsbelastung fur den 

Hauptsiedlungsraum ist aufgrund der Lage abseits der Siedlungsgebiete nicht zu erwarten) 

BEG2 - Ortlichen Entwicklungskonzept 2012 BEG2 - OEK 2012 mit Luftbild 06/2009 
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Abbildung 38: Eignungsflache fur betriebliche Nutzung ,,BEG2 - Schonkirchen Nordost" 

Ansicht von Sudwesten 

Quelle: Foto vom 19. Marz 2012 

Ausweisung der Eignungsflachen im Flachenwidmungsplan im Zuge der 

gegenstandlichen Oberarbeitung : 
Um jegliche Bebauung (landwirtschaftliche Betriebsgebaude o.a.) bzw. GrOnlandnutzungen, die 

nicht im Einklang mit den betrieblichen Erweiterungsflachen steht, in den vorgesehen,: 

Entwicklungsgebieten zu verhindern, werden diese Flachen im Zuge der gegenstandlichen 

Oberarbeitung als ,,GrOnland-Freihalteflachen (Gfrei)" im Flachenwidmungsplan ausgewiesen 

(vgl. Anderungspunkte ,,C1/C2" im Ordner 2, Abschnitt G4). 

Voraussetzung fur eine Baulandwidmung im Bereich der .,Eignungsflachen fur Betriebs­

und Sondergebietsbereiche": 

Aufgrund der Rahmenbedingungen und ortlichen Gegebenheiten sowie dem Ziel der 

Gemeinde, einen bedarfsgerechten Ausbau von Wirtschaftsstandorten zu gewahrleisten, ist die 

Ausweisung von Baulandflachen in den ,,Eignungsflachen fur Betriebs- und 

Sondergebietsbereiche" an ,,Realisierungsbedingungen" gebunden. 

Ein Betriebserweiterungsgebiet kann erst dann im Flachenwidmungsplan als ,,Bauland­

Betriebsgebiet (BB)" bzw. ,, Bauland-Sondergebiet (BS)" ausgewiesen werden, wenn alle 

angefOhrten ,,Realisierungsbedingungen" erfOllt sind. 

Fur die Ausweisung als Bauland sind folgende "Realisierungsbedingungen" (BEG 1
1 

BEG 2) 

einzuhalten: 

• Sicherstellung der Verfugbarkeit (z.B. durch den Absch/uss von

Baulandmobilisierungsvertragen gemaf!, § 16a Abs. 2 des NOROG 1976 bzw.

gleichwertigen zivilrechtlichen Vertragen oder Kauf durch die Gemeinde)

• Sicherstellung der finanziellen Mittel fur die Herstellung der erforderlichen technischen

lnfrastruktur

DIPL.ING. KARL SIEGL 
INGENIEURKONSULENT FOR RAUMPLANUNG UNO RAUMORDNUNG 
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVIL TECHNIKER 
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2 

Tel: 01 - 489 35 52 Fax: 01 - 489 35 52 - 20 Email: raumplanung@siegl.co.at WIEN, IM APRIL 2012 

























0BERARBEITUNG DES ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 157 
FLACHENWIDMUNGSPLAN BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES 

MARKTGEMEINDE SCHONKIRCHEN-REYERSDORF PZ: S0RE-F01-10747-E 
GRUNDLAGENBERICHT, ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT (OEK) MIT UMWEL TBERICHT 

Raumordnungsprogramm) und der im Kapitel 6. 1.5.2.1 angefuhrten Standortkriterien wurden 

vier Bereiche ausgewahlt, die hinsichtlich ihrer Baulandeignung als ,,mogliche Eignungsflachen 

fur Betriebs- und Sondergebietsbereiche" noch weiter untersucht wurden. Diese vier moglichen 

Standorte (BEG 1 bis BEG 4) sind in der nachfolgenden Abbildung (Plangrundlage ist das 

Siedlungsleitbild 1993) dargestellt. 

Abbildung 39: Ausschnitt aus dem Siedlungsleltbild 1993, Eignungsflachen fur Betriebs- und 
Sonder ebietsbereiche - Varianten 

Quelle: Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Schonkirchen-Reyersdorf - Siedlungsleitbild 1993 

Die Standorte - BEG3 - nordlich von Schonkirchen im Kreuzungsbereich ,,L3159/L3160" und 

BEG4 - nordostlich von Reyersdorf im Kreuzungsbereich ,,L3159/3161" 

wurden als Standortvarianten fur den Standort BEG2 diskutiert. 
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Abbildung 40: Lage der moglichen Standorte ,,BEG3" und ,,BEG4" auf einem Ausschnitt des Entwurfes zum 
Ortlichen Entwicklungskonzept 2012 

Aufgrund folgender Oberlegungen wurde der Standort BEG2 den Standorten BEG3 und 

BEG4 schlieBlich vorgezogen und als ,,Eignungsflache fur Betriebs- und 

Sondergebietsbereiche" in den Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept 

aufgenommen: 

• Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Standortvoraussetzungen fur die Entwicklung eines

betrieblichen Schwerpunktes im Gemeindegebiet von Schonkirchen-Reyersdorf vor allem

entlang der ,,L3159" sehr gCmstig sind. Die nachstgelegenen Ortschaften Schonkirchen,

Reyersdorf, Ganserndorf, Prottes, Matzen und Raggendorf sind ohne zusatzliche

Verkehrsbelastung von Wohngebietsbereichen erreichbar. Auch die Anbindung an das

ubergeordnete Verkehrsnetz (,,AS" , ,,88") ist ohne zusatzliche Belastung des

Hautsiedlungsraumes der Gemeinde gegeben. Zudem befindet sich die, im Gemeindegebiet

von Ganserndorf gelegene ,, lndustriezone Protteser StraBe" ebenfalls an der LandesstraBe

,,L3159" . Hinsichtlich der verkehrstechnischen Anbindung weisen die Bereiche ,,BEG 2",

,,BEG3" und ,,BEG 4" somit eine einheitlich gute Standortqualitat auf.

• Ein wesentlicher Standortnachteil der Bereiche ,,BEG3" und ,,BEG4" gegenuber ,,BEG 2" ergibt

sich daraus, dass sich die Flachen nicht im Eigentum der Gemeinde befinden und somit fur

die Gemeinde auch nicht frei verfugbar sind.

• auch die Herstellung der technischen lnfrastruktur ware - vor allem im Bereich ,,BEG 3" - mit

einem hoheren finanziellen Aufwand verbunden.

• Hinsichtlich der Lage zu betrieblich genutzten Anlagen der OMV ist festzustellen, dass sich

die Flachen des ,,BEG 3" innerhalb des Sicherheitsbereiches von aktiven OMV-(Sauergas­

)sonden bzw. Leitungen befinden, wodurch Nutzungskonflikte nicht ausgeschlossen werden

konnen.

• Die Flachen der Entwicklungsgebiete "BEG2" und ,,BEG 4" liegen im Nahbereich zu baulichen

Anlagen der OMV (Ausweisung im Entwurf zum Flachenwidmungsplan als ,,Bauland-

DIPL.ING. KARL SIEGL 
INGENIEURKONSULENT FOR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG 
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER 
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2 

Tel: 01 - 489 35 52 Fax: 01 - 489 35 52 - 20 Email: raumplanung@siegl.co.at WIEN, IM APRIL 2012 








	Leere Seite



