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2. Methodik und Ablauf der umweltbezogenen Untersuchungen

Diese wurden im Scoping-Formular als Matrix zur Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 
dargelegt und an die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht als Umweltbehorde gem. 
NO-ROG ubermittelt. 
Potenitielle Auswirkungen ergeben sich durch geplanten Festlegung im Hinblick auf 
• Boden/Untergrund
• Menschliche Gesundheit
• Bodenverbrauch/Zersiedelung

3. Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von voraussichtlich

erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.1. Auswahlkriterien zur Ermittlung von potentiellen Standorten fur zentrale Funktionen 
mit daran angeschlossenen Siedlungsgebieten 

Im Zuge der Erstellung des ortlichen Raumordnungsprogrammes der Gemeinde 
Heldenberg wurde im Zuge des Vorentwurfes zum Entwicklungskonzept bereits das 
gesamte Siedlungsgebiet im Hinblick auf seine Entwicklungsmoglichkeiten hin untersucht. 
Dabei ergeben sich folgende Kriterien: 
• Anschluss an bzw. Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten
• Leichte Erschliel1barkeit
• Erweiterungsfahigkeit
• Verfi.igbarkeit
• Zentrale Lage innerhalb des Gemeindegebietes

3.2. Alternativenprufung- Beschreibung der Standorte 

Im Zuge der Bearbeitung des ortlichen Raumordnungsprogrammes wurden daher zunachst 
Gebiete auf ihre Eignung hin untersucht. 
Zur Alternativenprufung werden daher folgende Flachen und Standorte herangezogen 

A - Glaubendorf 
(Areal im sudlichen Anschluss an den Altort) 
Hier konnte eine Verbindung des Altortes mit 
den sudlichen Siedlungsteilen entstehen, die 
auch fur die Entwicklung von zentralen 
Einrichtungen geeignet ist. Dieses Gebiet liegt 
auch aul1erhalb der Storungszone des 
Bahnlarms. Laut Schienenlarmkataster ware 
es als Wohngebiet geeignet. 
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B - Grol1wetzdorf - Sud 
Dieses Gebiet liegt am sudlichen Ortsausgang 
von Gro!1wetzdorf, sudwestlich der L 1223. Die 
Erschliel1ung kann durch eine Anbindung an 
diese Landesstral1e sowie an das bereits 
vorhandene Stral1ennetz erfolgen. Das Gebiet 
schlie11t unmittelbar an bereits bestehendes 
Wohngebiet an und ermoglicht eine 
qualitatsvolle Bebauung mit Einfamilienhausern. 
Die nunmehr angestrebte Anderung der 
Flachenwidmung (von Grunland-Land- und 
Forstwirtschaft auf Grunland-Freihalteflache) 
umfasst den ersten Teil dieses kunftigen 
Siedlungsgebietes und dient der 
Flachensicherung. Die Anordnung von zentralen 
Einrichtungen, etwa in Verbindung mit Kirche 
und Dorfhaus, ist im Nahbereich der L 1223 
denkbar. 

C - Kleinwetzdorf 
Dieses Gebiet befindet sich zwischen Grol1- und 
Kleinwetzdorf und stellt eine siedlungsmal1ige 
Verbindung zwischen diesen beiden Ortsteilen, 
sowie weiter nach Glaubendorf dar. Sudostlich 
und sudwestlich befinden sich bebaute 
Bereiche, die jedoch noch nicht als Bauland 
gewidmet sind. Auch dieses Gebiet schlier.,t an 
das bestehende Wohnbauland von 
Gror.;wetzdorf ostlich der Schmida an und bildet 
damit das Bindeglied zwischen diesem Ortsteil 
und Kleinwetzdorf und Glaubendorf. Ful1weg
verbindungen in allen Richtungen sind bereits 
zum Grol1teil vorhanden. Neben einem 
Kommunalzentrum ist eine Reihenhaus
bebauung geplant, welche fur eine funktionale 
Nutzungsmischung sorgt. 
Derzeit ist das Gebiet noch nicht HW-100-
sicher, es wird jedoch bereits daran gearbeitet, 
durch geringe kostengunstige Gelandeverande
rungen die HW-100-Sicherheit herzustellen. 
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Weitere potentielle Standorte fur Siedlungserweiterungen, jedoch nicht fur zentrale 
Funktionen, sind 

D - Neu-Glaubendorf-Sud 
Dieser Bereich weist eine Anbindung an die 
lnfrastruktur auf und konnte - theoretisch -
weiterentwickelt werden. Allerdings liegt dieses 
Gebiet sehr dezentral zum Gemeinde
schwerpunkt. Es ist geplant. hier lediglich eine 
einzeilige Erweiterung entlang der 
bestehenden Stral1e umzusetzen. Nach Si..iden 
hin waren jedoch Entwicklungsmoglichkeiten 
gegeben. 
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E - Oberthern 
Dieser Bereich befindet sich im nordlichen 
Anschluss des Ortsgebietes. Hier konnte eine 
Bebauung mit Wohnhausern erfolgen. 
Allerd ings musste eine neue 
Erschlier1ungsstrar1e errichtet werden. Daher 
wurde im bisherigen Diskussionsprozess 
angeregt, eine fur die Gemeinde 
kostengunstigere Alternative zu finden. Diese 
konnte sudlich der Landesstrar..e liegen. Auch 
hier konnten theoretisch zentrale 
Einrichtungen angesiedelt werden, allerdings 
liegt auch dieser Standort fur derartige Zwecke 
zu dezentral. 
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Fur die folgende Alternativenprufung werden daher lediglich die Standorte A, B und C 
herangezogen, weil nur diese dem Kriterium ,,zentrale Lage" am ehesten entsprechen. 

3.3. Alternativenprufung- Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Wohnnutzung 

Bodenverbrauch/Zersiedelung 

Laut aktueller Flachenbilanz weist die Gemeinde eine Baulandflache von 90,93 ha auf, 
davon sind 73,05 ha bebaut und 17,77 ha unbebaut. 
Das Wohnbauland weist eine Flache von 79,25 auf, davon 13,25 ha unbebaut. Das sind 
lediglich 16, 7% des gesamten Wohnbaulandes. 
In dieser Reserve sind die nach der aktuellen Anderung des Flachenwidmungsplanes
vergr611erten Baulandflachen bereits enthalten. Die neu zu widmenden Flachen laut 
Anderungspunkt 34 betragen ea. 1,03 ha Bauland-Kerngebiet und 0,5 ha Bauland
Sondergebiet, also insgesamt 1,53 ha Bauland. Diese Flache ist als Gemeindeeigentum 
sofort verfugbar. 
Die folgenden Flachenausmar..e betreffen im Wesentlichen nur jene im Vorentwurf zum 
Entwicklungskonzept vorgesehenen Entwicklungsgebiete. 

Standort A - Glaubendorf 
2,8 ha fur 32 Wohneinheiten, d.s. 875m2NVE Rang 3 

Standort B: - Gror..wetzdorf-Sud 
4,4 ha fur 52 Wohneinheiten, d.s. 845 m2NVE Rang 2 

Standort C: - Kleinwetzdorf 
1,03 ha BK, davon 0,56 ha fur 24 Reihenhauser, d.s. 234 m2NVE Rang 1 
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Zur Beurteilung der Hochwassergefahrdung konnen einerseits die HW-100-Linie, 
andererseits die Ergebnisse der Bodenkartierung herangezogen werden 

Standort A - Glaubendorf 
Mar..ig abschwemmungsgefahrdet 
aur..erhalb der HW-100-Linie 
keine bis mittlere Erosion 

Standort B: - Gror..wetzdorf-S0d 
Im oberen Bereich mar..ig abschwemmungsgefahrdet 
Im unteren Bereich nur bei Katastrophenhochwassern 
mar..ig Oberschwemmungsgefahrdet 
aur..erhalb der HW-100-Linie 
geringe bis mittlere Erosion 

Standort C: - Kleinwetzdorf 
nur bei Katastrophenhochwasser mar..ig Oberschwemmungsgefahrdet 
teilweise im HW-100, jedoch sehr seicht (20-30 cm) 
keine bis geringe Erosion 

Standortgefahr mangelnde Tragfahigkeit des Untergrundes 

Rang 1 

Rang 2 

Rang 3 

Diese Frage kann erschopfend nur nach Vorliegen geologischer Untersuchungen 
beantwortet werden. Bis diese vorliegen, muss die Beurteilung offen gelassen werden. 
Jedenfalls haben die Erfahrungen gezeigt, dass durch entsprechende bauliche 
Vorkehrungen die Gefahren von Setzungen und Rutschungen hintangehalten werden 
konnen. 
Erste Anhaltspunkte gibt die Geologische Karte von Niederosterreich (Geologische 
Bundesanstalt 2002). 
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3.4. Alternativenpriifung- Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Siedlungsstruktur 

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Heldenberg ist gekennzeichnet durch folgende 2 
unterschiedlichen Bereiche: 

Zentrale Siedlungsachse Schmidatal 
Glaubendorf, Neu-Glaubendorf, Kleinwetzdorf und Grol1wetzdorf 

Neu-Glaubendorf ist funktional als Sied
lungsauslaufer von Ziersdorf anzusehen. 
Glaubendorf und Kleinwetzdorf sind im 
Laufe der Zeit zusammengewachsen und 
bilden heute ein zusammenhangendes 
Siedlungsband zwischen Bahnlinie und 
Bundesstral5e. Kleinwetzdorf hatte sich 
ursprunglich weiter nach Suden hin 
ausgedehnt, es wurden jedoch in den 
Jahren 1843 bzw. 1862 insgesamt 26 
Hauser abgetragen, um dem Schlosspark 
bzw. der Verlegung der Kaiserstral5e Platz 
zu machen. 
GroP..wetzdorf, ostlich der Schmida, hat 
sich in den letzten Jahrzehnten in 
westlicher Richtung, also zur Schmida hin 
entwickelt. Grol5- und Kleinwetzdorf sind 
durch die Kastanienallee miteinander 
verbunden. 
Die historische Dorfform von Glaubendorf 
ist das Angerdorf, von Kleinwetzdorf das 
Stral?.endorf und von Grol5wetzdorf das 
Gassendorf. 
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Nebensied lungsachse 
Unterthern und Oberthern 

Diese liegt in einem Seitental der Schmida 
(Thernbachgraben). 
Unterthern ist ein Stral1endorf, Oberthern 
ein unregelmal1iges oder fruhes Angerdorf. 
Unterthern hat sich im Laufe der Zeit in 
sudwestlicher Richtung, jenseits des 
Thernbaches hin entwickelt - zunachst mit 
landwirtschaftlichen Gebauden, spater mit 
Wohnhausern. 
Oberthern hingegen entwickelte sich in 
sudostlicher Richtung, entlang eines 
Saches. Auch hier folgte die Wohnnutzung 
der ursprunglich landwirtschaftlichen 
Nutzung. 
Seide Di:irfer liegen etwas abseits der 
zentralen Verkehrs- und lnfrastrukturachse 
des Schmidatales. 

Im Bereich der zentralen Siedlungsachse wohnen derzeit (2010) 896 Einwohner oder 74% 
der Gesamtbevolkerung, in der Nebenachse 318 Einwohner oder 26% der 
Gesamtbevolkerung. 
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Potentiale insgesamt: 

Standort A - Glaubendorf: 47 Bauplatze 

Standort B: - Grof1wetzdorf-SUd 92 Bauplatze 

Standort C: - Kleinwetzdorf 124 Bauplatze 

Einzugsbereiche 

> 
.C.fltt}L1i..��"'t.._ -,:-;:1 ··\J:1 .. : 
<'i. ·�-Ifs l<i.7'fLZR!':r',:• ;t?· ... v 

�t�"7::�:r..1?"-"""9-·i-v._ 

Rang 3 

Rang 2 

Rang 1 
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FUr den Variantenvergleich wird eine Entfernung von 1.500 m fUr einen engeren 
Einzugsbereich angenommen. Dabei zeigt sich folgendes Bild: 

Standort A - Glaubendorf 

Im Einzugsbereich liegen die Ortsteile 
Glaubendorf und Kleinwetzdorf zur Ganze, 
also inklusive des westlichen 
Entwicklungsgebietes fur Standort C 
Potential: 

32 WE am Standort 
+ 15 WE im Nahbereich
+ 24 WE (Reihenhauser Standort C)
+ 71 WE
RANG 3
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Standort B: - GroBwetzdorf-Sud 

Im Einzugsbereich liegen der Ortsteil 
Grol1wetzdorf und ein kleiner Teuil von 
Klei nwetzdorf 
Potential 

52 WE am Standort B 
+ 40 WE bei Erweiterung am Standort B
+ 100 WE bei Standort C
192 WE 
RANG2 

Standort C: - Kleinwetzdorf 

Im Einzugsbereich liegt nahezu der gesamte 
Ortsteil Glaubendorf, Kleinwetzdorf zur 
Ganze, ebenso Gror..wetzdorf. 
Potential: 

100 WE am Standort C 
+ 92 WE am Standort B
+ 32 WE am Standort A
+ 15 WE bei Erweiterung Standort A
+ 239WE
RANG 1

Erreichbarkeiten 

Zur Beurteilung der Erreichbarkeit der einzelnen Standorte dient zunachst dike Entfernung: 

Standort A Standort B Standort C 
Oberthern 7500 5000 6000 
Untertihern 6000 4000 5000 
Gror..wetzdorf 2000 0 500 
Kleinwetzdorf 1000 1500 0 
Glaubendorf 0 2500 1500 
insgesamt 16.500 13.000 13.000 

Um zu einer Gewichtung zu kommen, die auch die Bevolkerungsverteilung beri.icksichtigt, 
werden in einem weiteren Schritt die bestehenden Einwohnerzahlen, erganzt um das 
Bevolkerungspotential herangezogen. Dieses wird vereinfacht berechnet, indem pro 
Wohneinheit ein Durchschnittswert von 2,5 EW angenommen wird. 
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